UCHWALA Nr..ﬁf2024
Rady Nadzorczej Grodzkiej Spéldzielni Mieszkaniowej

w Nowym Saczu z dnia 29.02.2024 roku.

W sprawie: przyjecia sprawozdania z dzialalnosci Rady Nadzorczej Grodzkiej Spéldzielni
Mieszkaniowej i jej Komisji Mieszkaniowo-Samorzadowej, Eksploatacyjno-
Inwestycyjnej, Rewizyjnej oraz Komisji ds. Nadzoru nad wspélpraca Spéldzielni

z podmiotami zewne¢trznymi za 2023 rok.

§ 1.

Na podstawie § 135 ust. 2 pkt. a Rada Nadzorcza Grodzkiej Spoldzielni Mieszkaniowej
w Nowym Sgczu postanawia przyja¢ sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej Grodzkiej
Spotdzielni Mieszkaniowej za 2023 rok /stanowigce zalaeznik nr 1 do uchwaly/ i jej Komisji:
- Mieszkaniowo-Samorzadowe;j,
- Eksploatacyjno-Inwestycyjnej,
- Rewizyjnej.

- ds. Nadzoru nad wspoétpraca Spoldzielni z podmiotami zewnetrznymi.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczaey Rady Nadzorczej
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Plan pracy Rady Nadzorczej na 2023 rok zostal przyjety na posiedzeniu Rady Nadzorczej
w dniu 15.12.2022 roku. Plan pracy czterech Komisji RN na 2023 rok zostal przyjety na
posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 23.02.2023 roku.
Sprawozdanie z dzialalnosci Rady Nadzorczej i jej Komisji odzwierciedla przyjety plan pracy.
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Zalacznik Nr 1 do Uchwatly RN
=
Nr...\Z../2024 z dnia 29.02.2024 1.

Sprawozdanie

z dzialalnosci Rady Nadzorczej Grodzkiej Spoldzielni

Mieszkaniowej w Nowym S3aezu za 2023 rok.

Na podstawie § 107 ust. 2 Statutu GSM, Rada Nadzorcza Grodzkiej Spéldzielni
Mieszkaniowe] w Nowym Saczu przedstawia Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie ze

swojej dziatalnosci za 2023 rok.

I. Informacja ogdlna o pracy Radv Nadzorezej.

Rada Nadzorcza pracowala zgodnie z przyjetym ramowym planem pracy na 2023 rok.
Porzadek posiedzen Rady Nadzorczej poszerzano o sprawy wynikajace z biezacych potrzeb
Spoldzielni. Rada Nadzorcza w swojej pracy kierowala si¢ dobrem ogdlnym. jakim jest
wspolna wlasnos¢ mienia spoldzielezego. jak rowniez dobrem poszezegdlnych czlonkow
naszej Spoldzielni. Rozpatrywanie kazdego tematu, niezaleznie od jego specyfiki konczyto
sie¢ podjeciem stosownych uchwal lub wnioskow - wydaniem Zarzadowi zalecen., badz

zajeciem przez Rade Nadzorcza stanowiska wobec rozpatrywanych spraw.

Funkcje ustawowe i statutowe w 2023 roku, podobnie jak w poprzednich latach Rada
Nadzorcza sprawowata przy pomocy statych Komisji Rady Nadzorczej. Rada wysoko ocenia
prac¢ swoich Komisji stalych, dzigki ktorym mozliwe jest szczegolowe analizowanie
kosztow. wplywow. nakltadow na remonty a takze lepsze rozpoznanie biezacych spraw przed
podejmowaniem decyzji przez Rad¢ Nadzorcza oraz sprawowanie kontroli nad dzialalnoscia
Spoldzielni.

Uchwaly Rady Nadzorczej zawsze byly poprzedzone szczegétowymi i wnikliwymi analizami
przez czlonkéw w/w Komisji.

Zgodnie z trescig § 128 Statutu Spoldzielni — Rada Nadzorcza Grodzkiej Spéldzielni

Mieszkaniowej w Nowym Saczu w okresie sprawozdawezym pelnila réwniez funkcje

nadzorcze, kontrolne i sprawowala biezacy nadzor nad dzialaniami Zarzadu.



I1. Informacja o skiadzie Radv Nadzorczej.

W 2023 roku Rada Nadzorcza dzialala w nastgpujacym skladzie:

1.

2
3
4,
5

8.
9.

10.
11.

12

e

13.

Zgodnie z § 137 Statutu Spéldzielni, prace Rady Nadzorczej przygotowywalo i organizowato
Prezydium Rady Nadzorczej. W okresie sprawozdawczym Prezydium Rady Nadzorczej
odbylo 3 protokolowane posiedzenia. Tematy, ktére wymagaly analizy omawiano na

posiedzeniach Komisji RN oraz wspdlnie z wszystkimi Czlonkami na posiedzeniach Rad

P. Andrzej Rajca

. P. Iwona Rzepka-Wrébel

. P. Tomasz Cison

P. Magdalena Wolny

P. Kazimierz Korczynski

P. Stanistaw Bochenek

P. Paulina Poray-Zbrozek

P. Katarzyna Jedryka

P. Bozena Kiemystowicz
P. Wojciech Kulak

P. Krystyna Wiktor

P. Andrzej Zdrodowski
P. Andrzej Kulig

Nadzorczych.

I11. Komisje Rady Nadzorczej.

- Przewodniczacy.

- Z-ca Przewodniczacego,

- Sekretarz,

- Przewodniczgca Komisji Rewizyjnej.

- Przewodniczacy Komisji Eksploatacyjno-
Inwestycyjnej,

- Przewodniczacy Komisji Mieszkaniowo-
Samorzadowe;j.

- Przewodniczaca Komisji ds. Nadzoru nad
wspolpraca Spotdzielni z podmiotami
zewnetrznymi,

- Czlonek.
- Czlonek.
- Czlonek,
- Czlonek,
- Czlonek,
- Cztonek.

W 2023 roku funkcjonowaty 4 stale Komisje Rady Nadzorczej:

L.
2.
3.

4.

Komisje te opiniowaly badZ opracowywaly materialy bedace przedmiotem obrad posiedzen

Komisja Rewizyjna,

Komisja Eksploatacyjno-Inwestycyjna,

Komisja Mieszkaniowo-Samorzadowa,

Komisja ds. nadzoru nad wspotpraca Spétdzielni z podmiotami zewngtrznymi.

Rady Nadzorczej.



W roku 2023 roku Komisja:
1. Mieszkaniowo-Samorzadowa odbyla 8 protokolowanych posiedzen.
2. Komisja Rewizyjna odbyla 8 protokolowanych posiedzen,
3. Komisja Eksploatacyjno-Inwestycyjna odbyla 9 protokotowanych posiedzen.
4. Komisja ds. Nadzoru nad wspélpraca Spoéldzielni z podmiotami zewngtrznymi nie
odbyla protokolowanego posiedzenia w 2023 r. Wszystkie sprawy poruszane przez
Przewodniczaca Komisji omawiane byly bezposrednio na posiedzeniach Rady

Nadzorcze).

W posiedzeniach Komisji brali udzial wszyscy czlonkowie oraz przedstawiciele Zarzadu.
Komisje Rady Nadzorczej pracowaly w oparciu o plany pracy zatwierdzone przez Rade
Nadzorcza. Tematyka zadan wynikata m.in. z przyjetego planu pracy, a takze z biezacych
zadan Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza zlecala zadania szczegdlowe merytorycznym Komisjom dla uzyskania ich
stanowiska i skonkretyzowania wnioskow oraz opinii dla Rady Nadzorczej.

Sprawozdania poszczegdlnych Komisji stanowia zataczniki do niniejszego sprawozdania.

IV. Informacja o posiedzeniach Rady Nadzorczej w 2023 r. oraz podjetveh uchwalach.

Czlonkowie Rady Nadzorczej otrzymywali materialy kilka dni przed terminem jej

posiedzenia.

Na kazde posiedzenie Rady Nadzorczej byli zapraszani Czionkowie Zarzadu. ktérzy udzielali

szczegotowych i wyczerpujacych wyjasnien na tematy ujete w porzadku obrad.

Posiedzenia Rady sa nagrywane. Z posiedzen sporzadzany jest protokol podpisany przez
przewodniczacego i sekretarza Rady. zawierajacy informacje okreslone w Regulaminie Rady

Nadzorczej. Protokoét otrzymuja wszyscy czlonkowie Rady.
W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza odbyta 12 protokolowanych posiedzen.

Efektem pracy Rady Nadzorczej bylo m.in. oméwienie i podjecie 48 uchwal. w tym :

20 uchwaly dot. spraw ekonomiczno - finansowych.

9 uchwat dot. spraw organizacyjno - samorzadowych,

15 uchwat dot. spraw eksploatacyjno - inwestycyjnych,

|

4 uchwat dot. Regulaminow,
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(szczegotowy wykaz uchwal podjetych przez Rade Nadzorcza stanowi zalacznik do

niniejszego sprawozdania).

Po uplywie kazdego kwartalu Komisje oraz Rada Nadzorcza analizowaly wyniki
ekonomiczno-finansowe  Spoldzielni, w tym réwniez stany zadluzefi  krotko
i diugoterminowych cztonkéw Spétdzielni za miniony okres, podsumowujac i wnikliwie
analizujac dziatalno$é Spotdzielni za dany kwartat, a nastgpnie w oparciu o te informacje RN

dokonywata okresowej oceny pracy Zarzadu GSM.

Stopien realizacji zadan oraz osiagniete wyniki i dzialania Spoldzielni byly podstawa
premiowania pracy Zarzadu. Uchwaly Rady Nadzorczej zawsze byly poprzedzone

szczegdtowymi i wnikliwymi analizami.

Na uwage zastuguje fakt wspierania przez Rad¢ Nadzorczg dzialan Zarzadu w zakresie prac
remontowo-inwestycyjnych w  Spoldzielni, polegajacych m. in. na instalacji paneli
fotowoltaicznych na budynku Administracji ZAB-1, zakupie i remoncie lokalu uzytkowego
przy ul. Dhugosza 35, wykonaniu parkingu przy ul. Armii Krajowej. zmianie sposobu
uzytkowania czesci lokalu uzytkowego z przeznaczeniem na lokal mieszkalny w budynku
przy ul. Armii Krajowej 27, systematycznym wykonywaniu remontéw dachow budynkow
przy uzyciu masy powlokowej Aquastop Imperflex CIN FAST. Wazna rzecza dla Spoétdzielni
jest rozpoczecie procesu wdrazania nowego zintegrowanego systemu informatycznego. ktory

bedzie kontynuowany w latach nastepnych.

V. Informacja 0 Walnym Zgromadzeniu.

W miesigcach maju i czerwcu 2023 roku Zarzad GSM zwotal Walne Zgromadzenie

sprawozdawcze za 2022 rok.

Na Walnym Zgromadzeniu GSM w 2023 roku poddano pod glosowanie 11 projektow uchwal.
W wyniku glosowania na Walnym Zgromadzeniu w m-cach maju i czerwcu 10 uchwal

zostalo przyjetych 1 nie zostala przyjeta.

W oparciu o protokoty z Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej, w pieciu czgsciach Walnego
Zgromadzenia GSM w m-cach maju-czerwcu 2023 roku uczestniczylo facznie 141 czlonkow
Spéldzielni oraz 19 pelnomocnikéw, co stanowi jedynie 1.5 % ogolnej liczby cztonkow GSM
(dla poréwnania w 2019 roku w WZ sprawozdawczym uczestniczylo tacznie 2,6 % ogolnej

liczby cztonkéow Spotdzielni).



Procentowo rzecz ujmujac podczas Walnego Zgromadzenia w 2023 roku. najmniejsza
frekwencja byla na ZAB-3 i wyniosla 1.1 %, natomiast najwieksza frekwencja byla na
ZAB-4, w ktérym frekwencja wyniosta 3,5 % ogdlnej ilosci czlonkéw w tych ZAB-ach.
Podczas Walnego Zgromadzenia GSM w m-cach maju i czerwecu 2023 roku do Komisji
Uchwal i Wnioskow czlonkowie Spoldzielni ztozyli tacznie 6 wnioskow.

Rada Nadzorcza sklada podzigkowanie wszystkim czlonkom Spoétdzielni, ktorzy
swoja aktywnoscig, uczestniczeniem w pracach Komisji i réznorakim dzialaniem przyczynili

sie do sprawnego przebiegu Walnego Zgromadzenia.
p g 20 22

VI. Realizacja przez Rade¢ Nadzorcza podstawowvch obowiazkéw wynikajacveh ze

sprawowania nadzoru i kontroli nad dzialalnoscia Spéldzielni.

Na organizowane przetargi na roboty remontowe, inwestycyjne oraz dostawy i ustugi
zapraszani byli w charakterze obserwatoréw przedstawicicle Rady Nadzorczej i Rad
Czlonkowskich. W przetargach uczestniczyli rowniez Kierownicy ZAB-6w, ktorych
dotyczyly przetargi. co jest decyzja pozwalajaca na kontrole przejrzystosci podejmowanych

czynnosci.

Jak wynika z dziennika korespondencji Rady Nadzorczej w 2023 roku wplynglo 27 pism.
ktore kierowane byly do Rady Nadzorczej lub do wiadomosci Rady Nadzorczej. Pisma te
zostaly przekazane czlonkom Rady Nadzorczej i byly omawiane na posiedzeniach Prezydium,

Komisji oraz Rady Nadzorczej.

Wszystkie w/w pisma zostaly rozpatrzone i zalatwione. Na wszystkie pisma wymagajgce

wyjasnien zostala w terminie udzielona stosowna odpowiedz.

Po zakonczeniu okresu epidemicznego w pierwszy poniedzialek kazdego miesigca od m-ca
pazdziernika 2023 roku zostaly wznowione dyzury Czlonkow Rady Nadzorczej, ktore

odbywaly si¢ w siedzibie Spéldzielni.

W okresie sprawozdawczym odbylo si¢ 47 posiedzen Rad Czlonkowskich z udzialem
przedstawicieli Rady Nadzorczej i1 Zarzadu. Nalezy podkreslic, ze wspolpraca Rady

Nadzorczej z Zarzadem i Radami Czlonkowskimi uklada sie pozytywnie.

VII. Whnioski i uwagi koncowe.

Na uwage zashuguje wykonanie na terenie GSM w 2023 roku licznych prac
remontowych i inwestycyjnych. Wybudowano oraz zmodernizowano parkingi. chodniki.
szlabany, instalacje wodno-kanalizacyjne, drogi wewnetrzne oraz wykonano wiele innych

prac sluzacych naszym mieszkaricom, ktore wplywaja na estetyke naszych osiedli
5



i poprawiajg komfort zycia mieszkancow.
Rada Nadzorcza w celu wykonywania swoich zadafn otrzymywata od Zarzadu wszelkie
sprawozdania, materialy i wyjasnienia. Przygotowane materiaty pozwalaty Radzie Nadzorczej

podejmowa¢ racjonalne i merytoryczne decyzje.

Spotdzielnia terminowo reguluje swoje zobowigzania wobec dostawcow mediow tj.:
centralnego ogrzewania, cieplej i zimnej wody, odprowadzania $ciekéw, wywozu nieczystosci

jak rowniez zobowiazania publiczno-prawne.

Sytuacja finansowa i gospodarcza Grodzkiej Spotdzielni Mieszkaniowej jest dobra i stabilna.
Spoldzielnia postrzegana jest jako wiarygodny partner w kontaktach gospodarczych

i finansowych.

Rada Nadzorcza sklada podzigkowanie Zarzadowi, Czlonkom Rad Czitonkowskich oraz
wszystkim osobom, ktére swoja aktywno$cia przyczyniaja si¢ do prawidiowego

funkcjonowania Spoltdzielni.

Rada Nadzorcza przedkladajac sprawozdanie ze swojej dziatalnosci za 2023 rok,

pozytywnie ocenia prace Spotdzielni i wnosi do Walnego Zgromadzenia o:

- zatwierdzenie sprawozdania Rady Nadzorczej GSM za rok 2023,
- zatwierdzenie sprawozdania finansowego GSM za rok 2023.
- zatwierdzenie sprawozdania z dziatalnosci Zarzadu GSM za rok 2023,

- udzielenie absolutorium cztonkom Zarzadu GSM za 2023 rok.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorcze)
SERRIARZIRADY MADZORGZEY
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Zalacznik do sprawozdania Rady Nadzorczej za 2023 rok
przyjetego uchwata nr .‘E‘..ﬂ’?,OEd z dnia 29.02.2024 r.

Wykaz uchwal podjetych przez Rade Nadzorcza GSM w 2023 roku.

Rada Nadzorcza GSM w 2023 roku podjela 48 uchwal i tak:

I. wsprawach finansowo — ksiegowych Rada Nadzorcza podjela 20 uchwal, w tym:

15 dot. zmiany wynagrodzenia, przyznania premii uznaniowej dla czlonkéw Zarzadu,
I dot. zatrudnienia na stanowisku Z-cy Prezesa Zarzadu ds. EI,
I dot. wyboru Bieglego Rewidenta do zbadania sprawozdania finansowego GSM za lata
202312024,
— 1 dot. uchwalenia wskaznikow do opracowania planéw finansowych na 2024 rok,
— 1 dot. przyjecia przez Rade Nadzorcza sprawozdania finansowego GSM za 2022 r.,
— 1 dot. uchwalenia planu finansowego, wysokosci stawek §wiadczen. zaliczek na 2024 r.

|

2. w sprawach eksploatacyjno — inwestycyjnych podjela 9 uchwal w tym:

— 1 dot. korekty planu remontéw i wydatkéw na 2023 rok w ZAB 1, ZAB 2, ZAB 3, ZAB 4,
ZAB 51 AO.

— 1 dot. uchwalenia planu remontéw i wydatkéw na 2024 ..

— 3 dot. zmiany wysokosci zaliczki za c.o.,

— 1 dot. przyjecia sprawozdania z wykonania planu inwestycyjnego za 2022 r.,

— 1 dot. uchwalenia planu inwestycyjnego na 2023 r.,

— 1 dot. uchwalenia korekty planu inwestycyjnego na 2023 r.,

— | dot. uchwalenia wysokosci kwot ryczattowych naleznych lokatorom z tytutu odtworzenia
warstw wykonczeniowych zgodnie z zapisami Regulaminu okreslajacego obowiazki
Spoldzielni i uzytkownikéw lokali w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasady
rozliczen Spotdzielni z cztonkami zwalniajacymi lokale.

3. w sprawach organizacyjno — samorzadowych podjela 15 uchwal w tym :

— 2 dot. uchwalenia planu pracy Rady Nadzorczej na 2024 r. i jej Komisji na 2023 r..

— 1 dot. przyjecia sprawozdania z dzialalnosci Rady Nadzorczej GSM i jej Komisji
za 2022 rok,

— 4 dot. sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci GSM za 2022 rok oraz I, 11, i ITI kw. 2023 .

— 1 dot. przyjecia informacji Zarzadu o realizacji wnioskéw polustracyjnych z lustracji pelnej
przeprowadzone] w GSM przez MZRSP w Tarnowie za lata 2016-2018 oraz za lata 2019-
2021 na podstawie sporzadzonego protokotu z lustracji,

— 1 dot. przyj¢cia informacji Zarzadu o sposobie realizacji wnioskéw zgloszonych na
Walnym Zgromadzeniu w 2022 roku,

— 1 dot. rozpatrzenia odwolania Pana Wieslawa Leczyckiego z dnia 26 stycznia 2023 roku od
uchwaly nr 11/2023 Zarzadu GSM z dnia 13 stycznia 2023 roku,



— 1 dot. rozpatrzenia odwotania Pani Bozeny Stobierskiej z dnia 04 kwietnia 2023 roku
(wplyw do tut. Spotdzielni dnia 05 kwietnia 2023 roku) od uchwaly nr 35/2023 Zarzadu
GSM z dnia 17 marca 2023 roku,

— 1 dot. rozpatrzenia odwotania Pani Matgorzaty Stobierskiej z dnia 05 kwietnia 2023 roku
od uchwaly Zarzadu nr 36/2023 GSM z dnia 17 marca 2023 roku.

— 1 dot. rozpatrzenia odwotania Pani Magdaleny Chowaniec z dnia 05 lipca 2023 roku od
uchwaly nr 64/2023 Zarzadu GSM z dnia 25.05.2023 roku,

— 1 dot. wystapienia do Sadu o nakazanie sprzedazy mieszkania - dot. Kotlataja 18/45,

— 1 dot. wyrazenia zgody przez RN na nabycie w drodze licytacji organizowane] przez
Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym w Nowym Sgczu spoldzielezego
wlasnosciowego prawa do lokalu niemieszkalnego (uzytkowego) polozonego w Starym
Saczu Osiedle Stoneczne nr budynku 9 nr lokalu 10, zgodnie z korekta planu
inwestycyjnego na 2023 rok.

4. Rada Nadzorcza podjela 4 uchwaly dot. Regulaminéw w tym:

— 2 dot. Regulaminu GSM w zakresie dokonywania rozliczen kosztéw za centralne
ogrzewanie z uzytkownikami lokali,

— 1 dot. Regulaminu okre$lajgcego obowiazki Spotdzielni i uzytkownikéw lokali w zakresie
napraw wewnatrz lokali oraz zasady rozliczen Spotdzielni z czlonkami zwalniajacymi
lokale,

— 1 dot. Regulaminu przeprowadzania Ankiet w GSM.

Sekretarz Rady Nadzoreczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
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