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SPRAWOIDANIE NIEZALEINEGO BIEGLEGO REWIDENTA
Z BADANIA SPRAWOIDANIA FINANSOWEGO

za okres od 1 stycznia 2023 roku do 31 grudnia 2023 roku jednostki:

GRODIKA SPOLDZIELNIA MIESIKANIOWA

z siedzibg w Nowym Sqczu (33-300), ul. Grodzka 30

Firma audylorska uprawniona do badonio sprawozdan finonsowych pod numerem 4090
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L. Dz. 1-M/13/V//24 Warszawa, dnia 13.05.2024 1,

Sprawozdanie niezaleinego biegiego rewidenta z badania

Dla Walnego Zgromadzenia Cztonkéw i Rady Nadzorczej
GRODIKIE) SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE)

Sprawozdanie z badanid rocznego sprawozdania finansowego

Opinia
Przeprowadzilismy badanie zatgczonego sprawozdania finansowego za okres od 01.01.2023 r.

do 31.12.2023 r. (.sprawozdanie finansowe") Grodzkiej Spéldzielni Mieszkaniowej

(.Spoldzielnia™) z siedzibg w Nowym Sqczu (33-300), ul. Grodzka 30, na kidre skiada sie:
1) Wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

2)  Bilans sporzqdzony na dzieh 31.12.2023 r., kiéry po stronie aktywow i pasywow wykazuje
sume 125312 922,95 z1

3) Rachunek zyskow i strat wykazujgcy za okres od 01.01.2023 r. do 31.12.2023 r. zysk netto
W wysokosci 1240 586,79 zi

4)  Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wiasnym za okres od 01.01.2023 1. do 31.12.2023 r.
wykazujgce zmniejszenie kapitatu wiasnego o kwote 3229 817,40 z1

5)  Rachunek przeptywdw pienigznych za okres 0od 01.01.2023 r. do 31.12.2023 r. wykazujgcy
zwiekszenie stanu srodkdw pienigznych o kwoie 1 644 649,70 zt

6)  Dodatkowe informacije i objadnienia {,sprawozdanie finansowe").

Firmo oudytorska uprawnione do badanio sprawezdan inonsowych pod numerem 4090

Spotka zorejesirowana w Sqdzie Rejonuwym dig m. st Warszowy w Warszowe. Xl Wydziat Gospodarczy kKropwego Reyestru
Sqdoweqo KRS. 0000628365; NIP- 1132914298, REGON: 365000690 Kapital zakiadowy: 35 C00.00 z!

¥onto: Bank Handlowy w Worszawie 5 A - 51 1030 0019 0109 B503 0014 5922




Naszym zdaniem, zatgczone sprawozdanie finansowe:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowe] i finansowej Spétdzielni na dzien
31 grudnia 2023 1. oraz jej wyniku finansowego i przeptywow pienieznych za rok obrotowy
zakonczony w tym dniu zgodnie z majgcymi zastosowanie przepisami ustawy z dnia 29
wrzesnia 1994 1. o rachunkowosci (,Ustawa o rachunkowosci” — 1. j.Dz. U.2 2023 . poz. 120
Z pbin. zm.) oraz przyjetymi zasadomi (politykqg) rachunkowosci;

~ jest zgodne co do formy i freici z obowigzujgcymi Spétdzielnie przepisami proawa
oraz statutem Spoétdzielni;

- zostato sporzgdzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiqg rachunkowych

zgodnie z przepisami rozdziatu 2 ustawy o rachunkowosci.

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadzilismy zgodnie z Krajowymi Standardomi Badania w brzmieniu
Miedzynarodowych Standardéw Badania przyjetymi uchwatq Krojowej Rady Biegtych
Rewidentow nr 3430/52a/2019 z dnia 21 marca 2019 r. w sprawie krajowych standardéw
badania oraz innych dokumentdéw, z pdin. zm. oraz uchwaiq Rady Poiskiej Agencji Nadzoru
Audytowego nr 38/1/2022 z dnia 15 listopada 2022 1. w sprawie krajowych standardéw kontroli
jakosci oraz Krajowego Standardu Badania 220 (Zmienionego) (,KSB”), a takze stosownie
do ustawy z dnia 11 maja 2017 1. o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze
publicznym (,Ustawa o biegtych rewidentach” - t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1015 z pozn. zm.).
Nasza odpowiedzialnod¢ zgodnie z tymi standardami zostata dalej opisana w sekcji naszego
sprawozdania Odpowiedzialnosc biegtego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego.

JesteSmy niezaleini od Spétdzielni zgodnie z Miedzynarodowym Kodeksem etyki zawodowych
ksiegowych (w tym Miedzynarodowymi standardami niezaleznoici) Rady Migdzynarodowych
Standardéw Etyki dla Ksiegowych (,,Kodeks IESBA") przyjetym uchwatq Krajowej Rady Biegtych
Rewidentow nr 3431/52a/2019 z dnia 25 marca 2019r. w sprawie zasad etyki zawodowej
biegtych rewidentéw, z péin. zm. oraz z innymi wymogami etycznymi, ktére majq zastosowanie
do badania sprawozdan finansowych w Polsce. Wypetnilismy nasze inne obowiqzki etyczne
zgodnie z tymi wymogami i Kodeksem IESBA. W irakcie przeprowadzania badania kluczowy
biegty rewident oraz firma audytorska pozosiali niezalezni od Spétdzieln zgodnie z wymogami

niezaleznosci okreSlonymi w ustawie o biegtych rewidentach.

Uwazamy, 7e dowody badania, kiére uzyskalismy sq wystarczajgce i odpowiednie,

aby stanowi¢ podstawe dia naszej opinii.
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Odpowiedzialno$¢ Zarzqdu | Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe

Jarzqd Spétdzielni jest odpowiedzialiny za sporzgdzenie, na podstawie prawidtowo
prowadzonych ksigg rachunkowych, sprawozdania finansowego, kiére przedstawio rzetelny
i jasny obraz sytuacji majgtkowej i finansowej i wyniku finansowego Spétdzielni zgodnie
z przepisami Ustawy o rachunkowosci, przyjetymi zasadami  (politykg) rachunkowosci
oraz z obowigzujgcymi Spdtdzielnie przepisami prowa i statutem, a fokze za konfrole
wewnetrzng, kiérg Zarzqd uznaje za niezbedng, aby umozliwi¢ sporzqdzenie sprawozdania
finansowego nhiezawierajgcego istoinego znieksziotcenia  spowodowanego  oszustwem
lub btedem,

Sporzqdzajgc  sprawozdanie finansowe Zarzgd Spéidzielni jest odpowiedzialny za ocene
zdolnosci Spoidzielni do kontynuowania dziatalnoici, vjawnienie, jezeli ma fo zastosowanie,
spraw zwigzanych z kontynuacjq dziatalnosci oraz za przyjecie zasady kontynuacii dziatalnosci
joko podstawy rachunkowosici, z wyjatkiem sytuacji, kiedy Zarzgd albo zamierza dokonac
likwidacji Spotdzielni, albo zaniechaé prowadzenia dziatalnosci, albo nie ma zadnej realne]
alternatywy dia likwidacji lub zaniechania dziatalnosci.

Zarzgd Spotdzieini oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sq zobowigzani do zapewnienia,
aby sprawozdanie finansowe spetniato wymagania przewidzione w Ustawie o rachunkowosci.
Cztonkowie Rady Nadzorczej sq odpowiedzialni za nadzorowanie procesu sprawozdawczosci
finansowe] Spoétdzielni.

Odpowiedzialno$é bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami sg uzyskanie racjonainej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako catosé
nie zawiera istotnego znieksziatcenia spowodowanego oszustwem lub bledem oraz wydanie
sprawozdania z badania zawiercjgcego naszg opinie. Racjonaina pewnosc jest wysokim
poziomem pewnosci, ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze
wykryje istniejgce istoine znieksztatcenie. Inieksztatcenia mogq powstawad na skutek oszustwa
lub biedu i sq uwazane za istoine, jeieli moina racjonalnie oczekiwaé, ze pojedynczo
lub tgcznie mogtyby wptynaé na decyze gospodarcze vzytkownikow podjete na podstawie

tego sprawozdania finansowego.

7akres badania nie obejmuje zapewnienic co do przyszte] rentowno$ci Spotdzieini
ani efektywnosci lub skutecznoici prowadzenia jej spraw przez Iorzgd Spétdzielni obecnie

lub w przysztosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osqd i zachowujemy zawodowy

sceptycyzm, a fakze:

- identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksziatcenia sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem Iub biedem, projekiujemy i przeprowadzamy procedury
padanic  odpowiadajgce tym  ryzykom iuzyskujemy dowody badania, kidre

sq wystarczajgce i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dia naszej opini.
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Ryzyko niewykrycia islotnege znieksztotcenia wynikojgcego z oszustwa jest wieksze
niz tego wynikajgcego z bitedu, poniewas oszustwo moze dotyczy¢é zmowy, fotszerstwa,

celowych pominieé, wprowadzenia w btad lub obejicia konfroli wewneirznej;

- uzyskujemy zrozumienie konfroli wewnetrzne; stosownej dlo bodania w celu
zaprojekiowania procedur badania, ktére sqg odpowiednie w danych okolicznoiciach,

ale nie w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci kontroli wewnetrzne] Spotdzielni;

- oceniamy odpowiednio$¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz zasadnoié

szacunkow ksiegowych oraz powigzanych ujawnien dokonanych przez zarzqd Spétdzeln;

- wyciqgamy wniosek na femat odpowiedniosci zastosowania przez Zarzgd Spoétdzielni
zasady kontynuaci dziatalno$ci joko podstawy rachunkowoici oraz. na podstawie
uzyskanych dowodéw badania, czy istnigje istotna niepewnos¢ zwigzana ze zdarzeniami
lub warunkami, ktéra moze poddawadé w znaczqcq watpliwos¢ zdolnoi¢ Spétdzelni
do kontynuacji dziotalnoici. Jezeli dochodzimy do wniosku, ze istnieje istotna niepewnosé,
wymagane jest od nas zwrécenie uwagi w naszym sprawozdaniu biegtego rewidenta
na powigzane ujawnienia w sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie ujawnienia
sq nieadekwatne, modyfikujemy naszqg opinie. Nasze wnioski sg oparte na dowodach
badania uzyskanych do dnia sporzgdzenia naszego sprawozdania biegtego rewidenta,
jednakze przyszte zdarzenia lub warunki mogq spowodowad, 7e Spétdzielnia zaprzestanie

kontynuacji dziatalnosci;

- oceniamy ogding prezentacje, strukiure i zawarloéé sprawozdania finansowego,
w fym ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedgce ich podstawqg

transakcje i zdarzenia w sposéb zapewniajgey rzetelng prezentacje.

Przekazujemy Radzie Nadzorczej informacje o, migdzy innymi, planowanym zakresie i czasie
przeprowadzenia badania oraz znaczgcych ustaleniach badania, w tym wszelkich znaczgeych

stabosciach kontroli wewnetrznej, kidre zidentyfikujemy podczas badania.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dzialalnoéci
Na inne informacje sktada sie sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni za rok obrotowy

zakohczony 31 grudnia 2023 1. (,,Sprawozdanie z dziatalnosci”).

Odpowiedzialno$¢ Zarzqdu i Rady Nadzorczej
Zarzqd Spoétdzielni jest odpowiedzialny za sporzgdzenie Sprawozdanig z dziatalnoici zgodnie

Z przepisami prawa.
Zarzqd Spoétdzielni oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sq zobowigzani do zapewnienia,

aby Sprawozdanie z dziatalnoici Spotdzielni spetniato wymagania przewidziane w Ustawie

o rachunkowosci.
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Odpowiedzialnoéé bieglego rewidenia

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania z dziatalnosci.
W zwigzku zbadaniem sprawozdania finansowego naszym obowigzkiem jest zapoznanie
sie ze Sprawozdaniem z dzictalnosci, i czynige to, rozpatrzenie, czy nie jest istotnie niespdjne
ze sprawozdaniem finansowym lub naszq wiedzqg uzyskang podczas badania, lub w inny sposéb
wydaje sie istotnie znieksztatcone. Jeli na podstawie wykonanej pracy stwierdzimy istotne
znieksztatcenia w  Sprawozdaniu  z  dzictalnosci, jesteSmy  zobowigzani  poinformowac
o tym w naszym sprawozdaniu z badania. Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami Ustawy
o biegtych rewidentach jest rowniez wydanie opinii, czy sprawozdanie z dziatalnoici zostato
sporzqdzone zgodnie z przepisami oraz, czy jest zgodne z informacjami  zawartymi
w sprawozdaniu finansowym.

Opinia o Sprawozdaniu z dziatalneéci
Na podstawie wykonane] w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie
7 dziotalnosci Spotdzielni:

- zostato sporzgdzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci,

- jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w swietle wiedzy o Spétdzielni i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego badania

oswiadczamy, ze nie stwierdzilismy w Sprawozdaniu z dziatalinoici istotnych znieksziatcen.

Kluczowym biegtym rewidentem odpowiedziainym za badanie, kidrego rezultatem jest niniejsze
sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta jest Jerzy Wieeh, dziatajgcy w imieniu
POL - TAX 2 $p. z 0.0. z siedzibq w Warszawie, wpisanej na liste firm audytorskich pod numerem
4090 w imieniu ktérego kluczowy biegty rewident zbadat sprawozdanie finansowe.

Warszawa, dnia 13 maja 2024 roku
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