Zalgcznik Nr 1 do Uchwaly RN
Nr...7... /2025 z dnia 27.02.2025 1.

Sprawozdanie

z dzialalnosci Rady Nadzorczej Grodzkiej Spoldzielni

Mieszkaniowej w Nowym Sgczu za 2024 rok.

Na podstawie § 107 ust. 2 Statutu GSM, Rada Nadzorcza Grodzkiej Spétdzielni
Mieszkaniowej w Nowym Saczu przedstawia Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie

ze swojej dziatalnosci za 2024 rok.

I. Informacja ogdlna o pracy Rady Nadzerczej.

Rada Nadzorcza pracowata zgodnie z przyjetym ramowym planem pracy na 2024 rok.
Porzadek posiedzen Rady Nadzorczej poszerzano o sprawy wynikajgce z biezacych potrzeb
Spotdzielni. Rada Nadzorcza w swojej pracy kierowata si¢ dobrem ogélnym, jakim jest
wspolna wilasno$é mienia spoldzielczego, jak rowniez dobrem poszczegélnych czionkdw
naszej Spoldzielni. Rozpatrywanie kazdego tematu, niezaleznie od jego specyfiki konczyto
sie podjeciem stosownych uchwal Jub wnioskow - Wydaniem Zarzadowi zalecen, badz

zajeciem przez Rad¢ Nadzorczg stanowiska wobec rozpatrywanych spraw.

Funkcje ustawowe i statutowe w 2024 roku, podobnie jak w poprzednich latach Rada
Nadzorcza sprawowata przy pomocy stalych Komisji Rady Nadzorczej. Rada wysoko ocenia
prace swoich Komisji stalych, dzieki ktérym mozliwe jest szczegélowe analizowanie
kosztéw, wplywow, naktadow na remonty a takze lepsze rozpoznanie biezacych spraw przed
podejmowaniem decyzji przez Rade Nadzorczg oraz sprawowanie kontroli nad dziatalnoscig

Spotdzielni.

Uchwaly Rady Nadzorczej zawsze byly poprzedzone szczegbtowymi i wnikliwymi analizami

przez cztonkéw w/w Komisji.

Zgodnic z treSciag § 128 Statutu Spétdzielni — Rada Nadzorcza Grodzkiej Spotdzielni
Mieszkaniowej w Nowym Saczu w okresie sprawozdawczym pelnita réwniez funkcje

nadzorcze, kontrolne i sprawowata biezgcy nadzor nad dziataniami Zarzadu.



I1I. Informacja o skladzie Rady Nadzorczej.

W 2024 roku Rada Nadzorcza dzialala w nastepujacym skladzie:

1. P. Andrzej Rajca - Przewodniczacy,

2. P. Iwona Rzepka-Wrobel - 7Z-ca Przewodniczacego,

3. P. Tomasz Cison - Sekretarz,

4. P. Magdalena Wolny - Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej,

5. P.Kazimierz Korczynski - Przewodniczacy Komisji Eksploatacyjno-
Inwestycyjne;j,

6. P. Stanistaw Bochenek - Przewodniczacy Komisji Mieszkaniowo-
Samorzadowe],

7. P.Paulina Poray-Zbrozek - Przewodniczaca Komisji ds. Nadzoru nad
wspdtpracg Spotdzielni z podmiotami
zewngetrznymi,

8. P.Katarzyna Jedryka - Cztonek,

9. P. Bozena Kiemystowicz - Czlonek,

10. P. Wojciech Kulak - Czlonek,

11. P. Krystyna Wiktor - Czlonek,

12. P. Andrzej Zdrodowski - Czlonek,

13. P. Andrzej Kulig - Czlonek.

II1. Komisje Rady Nadzorczej.

W 2024 roku funkcjonowaly 4 state Komisje Rady Nadzorczej:
1. Komisja Rewizyjna,
2. Komisja Eksploatacyjno-Inwestycyjna,
3. Komisja Mieszkaniowo-Samorzadowa,
4. Komisja ds. nadzoru nad wspotpraca Spotdzielni z podmiotami zewngtrznymi.

Komisje te opiniowaly badz opracowywaly materialy bedace przedmiotem obrad posiedzen

Rady Nadzorcze;.

W roku 2024 roku Komisja:
1. Mieszkaniowo-Samorzadowa odbyta 8 protokotowanych posiedzen,
2. Komisja Rewizyjna odbyta 6 protokotowanych posiedzen,

3. Komisja Eksploatacyjno-Inwestycyjna odbyta 12 protokotowanych posiedzen,



4. Komisja ds. Nadzoru nad wspétpraca Spotdzielni z podmiotami zewnetrznymi odbyta
3 protokolowane posiedzenia. Pozostate sprawy poruszane przez Przewodniczaca

Komisji omawiane byly bezposrednio na posiedzeniach Rady Nadzorczej.

W posiedzeniach Komisji brali udzial wszyscy czionkowie oraz przedstawiciele Zarzadu.
Komisje Rady Nadzorczej pracowaly w oparciu o plany pracy zatwierdzone przez Rade
Nadzorcza. Tematyka zadan wynikata m.in. z przyjetego planu pracy, a takze z biezgcych
zadan Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza zlecata zadania szczegdlowe merytorycznym Komisjom dla uzyskania ich
stanowiska i skonkretyzowania wnioskéw oraz opinii dla Rady Nadzorczej.

Sprawozdania poszczeg6lnych Komisji stanowia zalaczniki do niniejszego sprawozdania.

IV. Informacija o posiedzeniach Rady Nadzorczej w 2024 r. oraz podjetych uchwalach.

Czlonkowie Rady Nadzorczej otrzymywali materialy kilka dni przed terminem jej

posiedzenia.

Na kazde posiedzenie Rady Nadzorczej byli zapraszani Czlonkowie Zarzadu, ktérzy udzielali

szczegdtowych i wyczerpujacych wyjasnien na tematy ujgte w porzadku obrad.

Posiedzenia Rady sa nagrywane. Z posiedzen sporzadzany jest protokol podpisany przez
przewodniczacego i sekretarza Rady, zawierajacy informacje okre§lone w Regulaminie Rady

Nadzorczej. Protokdt otrzymujg wszyscy czlonkowie Rady.
W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza odbyta 12 protokolowanych posiedzen.

Efektem pracy Rady Nadzorczej byto m.in. oméwienie i podjgcie 40 uchwat, w tym :

21 uchwat dot. spraw ekonomiczno - finansowych,

10 uchwat dot. spraw organizacyjno - samorzadowych,

6 uchwat dot. spraw eksploatacyjno - inwestycyjnych,

3 uchwaly dot. Regulaminéw,

(szczegdlowy wykaz uchwal podjetych przez Rade Nadzorcza stanowi zatgcznik do

niniejszego sprawozdania).

Po uplywie kazdego kwartatu Komisje oraz Rada Nadzorcza analizowaly wyniki
ekonomiczno-finansowe  Spéldzielni, w tym réwniez stany zadluzen  krotko

i dhigoterminowych cztonkéw Spotdzielni za miniony okres, podsumowujgc i wnikliwie



analizujac dziatalno$¢ Spotdzielni za dany kwartal, a nastgpnie w oparciu o te informacje RN

dokonywata okresowej oceny pracy Zarzadu GSM.

Stopien realizacji zadan oraz osiggniete wyniki i dziatania Spéldzielni byty podstawa
premiowania pracy Zarzgdu. Uchwaly Rady Nadzorczej zawsze byly poprzedzone

szczegOtowymi i wnikliwymi analizami.

Na uwage zastuguje fakt wspierania przez Rad¢ Nadzorcza dziatan Zarzadu w zakresie prac
remontowo-inwestycyjnych w Spéldzielni ujetych w planie remontowym i inwestycyjnym,
dotyczacych 21 rodzajéw robét i ustug na faczng kwote ok. 8,5 mln zt. Na szczegolng uwage
zastuguja nowe dzialania o charakterze rozwojowym np.: zmiana sposobu centralnego
ogrzewania i przylaczenie do sieci cieptowniczej MPEC budynku Administracji ZAB 3,
sfinalizowanie zakupu lokalu uzytkowego w Starym Saczu (lokal po dawnej aptece),
systematyczne wykonywanie remontéw dachéw budynkéw, przy uzyciu ptynnej membrany
dachowej, uruchomienie pilotazowego montazu zaworéw podpionowych na pionach
cyrkulacyjnych cieplej wody uzytkowej w ZAB 2 i ZAB 3. Wazng 1zeczg dla Spétdzielni jest
dalsza kontynuacja procesu wdrazania nowego zintegrowanego systemu informatycznego,

ktory bedzie kontynuowany w latach nastgpnych.

V. Informacja o Walnym Zgromadzeniu.

W miesigcach maju i czerwcu 2024 roku Zarzad GSM zwolat Walne Zgromadzenie

sprawozdawcze za 2023 rok.

Na Walnym Zgromadzeniu GSM w 2024 roku poddano pod glosowanie 12 projektow uchwat.
W wyniku glosowania na Walnym Zgromadzeniu w m-cach maju i czerwcu - 11 uchwal

zostato przyjetych 1 nie zostata przyjeta.

W oparciu o protokoty z Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej, w pigciu czesciach Walnego
Zgromadzenia GSM w m-cach maju-czerwcu 2024 roku uczestniczylo tacznie 174 czlonkow
Spotdzielni oraz 46 pelnomocnikéw, co stanowi 2,1 % ogdlnej liczby czlonkéw GSM (dla
poréwnania w 2023 roku w WZ sprawozdawczym uczestniczylo tacznie tylko 1,5 % ogolne;

liczby cztonkow Spotdzielni).

Procentowo rzecz ujmujac podczas Walnego Zgromadzenia w 2024 roku, najmniejsza
frekwencja byta na ZAB-1 oraz na ZAB-5 i wyniosta 1,7 %, natomiast najwigksza frekwencja

byla na ZAB-4 i wyniosta 4,1 % ogolnej ilosci cztonkow.

Podczas Walnego Zgromadzenia GSM w m-cach maju i czerwcu 2024 roku do Komisji

Uchwat i Wnioskow czlonkowie Spotdzielni ztozyli tacznie 11 wnioskow.
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Rada Nadzorcza sklada podzigkowanie wszystkim czlonkom Spotdzielni, ktorzy
swoja aktywnoscia, uczestniczeniem w pracach Komisji i réznorakim dziataniem przyczynili

sie do sprawnego przebiegu Walnego Zgromadzenia.

VI. Realizacia przez Rade Nadzorcza podstawowych ebowiazkéw wynikajacych ze

sprawowania nadzoru i kontroli nad dzialalnescia Spétdzielni.

Na organizowane przetargi na roboty remontowe, inwestycyjne oraz dostawy i ustugi
zapraszani byli w charakterze obserwatoréw przedstawiciele Rady Nadzorczej i Rad
Cztonkowskich. W przetargach uczestniczyli rowniez Kierownicy ZAB-6w, ktérych
dotyczyly przetargi, co jest decyzja pozwalajaca na kontrolg przejrzystosci podejmowanych

czynnosci.

Jak wynika z dziennika korespondencji Rady Nadzorczej w 2024 roku wplynelo 21 pism,
ktore kierowane byty do Rady Nadzorczej lub do wiadomosci Rady Nadzorczej. Pisma te
zostaly przekazane czlonkom Rady Nadzorczej i byly omawiane na posiedzeniach

poszczegdlnych Komisji oraz Rady Nadzorcze;j.

Wszystkie w/w pisma zostaly rozpatrzone i zalatwione. Na wszystkie pisma wymagajace

wyjasnien zostata w terminie udzielona stosowna odpowiedz.

W pierwszy poniedziatek kazdego miesigca Czlonkowie Rady Nadzorczej odbywali dyzury
w siedzibie Spéldzielni. Zainteresowanie Spotdzielcow ta forma kontaktu z Radg Nadzorcza
bylo niewielkie. Podczas dyzuréw w 2024 roku zglosily si¢ 3 osoby. Sprawy zgloszone przez
mieszkancéw GSM zostaly przedlozone do omdwienia na najblizszym posiedzeniu Rady

Nadzorczej. O sposobie zatatwienia sprawy wszyscy zainteresowani zostali poinformowani.

W okresie sprawozdawczym odbylo si¢ 35 posiedzen Rad Czlonkowskich z udzialem
przedstawicieli Rady Nadzorczej i Zarzadu. Nalezy podkresli¢, ze wspolpraca Rady

Nadzorczej z Zarzadem i Radami Cztonkowskimi uktada si¢ pozytywnie.

VII. Whioski i uwagi koncowe.

Na uwage zasluguje wykonanie na terenie GSM w 2024 roku licznych prac
remontowych i inwestycyjnych. Wybudowano oraz zmodernizowano parkingi, chodniki,
szlabany, instalacje wodno-kanalizacyjne, drogi wewngetrzne oraz wykonano wiele innych
prac stuzacych naszym mieszkancom, ktére wplywaja na estetyke naszych osiedli

i poprawiajg komfort Zycia mieszkancow.



Rada Nadzorcza w celu wykonywania swoich zadan otrzymywata od Zarzadu wszelkie
sprawozdania, materiaty i wyjasnienia. Przygotowane materialy pozwalaly Radzie Nadzorczej

podejmowac racjonalne i merytoryczne decyzje.

Spéldzielnia terminowo reguluje swoje zobowigzania wobec dostawcow mediow tj.:
centralnego ogrzewania, cieplej i zimnej wody, odprowadzania sciekow, wywozu nieczystosci

jak rowniez zobowigzania publiczno-prawne.

Sytuacja finansowa i gospodarcza Grodzkiej Spétdzielni Mieszkaniowej jest dobra i stabilna.
Spotdzielnia postrzegana jest jako wiarygodny partner w kontaktach gospodarczych

i finansowych.

Rada Nadzorcza sklada podzigkowanie Zarzadowi, Czlonkom Rad Czlonkowskich oraz
wszystkim osobom, ktore swoja aktywnoscig przyczyniaja si¢ do prawidlowego

funkcjonowania Spétdzielni.

Rada Nadzorcza przedkladajgc sprawozdanie ze swojej dziatalnosci za 2024 rok,

pozytywnie ocenia prace Spotdzielni i wnosi do Walnego Zgromadzenia o:

- zatwierdzenie sprawozdania Rady Nadzorczej GSM za rok 2024,
- zatwierdzenie sprawozdania finansowego GSM za rok 2024,
- zatwierdzenie sprawozdania z dziatalnosci Zarzadu GSM za rok 2024,

- udzielenie absolutorium cztonkom Zarzadu GSM za 2024 rok.

Sekretarz Rady Nadzorczgj Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
ICZAOVRADY
/Tomasz Cisor/ /Andrzej Rajca/



Zalacznik do sprawozdania Rady Nadzorczej za 2024 rok
przyjetego uchwata nr ..Lf..../2025 z dnia 27.02.2025 1.

Wykaz uchwal podjetych przez Rade¢ Nadzoreza GSM w 2024 roku.

Rada Nadzorcza GSM w 2024 roku podjeta 40 uchwat i tak:

1. w sprawach finansowo — ksiegowych Rada Nadzorcza podjela 21 uchwal, w tym:

15 dot. zmiany wynagrodzenia, przyznania premii uznaniowej dla cztonkéw Zarzadu,

— 1 dot. przyjecia przez Rade Nadzorcza sprawozdania finansowego GSM za 2023 r.,

1 dot. uchwalenia planu finansowego, wysokosci stawek oplat eksploatacyjnych, zaliczek
na c.0., stawek oplat eksploatacyjnych na lokale wiasnosciowe uzytkowe oraz innych oplat
na 2025 rok,

— 1 dot. zmiany stawki oplaty eksploatacyjnej dla wlasnosciowego lokalu uzytkowego w
ZABnr 3,

— 1 dot. zmiany uchwaly Nr 33/223 RN GSM z dnia 26.09.2023 roku dotyczacej
uchwalenia planu finansowego , wysokosci stawek optat eksploatacyjnych, zaliczek na c.o.,
stawek optat eksploatacyjnych na lokale wlasno$ciowe uzytkowe oraz innych optat na 2024
rok,

— 2 dot. zmiany wysokosci odpisu na f. remontowy dla nieruchomosci lokali mieszkalnych,

garazy, lokali uzytkowych w ZAB 1, ZAB 2, ZAB 3, ZAB 4, ZAB nr 5.

|
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2. w sprawach eksploatacyjno — inwestycyjnych podjela 6 uchwal w tym:

— 1 dot. korekty planu remontéw i wydatkow na 2024 rok w ZAB 1, ZAB 2, ZAB 3, ZAB 4,
ZAB 51 AO,

— 1 dot. uchwalenia planu remontéw i wydatkow na 2025 r.,

— 1 dot. przyjecia sprawozdania z wykonania planu inwestycyjnego za 2023 r.,

— 1 dot. uchwalenia planu inwestycyjnego na 2024 r.,

— 1 dot. uchwalenia korekty planu inwestycyjnego na 2024 r.,

— 1 dot. ustanowienia nieodptatnej stuzebnosci gruntowej przejazdu i przechodu przez dziatki
gruntu o numerach ewidencyjnych nr 13/4 i 13/5 w obrebie 31, stanowigce wiasnose
Miasta Nowy Sacz i oddane w uzytkowanie wieczyste Grodzkiej Spotdzielni
Mieszkaniowej w Nowym Saczu.

3. w sprawach organizacyjno — samorzadowych podje¢la 10 uchwal w tym :

— 2 dot. uchwalenia planu pracy Rady Nadzorczej na 2025 r. i jej Komisji na 2024 r.,

— 1 dot. przyjecia sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej GSM i jej Komisji
za 2023 rok,

— 4 dot. sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci GSM za 2023 rok oraz I, II, i Il kw. 2024 .

— 1 dot. przyjecia informacji Zarzadu o realizacji wnioskow polustracyjnych z lustracji petne;
przeprowadzonej w GSM przez MZRSP w Tarnowie za lata 2016-2018 oraz za lata 2019-
2021 na podstawie sporzgdzonego protokotu z lustracji,



— 1 dot. przyjecia informacji Zarzadu o sposobie realizacji wnioskéw zgloszonych na
Walnym Zgromadzeniu w 2023 roku,

— 1 dot. Pierwszenstwa na ustanowienie tytulu prawnego do lokali polozonych w Nowym
Sgczu przy ul. Armii Krajowej 27, w zwigzku z brakiem regulacji prawnych w tym
zakresie zawartych w ,Regulaminie przetargu na pierwszenstwo ustanowienia tytulu
prawnego do lokalu oraz zbycia lokalu GSM w Nowym Saczu”.

4. Rada Nadzorcza podjela 3 uchwaly dot. Regulaminéw w tym:

— 1 dot. Regulaminu windykacji naleznosci GSM,

— 1 dot. uchwalenia zmiany do Regulaminu przeprowadzania przetargow w GSM
uchwalonego przez Rade Nadzorcza Uchwata nr 23/2022 z dnia 28.06.2022 r.,

— 1 dot. Regulaminu GSM w zakresie dokonywania rozliczen kosztdéw za centralne

ogrzewanie z uzytkownikami lokali.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

/Totitasz-Cison / 4Andrzej Rajca /



