UCHWALA nr .../.“}.).../2024
Rady Nadzorczej Grodzkiej Spéldzielni Mieszkaniowej w Nowym Saczu
z dnia 25.01.2024 r.

w sprawie: uchwalenia Regulaminu windykacji naleznosci Grodzkiej Spéldzielni
Mieszkaniowej.

Niniejszym Rada Nadzorcza Grodzkiej Spoétdzielni Mieszkaniowej dziatajac na podstawie § 135 ust.
11 Statutu Spotdzielni postanawia:

§ 1
Uchwalié¢ Regulamin windykacji naleznosci GSM.

§2

Regulamin windykacji naleznosci stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§3

Traci moc Regulamin windykacji naleznosci uchwalony uchwatg Rady Nadzorczej nr 13/2021 z dnia
30.03.2021 roku.

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.
§5

Wykonanie niniejszej uchwaly zleca si¢ Zarzadowi Grodzkiej Spéldzielni Mieszkaniowej
w Nowym Saczu.

Sekretarz Rady Nadzorczej dni qcy Rady Nadzorczej
Pl Al Y NADZORCZE,
SEKRET CzE) " agfrgwij
Gre gZraniows]

Uchwale sprawazon
pod wzgledem
formalno-prawnym

75
t“

Jzkigi
: 5 e Andrzej Rajca
mgr inz. Tomasz Cisos

Uzasadnienie

W zwigzku ze zmianami przepisdbw dotyczacych windykacji naleznosei, wymagajgcymi
doprecyzowania zapisow zawartych w poprzednim Regulaminie, Rada Nadzorcza po
przeanalizowaniu uznaje, ze uwagi te zastuguja na uwzglednienie i uchwala nowy Regulamin
windykacji naleznodci Grodzkiej Spoétdzielni Mieszkaniowe;.
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REGULAMIN
WINDYKACJI NALEZNOSCI

Grodzkiej Spoldzielni Mieszkaniowe;j
w Nowym Saczu

(przyjety uchwatg Rady Nadzorczej nr. .-b./2024 z dnia 25.01.2024 roku)

Nowy Sacz, styczen 2024 rok






Zal. Nr 1 do Uchwaly Rady Nadzorczej GSM
Nr. .3)../2024 z dnia 25.01.2024 roku

REGULAMIN WINDYKACJI NALEZNOSCI
GRODZKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

dla 0s6b zajmujacych lokale administrowane przez GSM (tekst jednolity).

Podstawy prawne;

1. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spétdzielcze (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 648 ze zmianami ).

2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych (t. Dz. U. 22023 r. poz. 438 ze zmianami).
3. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t,j. Dz. U. 2023 r. poz. 1610 ze zmianami ).

4. Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego (tj. Dz. U. 22023 . poz. 1550 ze zmianami).
5. Ustawa z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (tj. Dz. U. 22019 . poz. 1781).

6. Statut Grodzkiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Nowym Saczu.

Skroty:

1. GSM - Grodzka Spdldzielnia Mieszkaniowa — spdtdzielnia

2. ZAB — Zesp6t Administracji Budynkéw

§ 1. Informacje ogolne.

Niniejszy regulamin ma zastosowanie wobec czionkéw spoldzielni mieszkaniowej, osob posiadajgcych odrebng
whasno$¢ lokalu, 0séb zajmujgcych lokale w Spéldzielni bez tytutu prawnego, najemcéw lokali i dzierzawcow
terenéw oraz wobec 0s0b zajmujacych lokale administrowane przez Spoéldzielnig, jak réwniez wobec wszelkich

innych dhuznikéw Spétdzielni.

§ 2. Wszczecie postepowania windykacyjnego.

1. W przypadku zalegania przez osoby wymienione w § 1 z zaplatg naleznosci wobec GSM dhuzej niz dwa

miesigce liczac od daty /terminu platnosci/ moze zosta¢ podjgte postgpowanie.

2. Postepowanie windykacyjne jest podejmowane w przypadku zalegania z zaplata za okres 4 miesigce lub jezeli

wysoko$¢ zadluzenia stanowi 1-krotnos¢ minimalnego wynagrodzenia brutto w danym roku.

3. Postepowanie windykacyjne jest wszczynane na pisemny wniosek ZAB-6w lub innych jednostek organizacyjnych
GSM, w ktorych zakresie dzialania znajduje si¢ obsluga przedmiotowego zadhizenia. Jednostki organizacyjne sa
bezwzglednie zobowigzane do przestrzegania terminéw zakreslonych w niniejszym Regulaminie.



§ 3. Etapy postepowania windykacyjnego.

1. Postepowanie windykacyjne sktada si¢ z dwoch etapow:
a) postepowanie windykacyjne przed skierowaniem sprawy do sadu,

b) postepowanie windykacyjne po skierowaniu sprawy do sadu.
2. Postepowanie windykacyjne przed skierowaniem sprawy do sadu jest postgpowaniem wewnetrznym.

3. W trakcie postgpowania windykacyjnego przed skierowaniem sprawy do sgdu osoby wymienione w § 1
otrzymujg upomnienia wzywajagce do zaplaty zaleglosci (max. dwukrotnie). Dopuszcza si¢ bezposrednie
przekazywanie wezwania do zaplaty za posrednictwem pracownika, za potwierdzeniem odbioru.

4, Drugie wezwanie do zaplaty jest wezwaniem ostatecznym.

5. Kierownictwo danego ZAB-u (lub innej prowadzacej komorki) przekazuje pelng dokumentacje do Zarzadu
GSM celem skierowania stosownego powodztwa do wiasciwego Sadu, a Zarzad od otrzymania pehej
dokumentacji kieruje powodztwo do wlasciwego Sadu w terminie do 2 miesiecy.

6. Skierowanie pozwu rozpoczyna Il etap postgpowania windykacyjnego, w ktérym biorg udzial inne organy (sad,
komormik sagdowy, policja).

7. Zaopatrzony w klauzulg wykonalnosci tytut wykonawczy kierowany jest do whasciwego komomika sadowego
bez ponownego wezwania do zaplaty. Wyboru komornika mozna dokonywa¢ w zaleznosci od rodzaju egzekucji

>

w zakresie wiasciwosci Sadu Apelacyjnego lub Sadu Rejonowego.

8. Kierownictwo danego ZAB-u jest zobowigzane do niezwlocznego poinformowania Zarzadu GSM na pismie,
o kazdej wplacie dokonanej przez diuznika tytulem zadtuzenia co do ktérego ZAB wystgpil o skierowanie
powodztwa do Sadu.

§ 4. Sankcje zwigzane z post¢powaniem windykacyjnym.

1. Wszelkie koszty powstale w wyniku postgpowania windykacyjnego ponosza osoby wymienione w § 1,

a sktadaja si¢ na nie w szczegolnosci:

a) koszty dorgczania wezwan do zaplaty;

b) koszty powstale w wyniku postgpowania sadowego (koszty zastgpstwa prawnego, oplaty od pozwu, koszty
klauzuli wykonalnogci, itp.);

¢) koszty komornicze i inne koszty powstate w drodze egzekucji.



2. W przypadku uporczywego uchylania si¢ od zaplaty naleznosci zwigzanych z uzytkowaniem lokalu
lokator/najemca zostaje wezwany przez GSM do dobrowolnego opuszczenia zajmowanego lokalu, z wytaczeniem

lokali do ktérych przyshuguje tytut w postaci spéidzielczego prawa do lokalu lub prawa odrebnej whasnosci lokalu.

3. Niezastosowanie si¢ do wezwania o opuszczenie lokalu o ktérym mowa w ust. 2 spowoduje podjecie przez

Zarzad GSM stosownych dziatan windykacyjnych.

4. Dzialania windykacyjne prowadzone przez Zarzad Spéidzielni, o ktérych mowa miedzy innymi w ust. 3
niniejszego paragrafu, moga obejmowac (ale nie ograniczaja sie do ):

1) w przypadku lokali o statusie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, do ktérego wygasto prawo lokatora
nastgpuje sprzedaz lokali o statusie spéldzielezego lokatorskiego prawa na wolnym rynku, na zasadach okreslonych
w Regulaminie przetargdw na pierwszenstwo ustanawiania tytutu prawnego do lokalu,

2) w przypadku lokali o statusie spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokali lub o statusie odrebnej whasnosci
lokali oraz we wszystkich pozostalych przypadkach, prowadzi si¢ egzekucje zgodnie z przepisami Kodeksu
Postepowania Cywilnego.

§ 5. Ugody.

1. Na kazdym etapie postgpowania windykacyjnego osoby wymienione w § 1 Regulaminu moga wystapi¢
z wnioskiem o zawarcie ugody - rozlozenie splaty zaleglosci na raty. Wskazane jest ustanowienie dodatkowych

zabezpieczen platnosci przez dtuznika zgodnie z § 5 ust. 6 niniejszego regulaminu.

2. Wniosek ten winien by¢ zlozony w ZAB-ie wlasciwym ze wzgledu na polozenie zadhizonego
mieszkania/lokalu.

3. Wniosek o zawarcie ugody jest rozpatrywany przez Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej - po uprzednim
pisemnym zaopiniowaniu go przez Kierownika ZAB-u.

4. Z osobami, kt6re uprzednio nie wywigzaly si¢ z zawartej ugody nie beda zawierane kolejne ugody.

5. Na kazdym etapie postgpowania windykacyjnego zadhizone osoby wym. w ust. 1
a) mogg zosta¢ wezwane przez Kierownika wiasciwego ZAB-u w celu uzgodnienia dobrowolnej splaty zadtuzenia.
b) roztozenie splaty naleznosci nie zwalnia dfuznika od uiszczenia odsetek powstatych w zwiazku z zadhizeniem

oraz uiszczenia innych kosztow powstatych w zwiazku z zadtuzeniem.

6. W przypadku zaakceptowania przez Zarzgd GSM propozycji ugody, Zarzad GSM moze zazadaé od dtuznika



ustanowienia dodatkowego zabezpieczenia wierzytelnosci spétdzielni w postaci: hipoteki na posiadanych przez
dtuznika nieruchomosciach (w tym na lokalach o statusie spéldzielczego wlasnosciowego prawa), weksli

wlasnych, poreczonych przez wskazane osoby oraz wszelkich innych przewidzianych prawem zabezpieczen.

7. Wzor ugody stanowi zatgcznik numer 1 do przedmiotowego regulaminu.

§ 6 Inne dzialania windykacyjne.

1. W sprawach w ktorych Sgd orzekt o wydaniu lokalu z uprawnieniem do lokalu socjalnego a Gmina Nowy Sacz
badZ Gmina Stary Sacz zobowigzane do dostarczenia tego lokalu nie wywigzaly si¢ z powyzszego obowiazku,
Zarzgd GSM bedzie kierowat stosowne powddztwa do Sadu Zgdajgc kwoty odszkodowania w wysokosci penych

kosztéw wynikajacych z zajmowania tego lokalu przez osoby co do ktérych orzeczono eksmisje.

2. Zarzad GSM moze dokonaé sprzedazy (cesji) wierzytelnosci przystugujacych spéldzielni od dhuznikdw,
w przypadkach uzasadnionych ekonomicznie i na zasadzie przetargu nieograniczonego, bez potrzeby uzyskania
dodatkowej zgody innych organéw spotdzielni i bez powiadamiania dtuznikdw.

3. W celu lepszego zabezpieczenia wierzytelnosci przystugujacych Spéldzielni Zarzad moze w kazdym czasie
dokona¢ wpisu hipoteki przymusowej w ksiggach wieczystych nieruchomodci bedacych wihasnoscia dtuznika oraz
dokona¢ wszelkich innych zabezpieczen zwigkszajgeych realnie warto$¢ odzyskania wierzytelnosci. Kosztami wpisu
Spétdzielnia obcigzy dhuznika.

4. Wszyscy dtuznicy zalegajgcy ze splatg zobowigzan wobec Spéldzielni przez okres dhuzszy niz 1 rok, lub gdy
kwota zadhuizenia dtuznikéw przekracza kwot¢ minimalnego wynagrodzenia brutto w danym roku, mogg by¢
wpisywani przez Spéldzielni¢ do dowolnych rejestrow dhuznikéw niesolidnych. Wykreslenie z rejestru klientow

niesolidnych moze nastapi¢ wylacznie po catkowitej splacie zadluzenia na wniosek zainteresowanego dhuznika.

5. Wszystkie czynnosci wykonywane przez pracownikéw Spoldzielni w ramach prowadzonych czynnosci
windykacyjnych powinny by¢ zgodnie z aktualnie obowigzujacymi przepisami o ochronie danych osobowych oraz
RODO.

6. Notoryczne uchylanie si¢ od platnosci powinno skutkowa¢ wnioskiem kierownika ZAB - u do Zarzadu
0 pozbawienie cztonkostwa na drodze sadowej.

7. Zabrania si¢ regulowania za dtuznika wszelkich platnosci na rzecz podmiotéw trzecich takich jak np.: optaty
RTV, skladki ubezpieczeniowe itp.



§ 7 Zakonczenie postepowania windykacyjnego.

1. Postepowanie windykacyjne uwaza si¢ za zakonczone z chwilg splaty w catosci egzekwowanego zadtuzenia lub

prawomocnego zakonczenia czynoséi komorniczych.
2. Tytul wykonawczy moze by¢ skierowany do egzekucji jednokrotnie.

3. Ponowne skierowanie tytulu wykonawczego do egzekucji moze nastgpi¢ jedynie w wyjatkowych przypadkach,
tj. w sytuacji poczynienia ustalen o posiadaniu przez dlunika dodatkowego majatku podlegajacego zajeciu
i rokujacego wyegzekwowanie zadhizenia.

4. Jezeli Spoldzielnia posiada wigkszg ilo$¢ tytutow wykonawczych przeciwko dhuznikowi, a prowadzona
egzekucja na podstawie jednego z nich okazata si¢ bezskuteczna lub czg$ciowo bezskuteczna, to skierowanie
kolejnych tytutéw wykonawczych do egzekucji moze nastapi¢ jedynie w wyjatkowych przypadkach tj. w sytuacji
poczynienia ustalen o posiadaniu majatku podlegajacego zajgciu i rokujgcego wyegzekwowanie zadhizenia.

5. Postgpowanie windykacyjne uwaza si¢ za zakonczone z chwilg splaty w calosci egzekwowanego zadhuzenia lub

prawomocnego zakonczenia czynnosci komoriczych.

§ 8 Postanowienia koncowe.

1. W sprawach nieuregulowanych ninigjszym regulaminem maja zastosowanie wlasciwe przepisy, w tym
w szczegOlnosci: Prawa Spotdzielczego, Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, Kodeksu Cywilnego, Ustawy
o ochronie praw lokatoréw, Kodeksu Postgpowania Cywilnego jak réwniez Statutu Spotdzielni, Regulamindw
w Spddzielni oraz uchwat organdéw samorzgdowych.

2.Do wszelkich postgpowant windykacyjnych; wszczgtych, zakonczonych, niezakoficzonych od dnia

wejscia w zycie niniejszego Regulaminu stosuje si¢ obecny Regulamin.

3.Traci moc Regulamin windykacji Grodzkiej Spéldzielni Mieszkaniowej dla 0sob zajmujacych lokale
administrowane przez GSM (tekst jednolity uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg GSM w dniu 30 marca 2021 roku
uchwatg Rady Nadzorczej Nr 13/2021 r.)

4. Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Radg Nadzorczg GSM uchwatg Nr \5 /2024 w dniu 25.01.2024 1.
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Zatgeznik Nr 1 do Regulaminu
Windykacji nalezno$ci GSM od oséb
zajmujacych lokale administrowane przez

GSM
UGODA
(wzor)
Zawarta W dnill ..coeceeeereieveereesnnnerssennens r. w Nowym Sgczu, pomigdzy:

Grodzka Spoldzielnia Mieszkaniowa z siedzibg w Nowym Saczu przy ulicy Grodzkiej 30 imieniem ktorej
dziala;

1. Prezesa Zarzadu - cosesssecmsenmvsomsvospasesesssniss

2. Z-ce Prezesa Zarzadu GSM ds. Eksploatacyjno - Inwestycyjnych - ...uvivereccninnes
zwang w dalej Spotdzielnig

a Panig/em/Mstwemn .......ccceveceenne zam.
zwanym/nymi dalej Diuznikiem / ami/

§1
Strony o$wiadczaja ,ze zadluzenie Pani/ana/Mistwa z tytudu ......coccvevviiiieiicnccnnceeenne na
2 L | DO — Wynosi zl / stownie;......... -
§2

Diuznik/cy os$wiadczalja, ze uznaje/jg do zaplaty wierzytelno$¢ Spétdzielni z wyzej opisanego tytutu
W ORI sy zt

§3
{16 0c. v: (RN —— zt zostanie splacona przez Dtuznika/ow w okresie ...............
m-cy.
Kwota ta patna bedzie w ratach miesiecznych.
Kazda rata w kwocie ..........c....... z} ptatna bedzie do ostatniego dnia danego m-ca poczgwszy
O IMCR ssenssmmsmsmsmsssvssasnssned + biezacy czynsz.

§4.

Niesplacenie dwoch kolejnych rat skutkowac bedzie; wymagalnoscig catosci pozostalego zadtuzenia,



rozwigzaniem ugody bez potrzeby sktadania odrgbnego o$wiadczenia przez Spotdzielnie i zlozeniem
przez Spdidzielnie pozwu do Sadu, badz przekazaniem sprawy do Komornika,

1. Dtuznik/cy w okresie obowiazywania niniejszej ugody zobowigzany/ni jest/sg do niezwlocznego
informowania o zmianie adresu lub miejsca zamieszkania.

2. W przypadku nie poinformowania Spotdzielni o zmianie adresu zamieszkania przez Diuznika/6w

korespondencje wystang do Dtuznika/6w na ostatni wskazany przez niego/nich adres uznaje si¢ za
doreczong skutecznie.

§5.

1. Zmiana warunkéw ugody wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. Niniejsza ugoda moze by¢ wypowiedziana przez kazdg ze stron z zachowaniem | miesigcznego okresu
wypowiedzenia bez podania przyczyn.

3. W sprawach nie uregulowanych niniejszg ugoda zastosowanie majg odpowiednie przepisy Kodeksu
Cywilnego, ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

§6.

Ugoda zostata sporzadzona w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze stron.

Podpis/y Dhuznika/ow
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