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R E G UL A MTIN

Grodzkiej Spoldzielni Mieszkaniowe;j
w zakresie dokonywania rozliczen kosztow za centralne ogrzewanie
z uzytkownikami lokali.

Nowy Sacz, grudzien 2025 r.



I. Podstawy prawne.

Regulamin niniejszy opracowano na podstawie nastgpujacych przepiséw prawnych:

1.
2.

Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r - Prawo Spotdzielcze (Dz.U. z 2021 r. poz. 648, z p6zn. zm.)
Ustawa z dnia 15grudnia 2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2023 r. poz. 438,
z pézn. zm.)

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2022 r. poz. 1385 z pézn. zm.)
Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r, w sprawie warunkow
ustalania technicznej mozliwosci i oplacalnosci zastosowania cieplomierzy, podzielnikéw
kosztéw ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieplej wody uzytkowej, warunkéw wyboru
metody rozliczania kosztow zakupu ciepla oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych
rozliczeniach (Dz.U. z 2021 r. poz. 2273)

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz.U. z 2021 r., poz. 2351 z pdzn. zm.)
Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r.
w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkow mieszkalnych (Dz.U. z 1999 r.,
nr 74, poz.836 z pdzn. zm.)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkow technicznych
Jjakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2022 r. poz. 1225, z pdzn. zm.)
Statut Grodzkiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.

II. Postanowienia ogélne.

9.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Postanowienia niniejszego regulaminu majg zastosowanie do lokali mieszkalnych i uzytkowych,
zlokalizowanych w budynkach wyposazonych w instalacj¢ centralnego ogrzewania (c.0.),
zwanych w dalszej czesci regulaminu - lokalami.

Za budynek uwaza si¢ w niniejszym regulaminie obiekt budowlany, w ktorym znajdujg si¢
lokale mieszkalne lub uzytkowe, stanowigcy wlasnos¢ lub wspotwlasnosé Grodzkiej Spoldzielni
Mieszkaniowej i ktory jest administrowany przez jeden z Zespolow Administracji Budynkow
GSM. W budynku tym istnieje instalacja c.o. zasilana z wezla cieplnego lub bezposrednio
z kottowni lokalnej.

Przez uzytkownika lokalu rozumie si¢ cztonka spotdzielni, ktéremu przystuguje spéldzielcze
lokatorskie lub spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, wlasnosciowe prawo
do lokalu uzytkowego, prawo odrebnej wlasnosci tych lokali, najemcg lokalu mieszkalnego badz
uzytkowego stanowigcego wlasnosé Grodzkiej Spoldzielni Mieszkaniowej /GSM/ oraz osoby
posiadajace spoldzielcze prawo do lokali, a niebedace czlonkami Grodzkiej Spoéldzielni
Mieszkaniowej lub osoby, ktérym przyshiguje odr¢bna wilasnos¢ a niebgdace czlonkiem
Grodzkiej Spétdzielni Mieszkaniowe;j.

Za powierzchni¢ uzytkowa lokalu uwaza si¢ powierzchni¢ okreslong w uchwale w sprawie
okreslenia przedmiotu odr¢bnej wiasnosci lokalu dla danego lokalu lub umowach zawartych
z Grodzka Spoldzielnia Mieszkaniowg przez uzytkownika lokalu, dot. zajmowanego lokalu.
Indywidualny system rozliczania kosztéw c.o. (rozliczanie lokali wyposazonych w podzielniki
kosztéw) - stanowi podzial kosztéw dostawy ciepta do budynku pomigdzy uzytkownikow
poszczegblnych lokali, w odniesieniu do naliczonych zaliczek miesigcznych w okresie
rozliczeniowym.

Podzielnik kosztéw ogrzewania to urzadzenie montowane na grzejniku, ktére uwzglednia czas
pracy grzejnika i réznice temperatur pomiedzy powierzchnia grzejnika a otoczeniem. Powyzsze
dane podzielnik przelicza na bezwymiarowe jednostki, ktore stuza do ustalenia udziatu danego
lokalu w kosztach ogrzewania budynku. W rozumieniu przepisow metrologicznych, podzielniki
nie sg zaliczane do grupy urzadzen pomiarowych. Podzielniki posiadaja deklaracj¢ zgodnosci
z Polska Norma PN —EN 834.

Wspdlczynnik wyréwnawczy [LAF] zuzycia ciepta na ogrzewanie - wynika z polozenia lokalu
w bryle budynku. Zastosowanie wspoiczynnikéw wyréwnawczych ma na celu zniwelowanie
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17.

18.

réznic w zapotrzebowaniu na ciepto poszczegdlnych lokali wynikajacych z ich polozenia
w bryle budynku, niezaleznych od zachowan uzytkownikow lokali.

Wspolczynnik [UF] - jest to wspotczynnik przeliczeniowy charakterystyczny dla danego
grzejnika i zalezny od jego indywidualnej wydajnosci cieplnej. Wartoé¢ UF zalezy od
rozmiarow grzejnika, rodzaju grzejnika (typ, material, konstrukcja), powierzchni grzewczej
(wielko$¢, rodzaj), od metody montazu podzielnika oraz od typu podzielnika — jest wielkoscig
fizyczng. Sposob wyznaczenia wspdlczynnika UF okresla norma PN-EN 834.

Zryczaltowany system rozliczania kosztéw c.o. jest stosowany w przypadku rozliczania lokali
bez opomiarowania, lub bez udostepnienia odczytu urzadzen pomiarowych. Ustalenie kosztoéw
centralnego ogrzewania, przypadajacych na dany lokal, dokonuje si¢ metoda szacunkowa,
przyjmujgc jako podstawe wysoko$¢ kosztow réwna iloczynowi $redniej wartosci kosztow
ogrzewania jednego m? powierzchni budynku wielolokalowego i powierzchni lokalu
uzytkowego, rozliczanego z tego samego licznika ciepta.

Poszczegodlne elementy instalacji centralnego ogrzewania budynku, bez wzgledu na rodzaj prawa
do lokalu, sg czescig skltadows nieruchomosci wspolnej danego budynku. W szczegolnosci
dotyczy to:

a) pozioméw, pionéw i gatazek instalacji,

b) grzejnikow i zawordw (za wyjatkiem glowic termostatycznych),

¢) urzadzen pomiarowych (za wyjatkiem podzielnikow kosztow),

d) innej armatury.

ITI. Systemy rozliczania kosztéw dostawy ciepla.

19.

20.
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Ustala sie dwa rodzaje rozliczen kosztéw dostawy ciepta:

a) Rozliczenie zewnetrzne kosztow ciepla — pomiedzy Dostawcg Ciepta i Dostawca Energii
Elektrycznej niezbe¢dnej do zasilania wezlow i poszczegélnymi Zespolami Administracji
Budynkéw GSM, w oparciu o wskazania licznikow ciepta zamontowanych na wezltach
cieplnych budynkéw, zgodnie z obowigzujaca umowa o dostawe ciepla oraz o wskazania
licznikéw lub podlicznikow energii elektryczne;.

b) Rozliczenie wewng¢trzne kosztéw ciepla — pomiedzy Zespolem Administracji Budynkow
GSM a uzytkownikiem lokalu.

Rozliczenie zewnetrzne 1 wewnetrzne kosztow ciepta dla danego budynku musi bilansowac sig

na ,,zero” po okresie rozliczeniowym kosztéw c.o.

Istniejg dwa systemy rozliczen wewngtrznych, o ktérych mowa w Rozdziale III ust. 19 pkt. b tj.:

a) w budynkach wyposazonych w podzielniki kosztow c.o. rozliczenie wewngtrzne kosztow
ciepta z uzytkownikami lokali odbywa si¢ poprzez indywidualny system rozliczania kosztow
c.0., z uwzglednieniem wyjatkéw opisanych w niniejszym Regulaminie oraz Ustawie Prawo
energetyczne,

b) w budynkach niewyposazonych w podzielniki kosztow c.o., rozliczenie wewnetrzne kosztow
ciepla z uzytkownikami lokali odbywa si¢ poprzez zryczaltowany system rozliczania kosztéw
c.0.

IV. Zasady indywidualnego systemu rozliczania kosztéow c.o.

22,

23.

Koszty dostawy ciepla w budynku sg ewidencjonowane w indywidualnym systemie rozliczania
kosztow ¢.0., rozliczane z wyodrebnieniem podzialu na koszty stale i koszty zmienne.

Koszty state dla danego budynku:

a) oplaty i abonamenty, m. in. za:

¢ moc zamowiong ¢.o.,

e przesyl - oplata stala c.o.,

¢ oplata za przerwanie i wznowienie,
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e oplata za dzierzawe,

» inne jednorazowe oplaty ustalone z dostawca ciepla,

b) energia elektryczna do zasilania weztow.

Koszty stafe rozliczane sg w catosci wg ilosci m? powierzchni lokali w danym budynku.

Koszty zmienne dla danego budynku, stanowig koszty zuzycia ciepta na ogrzanie danego
budynku:

* zuzycie energii c.0.,

* przesyl - oplata zmienna c.o.

* nosnik ciepla,

W sytuacji dokonanego rozdziatu zuzycia energii cieplnej (oddzielny licznik do zuzycia energii
c.c.w. i c.0.) ilos¢ i koszt zuzytej energii na rzecz c.o. okresla si¢ przy uwzglednieniu wskazania
licznika wskazujacego zuzycie energii na potrzeby c.o.

Koszty zmienne rozliczane sag w proporcji 50% jako koszty stale w przeliczeniu na ilo$¢ m?
powierzchni lokali, 50% jako koszty zmienne i rozliczane wg zuzycia przez dany lokal.
Rozliczenie wewngtrzne kosztow ciepla prowadzone jest odr¢bnie dla kazdego lokalu.
W lokalach, w ktorych zainstalowano podzielniki kosztéw c.o., jednostka rozliczenia kosztéw
ciepta zuzywanego na cele centralnego ogrzewania jest:

e m? powierzchni uzytkowej lokalu w odniesieniu do kosztéw statych.

e GJ w odniesieniu do kosztow zmiennych.

Obliczenie kosztow zmiennych na danym lokalu odbywa si¢ poprzez dokonanie odczytow
wskazan podzielnikéw kosztéw c.o. w lokalu.

Przed okresleniem kosztéw zmiennych dla poszczegélnych lokali do wskazan podzielnikéw
kosztdéw c.o. stosuje si¢ wspotczynniki korygujace, o ktérych mowa w Rozdziale IT ust. 151 16 -
uwzgledniajace réznice w odniesieniu do strat ciepta wynikajacych z odmiennego usytuowania
lokali w budynku ustalone przez upowaznione firmy zewngtrzne do tego typu obliczen
z uwzglednieniem zapisow Rozdzialu VII ust. 62 niniejszego Regulaminu. Dla lokali
uzytkowych stosuje si¢ wspotczynnik wyréwnawczy [LAF] rowny 1.0.

Dla kazdego okresu rozliczeniowego zostaja wyznaczone minimalne i maksymalne zuzycia
ciepla w lokalu, ktére sg wartosciami procentowymi, liczonymi od $redniego zuzycia ciepla
w budynku.

a) Srednia jednostkowa warto$¢ zuzycia w budynku wylicza si¢ poprzez podzielenie sumy
odczytow podzielnikow kosztow ogrzewania (z uwzglednieniem wspdlczynnikéw oceny
i wyréwnawczych) przez powierzchni¢ uzytkowa wszystkich lokali w budynku wyposazonych
w podzielniki,

b) minimalne zuzycie cieplta w lokalu wylicza si¢ jako iloczyn powierzchni uzytkowej danego
lokalu i 50% sredniej jednostkowej wartosci zuzycia ciepta w budynku,

c¢) maksymalne zuzycie ciepla w lokalu wylicza si¢ jako iloczyn powierzchni uzytkowej danego
lokalu i 250% S$redniej jednostkowe)j warto$ci zuzycia ciepla w budynku,

d) réznice pomig¢dzy rzeczywistym zuzyciem a skorygowanym uwzgledniane sag w rozliczeniu
pozostatych lokali.

W przypadku zakwestionowania przez uzytkownika lokalu powyzszego sposobu wyznaczenia
minimalnego i maksymalnego zuzycia ciepta w lokalu, uzytkownik ten moze przedstawic
wyznaczenie powyzszych wartodci i wynikajace z niego rozliczenie c.0. dla swojego lokalu
metodg zgodng z trescig § 8 Rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia
2021 r, w sprawie warunkéw ustalania technicznej mozliwosci i optacalnosci zastosowania
cieplomierzy, podzielnikow kosztow ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieplej wody
uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczania kosztéw zakupu ciepta oraz zakresu
informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach. Opracowanie to winno by¢ sporzadzone
przez osob¢ uprawniona, staraniem uzytkownika lokalu i na jego koszt. Przedstawiona metoda
musi zosta¢ zaakceptowana przez Zarzad Grodzkiej Spéldzielni Mieszkaniowej lub uznana
w postepowaniu sgdowym i obowigzywac bedzie tylko w danym okresie rozliczeniowym.



31.

32.

33.

34.

35.

Nie dopuszcza si¢ stosowania kilku rodzajéw podzielnikéw kosztéw c.o. w jednym budynku.

W przypadku wystepowania wigcej niz jednego wezla cieplnego w danym budynku, rozliczenie
kosztoéw c.o. prowadzi si¢ w oparciu o $rednig warto$¢ wszystkich wezléw cieplnych danego
budynku.

W przypadku gdy z jednego wezla cieplnego zasilanych jest wigcej budynkéw, energia
elektryczna zuzywana na potrzeby danego wezla, podlega rozliczeniu pomigdzy poszczegélne
budynki proporcjonalnie do ilosci zuzytego ciepla zgodnie ze wskazaniami GJ licznika
glownego w wezle i podlicznikéw podigczonych budynkow.

W przypadku awarii podlicznika GJ uniemozliwiajacej prawidlowy odczyt zuzycia energii dla
potrzeb c.o0., ustala si¢ zuzycie c.c.w. na podstawie sredniego zuzycia z 3 m-cy letnich w
ostatnim okresie rozliczeniowym. Rdznica pomiedzy zuzyciem zarejestrowanym przez licznik
gléwny a ustalonym zuzyciem energii c.c.w. zostaje zarachowana do kosztéw centralnego
ogrzewania.

Montaze uzupetniajace podzielniki kosztéw c.o. dokonywane sa wylacznie w okresie odczytow
wskazan podzielnikoéw kosztéw c.o. na koszt uzytkownika lokalu.

V. Zasady rozliczania kosztéw dostawy ciepla w indywidualnym systemie rozliczania kosztéw c.o.

36.
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Zaliczki na poczet pokrycia kosztéw dostawy ciepla, uzytkownik lokalu wnosi w miesigcznych
oplatach za lokal, w wysokosci ustalonej przez dany Zesp6ét Administracji Budynkéw GSM dla
kazdego budynku, zatwierdzonej przez Rad¢ Nadzorcza Grodzkiej Spéldzielni Mieszkaniowe;j
na wniosek Zarzgdu, po uzyskaniu opinii Rady Czlonkowskie;j. Na wniosek uzytkownika
lokalu zaliczke t¢ mozna zwigkszy¢.
Za okres rozliczeniowy kosztéw c.o. przyjmuje si¢ okres pelnego roku (tj. 12 miesigcy)
w terminie od 01 czerwca do 31 maja nastepnego roku kalendarzowego, ustalajac termin
odczytu podzielnikoéw kosztdéw c.o. nie pozniej niz do dnia 15 czerwca kazdego roku.
Odczytéw wskazan podzielnikdw kosztow centralnego ogrzewania, posiadajacych funkcje
zdalnego odczytu, moze dokonywa¢ Firma rozliczeniowa na podstawie i na zasadach zawartej ze
Spétdzielnia umowy. Odczyty droga radiowa nie wymagajg potwierdzenia uzytkownikéw lokali.
Jezeli z przyczyn technicznych odczyt droga radiowa nie begdzie mozliwy, uzytkownik lokalu
udostepnia lokal w celu dokonania odczytu bezposredniego zainstalowanych podzielnikéw, w
terminie uzgodnionym pomiedzy Spoldzielnia a uzytkownikiem lokalu. Odczytu dokonuje
pracownik Firmy rozliczeniowej lub Spoldzielni. Odczyt zostanie uwzgledniony w rozliczeniu
kosztow centralnego ogrzewania, jezeli bedzie wykonany nie pozniej niz 30 dni od zakonczenia
okresu rozliczeniowego. W przypadku braku mozliwosci dokonania odczytu w lokalu, lub braku
zgody uzytkownika lokalu na odczyt rozliczenie kosztéw ciepta wykonywane bedzie wg zasad
opisanych w Rozdziale V ust. 48 niniejszego Regulaminu.
Z powodu waznych przyczyn losowych, takich jak na przyklad: kleski zywiolowe, ogloszenie
stanu zagrozenia epidemicznego, katastrofy budowlanej lub sytuacji, w ktorej nie jest mozliwy
prawidlowy odczyt wskazan podzielnikéw kosztéw lub wejscie do lokali, dopuszczalna jest
zmiana sposobu rozliczania kosztow c. o., w jeden z wybranych sposobow:
a) odczyt moze zostaé odroczony w czasie, nie pdzniej jednak niz do dnia 31 sierpnia kazdego
roku,
b) rozliczenie kosztow c.0. moze nastgpi¢ w oparciu o zryczattowany system rozliczania
kosztéw c.o.
Podjecie decyzji dotyczacej rozliczania kosztow zgodnie z niniejszym punktem moze nastapi¢
wylacznie w drodze uchwaly Zarzadu, z podaniem pisemnego uzasadnienia oraz listy
budynkéow, w ktdrych rozliczenie bedzie dokonywane w taki sposob.
Doktadny termin odczytu wskazan podzielnikéw kosztéw c.o. ustala dany Zesp6t Administracji
Budynkéw GSM. W przypadku braku mozliwosci dokonania odczytu w danym lokalu z winy
uzytkownika lokalu, dany Zesp6t Administracji Budynkéw GSM ustala z uzytkownikiem lokalu
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drugi ostateczny termin (ktéry moze by¢ dodatkowo platny) odczytu podzielnikéw kosztow c.o.

w danym lokalu.

Poszczegdlny Zespdt Administracji Budynkéw powiadamia uzytkownikow lokali o planowanym

odczycie, poprzez ogloszenie na klatkach schodowych w budynkach, co najmniej na 7 dni

kalendarzowych przed terminem planowanego odczytu.

Uzytkownik lokalu udostgpnia lokal w celu dokonania odczytu oraz kontroli wskazan

podzielnikéw. Podczas dokonywania odczytu wynikéw wskazan podzielnikow kosztéw c.o.

wymagana jest obecno$¢ uzytkownika lokalu lub innego uzytkownika lokalu — osoby

pelnoletniej.

Obliczen rozliczenia wewnetrznego kosztow ciepla dokonuje firma swiadczaca ustugi

rozliczeniowe, a pisemne rozliczenie dot. danego lokalu, uzytkownik lokalu otrzyma w terminie

do 3 miesiecy od zakonczenia okresu rozliczeniowego kosztow c.o.

Wszelkie reklamacje dotyczace rozliczenia wewngtrznego kosztéw ciepla, nalezy skladaé¢ do

Zespolu Administracji Budynkow w ciagu 7 dni roboczych od daty otrzymania rozliczenia.

Reklamacja bedzie rozpatrzona w ciagu 21 dni. W przypadku uznania reklamacji jako zasadne;j,

jej rozliczenia z pozostalymi uzytkownikami lokali w tym budynku dokonuje si¢ w nastepnym

okresie rozliczeniowym.

Suma facznych kosztow statych i zmiennych oraz kosztéw rozliczenia, odniesiona do przedplat

whniesionych w okresie rozliczeniowym kosztéw c.o. przez uzytkownikéw lokali na dany lokal,

daje wyniki: (+) nadplata i (-) niedoplata.

Nadplaty lub niedoplaty sa rozliczane w przyszlych ksiazeczkach czynszowych przypadajacych

na dany lokal, w terminie do 4 miesiecy od zakonczenia okresu rozliczeniowego kosztow c.o.

W przypadku nadplaty dotyczacej uzytkownika lokalu zalegajacego z oplatami czynszowymi,

nadwyzki wynikajace z rozliczenia ciepta beda przeznaczone na pokrycie jego zaleglosci.

Jezeli uzytkownik danego lokalu nie wyrazi zgody na zainstalowanie podzielnikéw kosztow c.o.

(tj. lokale nieposiadajace podzielnikéw kosztow c¢.0.), badz uniemozliwia odczyt wskazan tych

urzadzen, ustalenie oplaty zmiennej przypadajacej na dany lokal dokonuje si¢ metoda

szacunkowa, przyjmujgc jako podstawe wysokos¢ kosztéw rowna iloczynowi sredniej wartosci
kosztéw ogrzewania jednego m* powierzchni budynku wielolokalowego i powierzchni lokalu
uzytkowego, rozliczanego z tego samego licznika ciepla.

Powyzsze zasady rozliczen stosuje sie rowniez w przypadku, gdy uzytkownik lokalu

doprowadzit do jednej z ponizszych sytuacji:

a) uszkodzil plomb¢ w podzielniku kosztéw c.o.,

b) uszkodzit podzielnik kosztéw c.o.,

¢) samowolnie bez porozumienia i zgody Zespolu Administracji Budynkéw przerobit instalacje
centralnego ogrzewania (np. zmienil ilos¢ zeberek w grzejniku, zdemontowal grzejnik,
dokonat wymiany grzejnika na inny typ),

W powyzszych sytuacjach (pkt a, b, ¢) uzytkownik lokalu ponosi koszty rozliczenia i odczytu

podzielnikow.

d) zlozyl w GSM przed dniem 15 wrzesnia trwajacego okresu rozliczeniowego, o$wiadczenie
o nieudostepnieniu urzadzen umozliwiajacych indywidualne rozliczenie kosztow
(podzielnikow kosztow za c.0.) w celu dokonania ich odczytu. W takim przypadku
uzytkownik lokalu nie ponosi kosztow rozliczenia i odczytu. Zlozenie o$wiadczenia
po tym terminie skutkowalo be¢dzie zmiang sposobu rozliczenia kosztéw za c.o. w biezacym
okresie rozliczeniowym oraz obcigzeniem uzytkownika lokalu kosztami rozliczenia i odczytu
podzielnikow.

W sezonie grzewczym nie dokonuje si¢ odczytoéw posrednich tzw. ,miedzy odczytéw”,

za wyjatkiem lokali przekazywanych bezposrednio do Zespotu Administracji Budynkéw GSM, a

w przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego kosztéw c.o.,

polegajacej na zamianie lub zbyciu lokalu, wszelkie skutki rozliczen przejmuje nastepca prawny.

W przypadku budynkéw rozliczanych w zryczattowanym systemie rozliczania kosztow c.o.,

na wniosek uzytkownikow lokali, moze zosta¢ przeprowadzona ankieta w sprawie zmiany



sposobu rozliczania. Jezeli bezwzgledna wigkszo$¢ (50%+1) uzytkownikow lokali tego budynku
(uprawnionych do glosowania) wyrazi wolg na rozliczanie kosztéw c.o. w indywidualnym
systemie (wg podzielnikéw), w ankiecie przeprowadzonej zgodnie z Regulaminem
Przeprowadzania Ankiet GSM, nastepuje zmiana sposobu rozliczania dla catego budynku. W
takiej sytuacji uzytkownicy lokali udostgpniaja lokale w celu montazu podzielnikéw
elektronicznych ze zdalnym odczytem i pokrycia ich kosztéw. Wypelnione ankiety (z podaniem
czytelnych imion i nazwisk z podpisami) nalezy skiada¢ do 31 stycznia danego roku
kalendarzowego. Zlozenie ankiety po tym terminie begdzie skutkowalo zmiang sposobu
rozliczenia c.0. od nastepnego okresu rozliczeniowego.

VI. Wylaczenia z indywidualnego systemu rozliczania kosztéw c.0. — zasady rozliczania
w zryczaltowanym systemie rozliczania kosztéw c.o.

VIL

52.

53.

54.

55.

56.

57.

Budynkami nieobjetymi indywidualnym systemem rozliczenia kosztéw c.o. s3 budynki,
w ktorych wystepujg i sg uzywane do podgrzewu cieplej wody uzytkowej — gazowe
podgrzewacze wody lub piecyki z otwartg komorg spalania.

W budynkach nieobjetych indywidualnym systemem rozliczania kosztéw c.o. rozliczenie
kosztéw c.o. z uzytkownikami lokali ma charakter zryczaltowany. W takim przypadku jednostka
rozliczenia kosztéw zuzycia ciepta jest m? powierzchni uzytkowej lokalu.

Koszty dostawy ciepla w budynku sa ewidencjonowane, i w zryczaltowanym systemie
rozliczania kosztéw c.o., rozliczane wg m? powierzchni uzytkowej danego lokalu bez podziatu
na koszty stale i koszty zmienne.

Budynkami nieobjetymi indywidualnym systemem rozliczania kosztéw c.o. sa budynki,
w ktorych bezwzgledna wigkszos¢ (50%+1) uzytkownikéw lokali tego budynku (uprawnionych
do glosowania) wyrazi wole na rozliczanie kosztéw c.0. na m* powierzchni uzytkowej lokalu,
w ankiecie przeprowadzonej zgodnie z Regulaminem Przeprowadzania Ankiet GSM. Do ilosci
uzytkownikéw lokali wskazanych w ankietach dolicza si¢ oswiadczenia uzytkownikow lokali,
ktore zgodnie z zapisami rozdziatu V ust. 48, zlozyly oswiadczenie o nieudostgpnieniu urzadzen
umozliwiajgcych indywidualne rozliczenie kosztow (podzielnikéw kosztow za c.0.) w celu
dokonania ich odczytu, a jezeli oswiadczen o ktérych mowa powyzej jest wigcej niz 50%,
przeprowadzenie ankiet nie jest konieczne.

Wypehione ankiety (z podaniem czytelnych imion i nazwisk z podpisami) nalezy sktada¢ do
31 stycznia danego roku kalendarzowego. Zlozenie ankiety po tym terminie bedzie skutkowalo
zmiang sposobu rozliczenia c.o. od nastgpnego okresu rozliczeniowego.

Zasady dotyczgce reklamacji wyliczenia nadplaty i niedoplaty w tym systemie sg identyczne jak
w systemie indywidualnym rozliczania kosztéw, co opisano w Rozdziale V ust. 45 niniejszego
Regulaminu.

Uregulowania w przypadkach szczegélnych dotyczacych rozliczenia kosztéw dostawy ciepla
i przepisy koncowe.

58.

59.

Dla rozliczen przy wykorzystaniu wskazan podzielnikéw kosztéw ogrzewania, poszczegélne
Zespoly Administracji Budynkéw dostarczaja uzytkownikowi lokalu raz w roku, rozliczenia
kosztéw ogrzewania, zgodnie z zapisami § 9, ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Klimatu
i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r, w sprawie warunkéw ustalania technicznej mozliwosci
i oplacalnosci zastosowania cieplomierzy, podzielnikow kosztéw ogrzewania oraz wodomierzy
do pomiaru cieplej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczania kosztéw zakupu
ciepla oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach.

Dla rozliczen w zryczaltowanym systemie rozliczania kosztéw ogrzewania, poszczegolne
Zespoly Administracji Budynkéw dostarczaja uzytkownikowi lokalu raz w roku, rozliczenia
kosztéw ogrzewania, zgodnie z zapisami § 9, ust. 3 Rozporzadzenia Ministra Klimatu
i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r, w sprawie warunkéw ustalania technicznej mozliwosci



i optacalnosci zastosowania cieplomierzy, podzielnikow kosztow ogrzewania oraz wodomierzy
do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczania kosztéw zakupu
ciepla oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach.

W przypadku stosowania urzadzen ze zdalnym odczytem, raz w miesigcu poszczegélne Zespoly
Administracji Budynkéw umozliwiaja uzytkownikowi lokalu, na jego pisemny wniosek,
uzyskanie informacji o zuzyciu ciepla, zgodnie z zapisami § 10 Rozporzadzenia Ministra
Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r, w sprawie warunkéw ustalania technicznej
mozliwosci i oplacalnosci zastosowania cieplomierzy, podzielnikow kosztow ogrzewania oraz
wodomierzy do pomiaru cieplej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczania
kosztéw zakupu ciepla oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach.

W celu zmniejszania mocy zamdwionej, ktéora ma wplyw na koszty stale, nalezy po
kazdorazowym dociepleniu budynku lub kompleksowej wymianie stolarki okiennej
niezwlocznie wnioskowa¢ do Dostawcy Ciepla o obnizenie mocy zamowionej na dany budynek,

W celu uproszczenia indywidualnego systemu rozliczenia kosztéw c.o. dopuszcza sig
zastosowanie tabelarycznych aktualnych wspélczynnikéw korygujacych, o ktérych mowa
w Rozdziale IV ust. 28 niniejszego Regulaminu, opracowanych przez Centralny Osrodek
Badawczo-Rozwojowy Techniki Instalacyjnej ,INSTAL”, ul. Ksaweréw 21, Warszawa,
zatwierdzonych przez Rad¢ Nadzorczg Grodzkiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.

Dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozliczenia kosztéw za centralne ogrzewanie na podstawie wskazan
cieplomierzy, jako atestowanych i legalizowanych urzadzefi pomiarowych, w jednostkach
pomiarowych GJ, tylko w przypadku lokali uzytkowych mieszczacych si¢ w budynkach
mieszkalnych wielorodzinnych, w ktérych jest techniczna mozliwo$¢ zamontowania na instalacji

60.
61.
nie pdzniej niz w terminie okreslonym w umowie z dostawca ciepla.
62.
63.
c.o0. w/w cieplomierzy.
64.

Zgoda na zastosowanie odstepstwa od niniejszego Regulaminu moze zosta¢ udzielona wyltacznie
za zgodg Rady Nadzorczej na wniosek Zarzadu, w terminie 2 miesigcy od daty wniesienia przez
uzytkownika lokalu prosby o zastosowanie odstepstwa.

Tekst niniejszego Regulaminu zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza Grodzkiej Spétdzielni Mieszkaniowej

Uchwata nr .22 / 2025 z dnia 15.12.2025 roku i obowigzuje od okresu rozliczeniowego kosztéw c.o.

2025/2026.

Traci moc Regulamin Grodzkiej Spétdzielni Mieszkaniowej w zakresie dokonywania rozliczefi kosztow za
centralne ogrzewanie z uzytkownikami lokali z dnia 28.10.2024r. uchwalony uchwala Rady Nadzorczej

Nr 29/2024.
Sekretarz Rady Nadzorczej

(S;EKRETARZ RADY NADZORCZE,

mgr Ilona Kronenberger

Nowy Sacz, dnia 08.12.2025 .
Sporzadzifa: Renata Jaskulska 2
Sprawdzita: Kinga Golonka (}f—,,
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