Rady Nadzorczej Grodzkiej Spéldzielni Mieszkaniowej w Nowym Saczu

z dnia ”2‘9@[‘2020 r.

w sprawie: uchwalenia Regulaminu szczegélowych zasad gospodarki Grodzkiej Spétdzielni
Mieszkaniowej.

Niniejszym Rada Nadzorcza Grodzkiej Spétdzielni Mieszkaniowej dzialajac na podstawie § 79
ust. 2 oraz § 135 ust. 11 Statutu Spétdzielni postanawia:

§1
Uchwali¢ Regulamin szczegétowych zasad gospodarki GSM.
§2

Regulamin szczegblowych zasad gospodarki Grodzkiej Spéldzielni Mieszkaniowej stanowi
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

§3

Tract moc Regulamin szczegblowych zasad gospodarki Grodzkiej Spoldzielni Mieszkaniowej
uchwalony uchwatla Rady Nadzorczej nr 74/09 z dnia 28.07.2009 roku.

§4
Uchwata wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

§5
Wykonanie niniejszej uchwaly zleca si¢ Zarzgdowi Grodzkiej Spoldzielni Mieszkaniowej
w Nowym Saczu.

-~

mgr ini. Tomasz Cison i

Uzasadnienie

W zwigzku z uwagami lustracji do Regulaminu szczegétowych zasad gospodarki Grodzkiej
Spétdzielni Mieszkaniowej, spowodowanymi koniecznosciag doprecyzowania zapiséw zawartych
w poprzednim Regulaminie szczegttowych zasad gospodarki Grodzkiej Spétdzielni Mieszkaniowe;,
Rada Nadzorcza po przeanalizowaniu uznaje, Ze uwagi te zastuguja na uwzglednienie i uchwala nowy
Regulamin szczegétowych zasad gospodarki Grodzkiej Spéldzielni Mieszkaniowej.
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Grodzka Spétdzielnia Mieszkaniowa
w Nowym Saczu

e-mail:sekretariat@grodzkasm.p!
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RE GULAMIN

Szczegdtowych zasad gospodarki

Grodzkiej Spotdzielni Mieszkaniowej
w Nowym Sqczu

( przyjety uchwatq Rady Nadzorczej nr .gQ/ZUZO r)






Postanowienia ogolne.

§1.

Regulamin okreéla zasady gospodarki spétdzielni i tworzony jest na podstawie § 79 pkt 2
Statutu Grodzkiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Nowym Saczu

w

§2.
Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ na zasadach rachunku ekonomicznego w interesie
swoich cztonkéw.
Statutowa dziatalnos¢ spéidzielni prowadzona jest w oparciu o przepisy Art.1 ust.3
Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r o spétdzielniach mieszkaniowych.

83,
Dziatalnos¢ spotdzielni finansowana jest:
a) funduszami wiasnymi,
b) wkiadami mieszkaniowymi i budowlanymi swoich cztonkéw,
¢) przychodami za $wiadczone ustugi,
d) innymi $rodkami finansowymi (np. dotacje, darowizny, kredyty itp.)
Spotdzielnia moze korzystac z kredytéw i pozyczek do wysokosci najwyzszej sumy
zobowigzan, jaky spotdzielnia moze zaciggnaé, oznaczonej corocznie przez Walne
Zgromadzenia. Zaciggnigcie przez spéidzielni¢ kredytow lub pozyczek wymaga zgody
Rady Nadzorczej oraz wspotwiascicieli.
Spdtdzielnia prowadzi dziatalnos¢ na podstawie plandw rzeczowo finansowych.
Spotdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ zgodnie z powszechnie obowigzujacymi
przepisami ustawy o rachunkowosci. Szczegétowe zasady ewidencji ksiegowe] okresla
polityka rachunkowosci zatwierdzona przez Zarzad spétdzielni.
Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu i oglaszaniu wg zasad okreslonych
ustawie o rachunkowosci oraz ustawg Prawo spétdzielcze. Wyboru podmiotu do
badania sprawozdania finansowego dokonuje Rada Nadzorcza.
Spétdzielnia samodzielnie ustala wielko$¢ Srodkéw na wynagrodzenia w ramach
uchwalanych planéw rzeczowo finansowych. Zasady wynagradzania okreéla Zaktadowy
Uktad Zbiorowy Pracy.

Koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

§4.
Kosztami dziatalnosci GZM s3;
a) koszty lokali mieszkalnych zajmowanych na podstawie praw spotdzielczych
(lokatorskiego lub wtasnosciowego)
b) koszty nieruchomosci wspélnych,
c) koszty mienia spétdzielni,
d) koszty nieruchomosci wyodrebnionych,

Czionek spotdzielni posiadajacy lokatorskie lub wiasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego lub o innym przeznaczeniu zobowigzany jest do uczestnictwa

w kosztach:

a) zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci, w ktérej znajduje sie jego
lokal w czesciach przypadajacych na jego lokal,

b) zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
spotdzieini,

¢} Zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej.



3.

4.

Wiaséciciel lokalu wyodrebnionego bedacy cztonkiem spétdzielni zobowigzany jest

uczestniczyé w kosztach zwigzanych z:

a) eksploatacjg i utrzymaniem swojego lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub garazu,

b) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspéinych,

¢) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie wspéline
spotdzielni

d) pokrywaniem kosztéw dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturainej.

Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spétdzielni, oraz osoby nie bedace cztonkami

Spotdzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze prawa do lokali uczestnicza w pokrywaniu

wszystkich kosztéw wymienionych w § 4 ust. 3 z wyjgtkiem litery ,d”. Osoba taka moze

korzystaé z dziatalnoéci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej prowadzonej przez

spoidzielnie za odptatnoscig na podstawie umow zawartych ze spétdzielnia.

§5.

Przychodami spdtdzielni sa:

1.

kW

Opfaty eksploatacyjne za lokale mieszkalne

Czynsze najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych

Zaliczki ptacone przez wiascicieli lokali wyodrebnionych

Pozytki spotdzielni z nieruchomosci

Optaty za ustugi konserwacyjno remontowe $wiadczone odptatnie.

§6.

Do pozytkdw z nieruchomodci zalicza sie:

1

e

Przychody z dzierzawy albo najmu powierzchni dachu lub elewacji budynku pod
urzadzenia reklamowe lub urzadzenia odbiorcze telewizji kablowej,

Przychody osiggane z wynajmu pomieszczent wspoinych

Przychody z dzierzawy albo najmu niezbudowanej czesci nieruchomosci wspdlnej pod
budynki lub urzadzenia handlowo ustugowe,

Przychody z dzierzawy terendw wchodzgcych w skiad danej nieruchomosci.

Oplaty otrzymywane za korzystanie ze stuzebnosci gruntowych od oséb trzecich, na
podstawie umow zawartych ze spétdzielnia.

Pozytki z nieruchomoséci winny byé przeznaczone na czeiciowe pokrycie kosztow tej
nieruchomodci a w czeséci przekraczajacej te wydatki przypadaja wiascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspoéinej.

1.

Koszty i przychody pozostatej dziatalnosci.
§7.

Pozostatymi pozostalej dziatalnosci kosztami Spétdzielni sa:
a) Pozostate koszty operacyjne, ~ na ktére skiadajg sie:
¢ optaty sgdowe i komornicze,
kary i sankcje,
naleznosci przedawnione, umorzone, niesciggalne,
odpisy aktualizujgce wartoéci naleznosci,
odpisy aktualizujace warto$¢ zapasow,
tworzone rezerwy na zobowigzania,
przekazane darowizny,
niezawinione niedobory skfadnikéw majgtkowych,
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¢ wartos¢ wycofanych z uzycia lub zlikwidowanych $rodkéw trwatych
i wartosci niematerialnych i prawnych,
+ nakiady poniesione na zaniechane érodki trwate w budowie
b) Pozostate koszty finansowe, na ktére skiadajg sie:
¢ zaptacone odsetki dla dostawcéw za nieterminowe regulowanie
zobowigzan,
+ zaplacone odsetki karne od zobowigzari podatkowych.

2. Przychodami pozostaiej dziatainosci Spétdzielni sa:

a) Pozostate przychody operacyjne, na ktére skladaja sie:

4+ zwrdcone koszty sgdowe, komornicze,

odpis zobowigzari przedawnionych, umorzonych oraz niesciggalnych,
rozwigzanie rezerw na zobowigzania,
korekty odpiséw aktualizujgcych wartoéé naleznoéci,
korekty odpisdw aktualizujacych warto$é zapasow,
otrzymane odszkodowania i kary,
otrzymane darowizny,
nadwyzki inwentaryzacyjne,
sprzedaz i likwidacja srodkéw trwatych nie mieszkaniowych,
inne (np. drobne salda, zwrot kosztéw poniesionych przez spotdzielnig).
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b) Pozostate przychody finansowe, na ktére skiadaja sie:
¢ odsetki bankowe,
+ odsetki od lokat terminowych,
¢ odsetki od nieterminowych sptat naleznosci.

IV. Rozliczenie wyniku spétdzielni.

§8.
Na wynik bilansowy spotdzielni sktada jg sie wyniki z dziatalnoéci GZM, z pozostatej dziatalnoéci
gospodarczej ( najmy, dzierzawy) oraz wyniki z pozostatej dziatalnosci operacyjnej i finansowej.

§9.

Wynik na dziatalnosci GZM spétdzielni stanowi réinice miedzy kosztami a przychodami
gospodarki zasobami mieszkaniowymi ustalony na dzieri bilansowy. Réinica ta zwieksza
odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym.

§10.

Wynik z dziatalnosci gospodarczej oraz pozostatej dziatalnosci finansowej i operacyjnej
podiega opodatkowaniu podatkiem od oséb prawnych. Podziat tego wyniku {badz propozycje
pokrycia strat) dokonywany jest w formie Uchwaly podjetej przez Walne Zgromadzenie.

§11.

Wynik finansowy spéidzielni przeznaczony uchwaty Walnego Zgromadzenie, jako tzw,
~Ppozytki” stuzgce do czeiciowego sfinansowania kosztéw dziatalnoéci w roku nastepnym
dzielone sg na wszystkich czionkéw spétdzieini. Z pozytkéw nie korzystajg osoby posiadajgce
spoldzielcze prawa do lokali niebedace cztonkami spétdzielni, osoby posiadajace odrebng



wiasnoé¢ lokali niebedace cztonkami spétdzielni, osoby wykluczone ze Spétdzielni. Pozytki
dzielone sg w stosunku do powierzchni zajmowanego lokalu.

V. Dziatalno$c Spotdzielni.

§12.
1. Spélidzielnia prowadzi dziatalnod¢ w zakresie:
a) Gospodarki zasobami mieszkaniowymi, (w tym remontéw i modernizacji)
b) Inwestycji i modernizacji,
¢} Spotecznym i oswiatowo kulturalnym,
d) Najmu lokali uzytkowych i dzierzawy gruntéw w ramach dziatalnosci gospodarczej.

2. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi prowadzona jest z uwzglednieniem wymagaf:
a) Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
b) Statutu spétdzielni,
c) Regulamindw rozliczania poszczegéinych medidw,
d) Obowiazkéw spétdzielni, jako wiasciciela i zarzadcy nieruchomoéci,
e} Plandéw rzeczowo finansowych
f) Struktury organizacyjnej spétdzielni,
g} Zaktadowego planu kont

3. Rozliczanie kosztéw gospodarki i oplat za vzywanie lokali dokonywane jest na koniec
roku obrotowego zgodnie z obowigzujgcymi regulaminami w  szczegdlnosci
regulaminem okreslajgcym zasady ustalania planéw koszow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, rozliczania tych kosztdw a takze zasady ustalania wysokosci optat za
lokale i odpisow na fundusz remontowy.

4, Stawki opfat za lokale ustalane s3 Uchwata Rady nadzorczej na podstawie planu
rzeczowo finansowego na okres roku. Jesli jednak w ciggu roku nastgpig istotne zmiany
w wysokosci ponoszonych kosztdw w porownaniu do wczeshiej zaktadanych, to
dokonywana jest korekta planu rzeczowo finansowego oraz wysokosci zaliczek za
uzywanie lokali.

VI. Inwestycje

§13.

Cztonek spotdzielni docelowo finansuje inwestycje, tj. budowe lokalu mieszkalnego,
uzytkowego, garazu — wplacajgc réwnowarto$¢ przypadajgcego na dany lokal kosztu jego
budowy.

Decyzje o realizacji inwestycji Spotdzielnia podejmuje w przypadku posiadania $rodkéw na
rozpoczecie i realizacje inwestycji, oraz zatwierdzonych przez Rade Nadzorczg zaloief
organizacyjno finansowych.

Angazowanie $rodkéw wiasnych spétdzielni na przygotowanie inwestycji jest mozliwe tylko w
formie pozyczki wewnetrznej na podstawie uchwaly Rady Nadzorczej okreélajgcej warunki
pozyczki — wysoko$¢ pozyczki termin sptaty, wysokoé¢ oprocentowania).

Poniesione przez spéidzielnie koszty zaniechanych srodkéw trwalych w budowie rozlicza sie w
wyniku finansowym spétdzielni.



VII. Dzialalnos¢ spoteczna i oswiatowo kuituralna.
§14.

Dziatalnos¢ powyisza prowadzona jest w ramach planéw finansowo gospodarczych spétdzielni
W oparciu 0 merytoryczny program dziatalnosci.

Dziatalnos¢ ta finansowana jest poprzez optaty naliczane czionkom spotdzielni w ramach optat
eksploatacyjnych za uzywanie lokali na warunkach spétdzielczych praw lokatorskich
i wiasnosciowych do lokali, odrebnej wtasnoéci lokalu, oraz $rodkami pozyskanymi z zewnatrz

(np. darowizny, dotacje)

§15
Traci moc regulamin szczegétowych zasad gospodarki GSM uchwalony uchwatg Rady
Nadzorczej Nr74/09 z dnia 28.07.2009 roku.

§ 16.
Regulamin wchodzi w Zycie z dniem uchwalenia.
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