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UCHWALA nr 290022
Rady Nadzorczej Grodzkiej Spéldzielni Mieszkaniowej w Nowym Saczu
zdnia Y1 072022 1.

w sprawie: uchwalenia Regulaminu najmu lokali i dzierawy gruntow Grodzkiej
Spoldzielni Mieszkaniowej w Nowym Sgczu.

Niniejszym Rada Nadzorcza Grodzkiej Spétdzielni Mieszkaniowe] dziatajagc na podstawie
§ 135 ust. 11 Statutu Spétdzielni postanawia:

§1
Uchwali¢ Regulamin najmu lokali i dzierzawy gruntéw GSM. (
§2

Regulamin najmu lokali i dzierzawy gruntéw GSM stanowi zatacznik nr 1 do niniejsze]
uchwaly.

§3

Traci moc Regulamin najmu lokali i dzierzawy gruntéw GSM uchwalony uchwalg Rady
Nadzorczej nr 76/05 z dnia 04.08.2005 roku.

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

§5
Wykonanie niniejszej uchwaly zleca si¢ Zarzadowi Grodzkiej Spotdzielni Mieszkaniowej
w Nowym Saczu.
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Uzasadnienie

W zwiazku z uwagami lustracji (za lata 2016-2018), spowodowanymi koniecznodcia
doprecyzowania zapisow zawartych w poprzednim Regulaminie najmu lokali i dzierzawy
gruntéw GSM, Rada Nadzorcza po przeanalizowaniu uznaje, ze uwagi te zashiguja na
uwzglednienie i uchwala nowy Regulamin najmu lokali i dzierzawy gruntéw Grodzkiej
Spotdzielni Mieszkaniowej w Nowym Saczu.

Uchwatg spra - 220N0 !

pod WZg #7&m
formalno-prawnym \ 7ZADU
REZES PAR ; s
G}r)odzklel pOfd ’” eszkamow?@p YAD S/\ AF "g{}‘.,, C ¥

dsEksplontacy]ng LN &
.1; ‘el L .. ' B
J E By e ’
i i .
SINET L Nrvsting Bigf,

MY Th2. Kv.sza,lzj

73

AN /2/0 Gro(“k:,a“m/m \n_
et Now
ot W O’l u\-ﬁ 2L~ mgr 1ne. .:r()slaw daniec " Nowyim Sa







Grodzka Spotdzielnia Mieszkaniowa

www.grodzkasm.pl  email: sekretariat@grodzkasm.pl

REGULAMIN

najmu lokali i dzierzawy gruntéw
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REGULAMIN

najmu lokali i dzierzawy gruntow
GRODZKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
W NOWYM SACZU

Podstawa prawna :

1.

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 1, o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U.2021 r. poz.
1208)

2. Ustawa z 23 kwietnia 1964 Kodeks cywilny (Dz.U.2020 r. poz. 1740)

3. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego Dz.U.2022 r. poz. 172)

4. Statut Grodzkiej Spéldzielni Mieszkaniowej w Nowym Saczu.

I. Najem:

§1

Spétdzielnia moze wynajmowa¢ lokale mieszkalne, znajdujace si¢ w budynkach Spotdzielni
wolne, w sensie prawnym, do ktérych nie mozna ustanowi¢ spoldzielczego prawa do lokalu
lub prawa odrebnej wiasnosci lokalu, ze wzglgdu na jego cechy techniczno — uzytkowe, lub
brak mozliwosci zasiedlenia.

§2
Spéldzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne czlonkom Spéldzielni i osobom nie
bedacym czltonkami Spéldzielni.
Prawa i obowigzki najemcow, wysoko$¢ czynszu i innych oplat, termin najmu, przedmiot
najmu i inne istotne postanowienia okresla umowa, ktérg zawiera z najemcag Zarzad
Spoldzielni.
Umowa pod rygorem niewaznosci powinna by¢é sporzadzona w formie pisemne;.

§3
Spoldzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe, garaze,
miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym wolne w sensie prawnym w przypadku
braku chetnych czlonkow Spétdzielni.
Warunki pajmu opisanego w ust. 1 okresla umowa zawarta pomiedzy Spéidzielnia
a najemca.
Ogloszenia o wolnych lokalach do wynajmu umieszczane mogg by¢é w lokalnych mediach
oraz w poszczegdlnych siedzibach ZAB-6w.

§4
Najemcy lokali spotdzielczych zobowigzani sa do wniesienia kwoty (kaucji) bedacej
zabezpieczeniem lokalu i urzadzen w nim znajdujgcych sig.
Wysoko$¢ kaucji wynosi 3-krotnos¢ miesigcznego czynszu za dany lokal obliczonego
wedtug stawek obowigzujgcych w dniu zawarcia umowy najmu.
Kaucja podlega zwrotowi w ciggu miesigca od dnia opréznienia lokalu lub nabycia jego
wlasnosci przez najemce, po potrgceniu naleznosci wynajmujacego z tytutu najmu lokalu.



§5

1. Na pisemne zadanie najemcy spotdzielczego lokalu mieszkalnego, ktory przed przyjeciem
przez Spéldzielni¢ mieszkaniowa byt mieszkaniem zakladowym przedsigbiorstwa
panstwowego, panstwowej osoby prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej,
Spétdzielnia w zalezno$ci od ztozonego wniosku jest obowigzana zawrze¢ z tym najemcg
umowe o:

1) ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego pod
warunkiem dokonania przez najemc¢ splaty zadluzenia z tytulu najmu oraz
wniesienia wkladu mieszkaniowego w wysokosci réznicy miedzy wartoscig
rynkows danego lokalu a udzielona na ten lokal pomocg publiczng. Na poczet
wymaganego wkladu zalicza si¢ zwaloryzowana kaucje mieszkaniows przekazang
Spotdzielni przez poprzedniego wiasciciela budynku

2) ustanowienie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
przeniesienia wiasnosei lokalu pod warunkiem dokonania przez najemce splaty
zadluzenia z tytulu najmu oraz wniesienia wkiadu budowlanego odpowiadajacego
réznicy miedzy rynkows wartoécia lokalu a zwaloryzowang kaucjg mieszkaniowa
przekazang Spétdzielni przez poprzedniego wlasciciela budynku.

2. Koszty ustalania wartosci rynkowej lokalu, koszty zawarcia umowy przeniesienia
whasnosci oraz koszty zalozenia ksiggi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczyste]
obciazaja najemce, na rzecz ktérego spéidzielnia dokonuje ustanowienia spétdzielczego
prawa do lokalu albo przeniesienia wtasnosci lokalu.

§6

1. Na pisemne zadanie cztonka bedacego najemcg lokalu uzytkowego w tym garazu, a takze
najemcy pracowni wykorzystywanej przez twérce do prowadzenia dziatalnosci
w dziedzinie kultury i sztuki, ktéry ponidst w pelnym zakresie koszty budowy tego lokalu,
Spoéldzielnia jest obowigzana zawrze z ta osobg umowe przeniesienia wlasnosci lokalu
po dokonaniu przez nig:

1) splaty przypadajacego na jego lokal uzupelnienia wkiadu z tytulu modernizacji
budynku,

2) splaty przypadajacych na jego lokal zobowigzan Spétdzielni z tytulu kredytow
i pozyczek,

3) splaty zadtuzenia z tytutu $wiadczen wynikajgcych z umowy najmu.

4) koszty zawarcia przedmiotowej umowy obcigzajg cztonka Spétdzielni na rzecz
ktérego Spoldzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

2. Po $mierci najemcy, ktéry wystapit z zadaniem przeniesienia wilasnosci lokalu
okreslonym w § 6, jezeli brak jest osob, ktore wstgpujg w stosunek najmu na podst. art.
691 K.c.tj. malzonka, jezeli nie byl wspdinajemca lokalu, dzieci najemcy i jego
wspotmatzonka, i inne osoby wobec ktoérych najemca byl obowigzany do $wiadczen
alimentacyjnych oraz osobg ktéra pozostawala faktycznie we wspdlnym pozyciu
z najemcy., jego spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wiasnosci lokalu, nawet
jezeli zaden z nich nie jest czlonkiem Spoldzielni. W tym przypadku uznaje sig, iz
wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia
z zadaniem przez najemce po przedtozeniu postanowienia sagdowego .

§7
1. Naklady inne niz okreSlone w art. 681 K.c. a to. drobne naprawy podlog, drzwi i okien,
malowanie $cian, podlég oraz wewnetrznej strony drzwi wejsciowych, jak réwniez drobne
naprawy instalacji i urzadzen technicznych, zapewniajacych korzystanie ze $wiatla,
ogrzewania lokalu, doptywu i odptywu wody - najemca wykonuje za zgoda spétdzielni na



wlasny koszt 1 ryzyko bez prawa zwrotu ich réwnowartosci, chyba Zze umowa stanowi
inaczej.

§8
Zasady wynajmowania, wysokos¢ optat i rozliczania kosztéw poniesionych na wykonczenie
mieszkan wynajmowanych przez Spdldzielnie okresla kazdorazowo umowa zawarta

Z najemcs.

§9
Po zakonczeniu najmu, najemca obowigzany jest zwréci¢ lokal w stanie nie pogorszonym,
jednakze nie ponosi odpowiedzialnoSci za zuzycie lokalu bedacego nastepstwem

prawidlowego uzywania.

11. Dzierzawa

§ 10
Spéldzielnia moze wydzierzawiaé grunty do uzywania i pobierania pozytkow.
Szczegdlowe zasady dzierzawy w zakresie : praw i obowiazkoéw stron, okresu trwania
dzierzawy, wysokos$¢ czynszu dzierzawnego i inne istotne postanowienia okresla umowa

zawarta pomiedzy stronami.
3. W umowach dzierzawy w sprawach kaucji stosuje si¢ odpowiednie zapisy jak do lokali

spoldzielczych.

N

II1. Postanowienia koncowe :

§11

Traci moc Regulamin zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorcza Uchwala nr 76/05 z dnia
04.08.2005 roku.

§12

I{O%Fulgmln niniejszy zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza uchwatg Nr flg /2022 w dniu
..2022 roku i wehodzi w zycie z dniem podjecia.
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