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w sprawie: uchwalenia Regulaminu Zasad ustalenia planu kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i rozliczenia tych Kkosztow, a takze ustalenia wysokosci oplat za
lokale i odpiséw na fundusz remontowy.

Niniejszym Rada Nadzorcza Grodzkiej Spotdzielni Mieszkaniowej dziatajac na podstawie § 135 ust.
11 Statutu Spotdzielni postanawia:

§1

Uchwali¢ Regulamin Zasad ustalenia planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i rozliczenia tych kosztow, a takze ustalenia wysokosci oplat za lokale i odpisow na fundusz

remontowy.

§2

Regulamin Zasad ustalenia planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i rozliczenia tych
kosztoéw, a takze ustalenia wysokosci oplat za lokale i odpiséw na fundusz remontowy stanowi

zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

§3

Traci moc Regulamin Zasad ustalenia planu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
rozliczenia tych kosztow, a takze ustalenia wysokosci optat za lokale i odpisow na fundusz
remontowy uchwalony uchwala Rady Nadzorczej nr 85/09 z dnia 30.09.2009 roku.

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

§5
Wykonanie niniejszej uchwaly zleca si¢ Zarzadowi Grodzkiej Spoéldzielni Mieszkaniowej
w Nowym Saczu.
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W zwiazku z uwagami lustracji (za lata 2016-2018), spowodowanymi koniecznoscig d(precyzowania
zapisow zawartych w poprzednim Regulaminie Zasad ustalenia planu kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i rozliczenia tych kosztéw, a takze ustalenia wysokosci oplat za lokale 1 odpiséw na
fundusz remontowy, Rada Nadzorcza po przeanalizowaniu uznaje, 7e uwagi te zastuguja na
uwzglednienie i uchwala nowy Regulamin Zasad ustalenia planu kosztow gospodarki zasobami

mieszkaniowymi i rozliczenia tych kosztow, a takze ustalenia wysokosci optat za lokale i odpiséw na
—_— I.

fundusz remontowy.
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Grodzka Spéldzielnia Mieszkaniowa
w Nowym Sgczu

www.grodzkasm.pl grodzka@grodzkasm.pl

REGULAMIN

Zasad ustalenia planu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i rozliczenia tych  kosztéw, a takze ustalenia wysokosci oplat za lokale

i odpisow na fundusz remontowy
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( przyjety uchwala Rady Nadzorczej Nr ......... zdnia .......000 Tl

Nowy Sacz, wrzesien 2022 r.



§1

1. Podstawa prawna

1. Ustawa z dn. 16 wrzesnia 1982 r - Prawo Spodidzielcze Dz.U. Dz.U.2021 poz. .648
2. Ustawa z dn. 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych / Dz. U. 2021 poz. 1208,

3. Statut Grodzkiej Spéidzielni.

§2

I1. Postanowienia ogdlne.

1. Lokalem jest samodzielny lokal mieszkalny, takze lokal o innym przeznaczeniu, o ktérych mowa
w przepisach ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnosci lokali (Dz U. z 2020. poz. 1048,

2. Lokalem mieszkalnym w rozumieniu ustawy jest réwniez pracownia twoércy przeznaczona do
prowadzenia dzialalnosci w dziedzinie kultury i sztuki.

3. Nieruchomo$¢ — dziatka gruntu zabudowana budynkiem Ilub budynkami mieszkalnymi
z garazami oraz dziatka niezabudowana, dla ktérej jest zalozona jedna ksigga wieczysta.

4. Czescig wspolng nieruchomoscei jest grunt oraz te czesci budynku i urzgdzenia, ktére nie stuza
wylacznie do uzytku poszczegolnych lokali lecz stanowig wspotwlasno$é wszystkich whascicieli.

5. Do czesci wspolne] nieruchomosci zliczane sa w szczegélnosci: pralnie, suszarnie, klatki
schodowe, pomieszczenia i urzadzenia wezla cieplego i wodociaggowego, pomieszczenia
gospodarcze, mury zewnetrzne, dach, pomieszczenia techniczne (wymiennikownie itp.),
zadaszenia, rynny, okna w klatkach schodowych, instalacje centralnego ogrzewania wraz
z grzejnikami oraz instalacje wodno-kanalizacyjne, elektryczne, gazowe a takze inne urzgdzenia
i sieci usytuowane w obrebie i na terenie niernchomosci (w granicach ustalonych odrg¢bnymi
przepisami i Regulaminami).

6. Powierzchnig uzytkowa lokalu stanowigcego podstawe rozliczania kosztéw i naliczania wymiaru
oplat jest powierzchnia uzytkowa lokalu wynikajgca z treSci prawomocnej Uchwaly Zarzadu
okreslajacej przedmiot odrebnej wiasnosci lokali w danej nieruchomosci, bez powierzchni
pomieszczen wspolnych.

7. Udzial wlasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspélnej — udziat okreslony
w uchwale Zarzadu w sprawie okreélenia przedmiotu odrgbnej wlasnosci lokali odpowiadajacy

stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczenia przynaleznego do
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facznej powierzchni wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi

w nieruchomosci.

. Mieniem przeznaczonym do wspolnego Kkorzystania sa wszystkie nieruchomosci, budowle

iinne urzadzenia stanowigce wilasno$¢ Spotdzielni i nie przeznaczone ze wzgledu na swoj
charakter i funkcje do wyodrebnienia. Sg to w szczegdlnosci:

a) chodniki, ciagi pieszo-jezdne,

b) ulice wewnetrzne, parkingi, zatoki postojowe,

c) o$wietlenie terendw i ulic,

d) mala architektura i tereny zielone,

e) infrastruktura techniczna stuzaca do zabezpieczenia dostawy mediéw do lokali i budynkow.
Pozytki i inne przychody z nieruchomos$ci wspolnej: nadwyzka przychodéw nad kosztami
z nieruchomosci wspoélnej tzn. z gruntu oraz czesci budynku i urzadzen, ktore nie shuza
wylacznie do uzytku wilascicieli lokali, w szczegdlno$ci: z urzadzen reklamowych, najmu
pomieszczen wygospodarowanych z czegsci wspoOlnej 1 pomieszczen ogoélnego uzytku oraz
z dzierzaw terenu. Pozytki i inne przychody z nieruchomos$ci wspolnej stuzg pokrywaniu

wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem tej nieruchomosci.

10. Pozytki i inne przychody z wilasnej dziatalnosci gospodarczej Spoldzielni mogg byé

11.

12.

13.

14.

przeznaczone na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w zakresie obcigzajacym czlonkéw wedlug zasad okre$lonych przez Walne Zgromadzenie
Spétdzielni.
Czlonkowie Spdldzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dzialalnos$cig spoleczna,
oswiatowg i kulturalng prowadzong przez Spdldzielnig, jezeli statut tak stanowi. Wiasciciele
lokali niebedacy czlonkami oraz osoby niebedgce czionkami, ktdrym przystuguijg spotdzielcze
prawa do lokali mogg odplatnie korzysta¢ z takiej dzialalno$ci na podstawie umow
zawieranych ze Spoldzielnig.
Liczbe os6b zamieszkatych w lokalu ustala si¢ na podstawie pisemnych o$wiadczen ztozonych
w administracji Spoldzielni lub w uzasadnionych przypadkach na podstawie danych
uzyskanych odplatnie ze zbioréw meldunkowych z Urzedu Miasta.
Okresem rozliczeniowym kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci jest rok
kalendarzowy, za wyjatkiem kosztow zakupu energii cieplnej, ktére rozliczane sg w odrebnie
ustalonych okresach okreslonych w stosownym regulaminie.
Uzytkownikami lokali sa:

a) czlonkowie posiadajacy spétdzielcze prawa do lokali,

b) czlonkowie bedacy wilascicielami lokali,

c) wlasciciele lokali nie bedacy czlonkami spétdzielni,



d)
e)
f)
g)

posiadacze wlasnosciowych praw do lokali nie bedacy czionkami spotdzielni,
najemcy lokali mieszkalnych,
najemcy lokali uzytkowych, garazy,

osoby zamieszkujace dany lokal bez tytulu prawnego.

15. Cztonkowie posiadajgcy spoldzielcze prawa do lokali ponoszg:

a)

b)
c)
d)
€)
f)

koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w czegsciach przypadajgcych na
ich lokale,

koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcej mienie spotdzielni,
odpis na fundusz remontowy,

koszty dziatalnosci spolecznej, o$wiatowej i kulturalnej.

koszty utrzymania infrastruktury osiedla

koszty ogolne

16. Czionkowie bedacy wiascicielami ponosza:

a)
b)
c)
d)
€)
f)
g)

koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcej mienie spoldzielni,
odpis na fundusz remontowy,

koszty eksploatacji i utrzymania lokali,

koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnych,

koszty dzialalnosci _spoiecznej, o$wiatowej i kulturalne;.

koszty ogblne

koszty utrzymania infrastruktury osiedla

17. Wiasciciele lokali nie bedacy czlonkami spoldzielni:

a)
b)
©)
d)
€)
f)

koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcej mienie spotdzielni,
odpis na fundusz remontowy,

koszty eksploatacji i utrzymania lokali,

koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnych,

koszty ogolne

koszty utrzymania infrastruktury osiedla

18. Posiadacze wlasnosciowych praw do lokali nie bgdacy czionkami spétdzielni:

a)

b)
©)
d)
€)
f)

koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w czeéciach przypadajacych na
ich lokale,

koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcej mienie spotdzielni,
odpis na fundusz remontowy.

koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wsp6lnych,

koszty ogdlne

koszty utrzymania infrastruktury osiedla



19. Regulamin okresla szczegélowe zasady rozliczania kosztow gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi w celu ustalenia wysokosci obcigzen poszczegélnych lokali oplatami za
uzywanie lokali, zgodnie z postanowieniami art. 4, 5, 6 ustawy z 15 grudnia 2000 r. o
spotdzielniach mieszkaniowych oraz przepisami §§ 86 -98 Statutu Spéldzielni.

20. Regulamin niniejszy nie obejmuje problematyki rozliczen kosztow:

a) energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania, ktora jest szczegdtowo unormowana
w ,,Regulaminie Grodzkiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Nowym Saczu w zakresie
dokonywania rozliczenn kosztow za centralne ogrzewanie z uzytkownikami lokali” .

b) energii cieplnej na cele centralnej cieplej wody, ktéra jest szczegdlowo unormowana
W ,,Regulaminie Grodzkiej Spoidzielni Mieszkaniowej w Nowym Saczu w zakresie
dokonywania rozliczen kosztow dostawy cieptej wody,

¢) rozliczen kosztéw dostawy zimnej wody i odprowadzania $ciekow, ktéra jest
szczegblowo unormowana w  ,Regulaminie Grodzkiej Spéidzielni Mieszkaniowej
w Nowym Sgczu w  zakresie dokonywania rozliczen kosztéw dostawy zimnej wody
1 odprowadzania $ciekow.

d) wywozu nieczystosci, ktére dokonywane jest zgodnie z Ustawa z dnia 13 wrzeénia 1996 r.
0 utrzymaniu czysto$ci i porzadku w gminach.Dz.U.2022 poz. 1297

21. Jezeli w dalszej czesci regulaminu jest mowa o ,uzytkowniku lokalu” nalezy przez to
rozumie¢:

- czonka Spoldzielni posiadajgcego spétdzielcze prawo do lokalu lub prawo odrebnej

wlasnosci lokalu,

wiasciciela lokalu nie bedacego czlonkiem spéldzielni,

osobg nie bedgcg czlonkiem Spoldzielni, ktdrej przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu

najemce lokalu mieszkalnego,

osobe zajmujacy lokal mieszkalny bez tytutu prawnego (§ 19 ust. 4 - 11 Statutu

Spotdzielni).
22. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuja wydatki Spéldzielni Zwigzane
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci:
1) opflaty za uzytkowanie wieczyste terendw,
2) podatek od nieruchomosci obciazajgcy dana nieruchomosé,
3) koszty ubezpieczenia budynkéw,
4) koszty eksploatacji dzwigéw osobowych,



5) koszty energii elektrycznej zuzytej na cele o$wietleniowe pomieszczen wspolnych
i wejé¢ do budynkéw danej nieruchomosci,

6) koszty sprzatania nieruchomosci,

7) koszty centralnego ogrzewania,

8) koszty dostawy cieplej wody,

9) koszty dostawy zimnej wody i odprowadzania sciekow,

10) koszty wywozu nieczystosci,

11) koszty konserwacji budynkow w nieruchomos$ci, oraz wszystkich instalacji (gazowej,
elektrycznej i odgromowej, wodno kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania i centralnej
cieptej wody),

12) odpisy na fundusz remontowy

13) koszty obowigzkowych przegladow budynkéw w nieruchomosci i badan sprawnosci
instalacji technicznych okreslonych w prawie budowlanym.

14) Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi ewidencjonowane i rozliczane s3
odrebnie dla poszczegblnych nieruchomosci.

23. Oplate za uzywanie lokali kalkuluje si¢ na podstawie kosztéw poniesionych w roku ubieglym
oraz prognozy zmiany skladnikéw kosztowych na rok przyszly. Na tej podstawie oraz
w oparciu o postanowienia niniejszego regulaminu uchwalany jest przez Radg Nadzorczg plan
finansowo-gospodarczy, ktory okresla wysokos¢ oplat. W przypadku, gdy po uchwaleniu planu
gospodarczo-finansowego nastgpig istotne zmiany w poziomie kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi (np. podwyzki cen) dopuszczalna jest korekta planu oraz zmiana wysokosci
stawek oplat za uzywanie lokali.

24. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi rozlicza si¢ w okresach rocznych,
pokrywajacych si¢ z latami kalendarzowymi. Roéznica miedzy kosztami eksploatacji
i utrzymania danej nieruchomosci a przychodami z opfat o ktérych mowa w art. 4 ust.1-214
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych zwicksza odpowiednio przychody lub koszty
eksploatacji w roku nastgpnym.

25. Jednostka rozliczeniowa kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi z wylaczeniem
kosztéw wyszczegdlnionych w ust. 2, jest m? powierzchni uzytkowej lokali.

26. Koszty utrzymania dzwigéw osobowych,
rozliczane sa proporcjonalnie do liczby oséb stale zamieszkujacych w poszczegdlnych lokalach
lub faktycznie korzystajgcych z poszczegdlnych lokali. W przypadku, gdy w mieszkaniu nie
jest zameldowana zadna osoba jako podstawe do rozliczen przyjmuje sig jedng osobe.
W przypadku podnajmu lokalu mieszkalnego, osoba najmujgca zobowiazana jest zglosi¢

w ZAB ilo§¢ 0s6b faktycznie korzystajacych z lokalu.



27. Zmiana ilo$ci 0s0b zgloszonych do zamieszkania stanowi podstawe do korekty naliczen optat za
uzywanie lokali, w czesci dotyczacej kosztow wyszezegdlnionych w ust. 2. Korekta nastepuje
od pierwszego dnia nastepnego miesigca, w ktorym dokonano zgloszenia.

28. Powierzchnig uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu (z uwzgl¢dnieniem Polskiej Normy 70/B-02365) bez wzgledu na ich
przeznaczenie i sposdb uzywania, jak: pokoje, kuchnie, przedpokoje, lazienki, ubikacje i inne
pomieszczenia stuzgce mieszkalnym i1 gospodarczym celom uzytkownika. Do powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza si¢ rdwniez powierzchnie zajeta przez meble
wbudowane badz obudowane. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza sie
tej czeSci powierzchni w pomieszczeniach o sufitach nieréwnoleglych do podiogi, ktorej
wysokos¢ od podlogi do sufitu wynosi mniej niz 140 cm. Jezeli wysokos$¢ pomieszczenia lub
jego czesci wynosi od 140 cm do 220 cm, to do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
wlicza si¢ 50% powierzchni tego pomieszczenia lub jego czesci. Powierzchnig lokalu lub jego
czeSci o wysokosci rownej lub wyzszej od 220 cm zalicza sie w 100%.

29. Do powierzchni uzytkowej lokalu zalicza si¢ powierzchnie wszystkich pomieszczen w nim si¢
znajdujgcych oraz pomieszczen przynaleznych. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie
rowniez powierzchni¢ zajeta przez urzadzenia techniczne zwigzane z funkcja danego lokalu

oraz przez meble wbudowane lub obudowane.

1. ROZLICZANIE KOSZTOW EKSPLOATACIJI

§3
1. Koszty eksploatacji i utrzymania spotdzielczych zasobéw mieszkaniowych obejmuja:
a) koszty eksploatacji i utrzymania lokali,
b) koszty eksploatacji i utrzymania czesci wspdlnych nieruchomosci,
¢) koszty eksploatacji i utrzymania mienia Spotdzielni.
Mienie Spoéldzielni stanowia nieruchomosci shuzace prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej
zabudowane budynkami i innymi urzadzeniami; nieruchomosci zabudowane urzadzeniami
infrastruktury technicznej, w tym urzadzeniami i sieciami technicznego uzbrojenia terenu
zwigzanymi z funkcjonowaniem budynkéw lub osiedli; nieruchomosei niezabudowane.
W szczegolnosci sa to:

- budynki administracji, magazyny, warsztaty,



- infrastruktura techniczna shuzaca do zabezpieczenia dostawy mediéw do lokali i
budynk6w m.in. hydrofornie, wymiennikownie,

- chodniki, ciggi pieszo jezdne,

- ulice wewngtrzne osiedli, parkingi, zatoki postojowe,

- o$wietlenie terenéw i osiedlowych drég komunikacyjnych,

- tereny zielone i mala architektura, place zabaw,

- pozostale.

. Do kosztéw eksploatacji i utrzymania lokali zalicza sig:

a) koszty centralnego ogrzewania,

b) koszty dostawy cieplej wody,

c) koszty dostawy zimnej wody i odprowadzania Sciekow,

d) koszty dostawy gazu sieciowego,

e) koszty utrzymania dzwigéw osobowych

. Do kosztéw eksploatacji i utrzymania czg¢éci wspélnych nieruchomosci, zalicza si¢

wszystkie koszty poniesione na cz¢sci wspolne danej nieruchomosci

Na koszty te skladajg si¢ w szczegdlnosci:

a) koszty utrzymania czysto$ci — sprzgtanie ,

b) koszty drobnych napraw, przegladéw technicznych, usuwania awarii,

¢) koszty konserwacji,

d) koszty energii elektrycznej, przeznaczonej m.in. na o$wietlenie klatek schodowych,
piwnic, dzwigdw osobowych,

¢) podatek od nieruchomosci (nie dotyczy wlascicieli lokali stanowigcych odrebng
wiasnosc),

f) oplata za wieczyste uzytkowanie gruntéw (nie dotyczy wiascicieli lokali stanowigcych
odrebng wlasnosc),

g) koszty administracji ogélnej i administracji osiedlowych,
ubezpieczenie majatku,

h) pozostate koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem czgsci wspolnej nieruchomosei.

. Ponoszone przez Spoldzielni¢ koszty  eksploatacji i utrzymania czesci wspolnych
nieruchomoséci sa ewidencjonowane i rozliczane odrgbnie dla poszczegdlnych
nieruchomosci. Koszty eksploatacji, ktérych nie da si¢ bezposrednio przypisa¢ do danej
nieruchomosci rozlicza sie na poszczegolne nieruchomosci proporcjonalnie do powierzchni

uzytkowej lokali znajdujacych sig na tych nieruchomosciach.



5. Do kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spoidzielni
zalicza si¢:

a) koszty utrzymania czysto$ci — sprzatanie i od$niezanie i odnawianie zieleni,

b) koszty drobnych napraw, przegladéw technicznych, usuwania awarii,

¢) koszty konserwacji,

d) koszty energii elektrycznej, przeznaczonej m.in. na oswietlenie ulic osiedlowych,
parkingéw, placow, zabaw,

e) podatek od nieruchomosci,

f) optata za wieczyste uzytkowanie gruntow,

g) koszty administracji ogoélnej i administracji osiedlowych,

h) ubezpieczenie majatku,

i) pozostale koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci

stanowiacych mienie Spotdzielni.

6. Ponoszone przez Spoéldzielnie koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych
mienie Spoétdzielni, rozlicza si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ,
uzytkowych i garazy w danej nieruchomosci.

7. Ponoszone przez Spoldzielnie koszty, ktérych nie mozna powigzaé z bezposrednimi
kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi ani tez kosztami prowadzonej przez
spoldzielni¢ innej dzialalno$ci, stanowig koszty ,,ogélnego zarzadu”. Koszty te rozlicza sig¢
proporcjonalnie do powierzchni poszczegdlnych rodzajéw nieruchomosci.

8. Do kosztéw zwigzanych z dzialalnoscig spoleczno oswiatowa i kulturalng, zalicza si¢ koszty
utrzymania osiedlowych domoéw kultury, kluboéw, oraz koszty prowadzonej w nich dziatalnosci
spotecznej i kulturalno — os$wiatowej. Koszty tej dzialalnosci rozlicza si¢ proporcjonalnie na
wszystkie lokale w poszczegdlnych ZAB-ach.

9. Wiasciciel lokalu nie bedacy czlonkiem, i osoba niebedgca czlonkiem Spoéldzielni, ktorej
przystuguje spoldzielcze prawo do lokalu moze korzysta¢ z ustug spot. kulturalno o§wiatowych

na zasadzie odplatnosci, na podstawie zawartej ze Spoldzielnia umowy.



IV. ROZLICZANIE KOSZTOW DOSTAWY GAZU SIECIOWEGO

§4

1. W budynkach wyposazonych w zbiorcze gazomierze koszty zuzycia gazu sa
ewidencjonowane i rozliczane na poszczegélne budynki .\

2. W ramach oplat za uzywanie lokali (czynsz) uzytkownicy lokali obcigzani sa oplatami
zaliczkowymi za zuzycie gazu liczonymi w zlosobg miesigcznie. Wysokos¢ — optat
zaliczkowych ustalana jest na podstawie kosztéw zuzycia gazu przypadajacych na jednego
mieszkafica. Jezeli w mieszkaniu nie jest zameldowana Zadna osoba, do naliczenia oplaty
zaliczkowej przyjmuje si¢ jedna osobe.

3. Po zakonhczeniu kwartatu dokonuje sie¢ rozliczenia faktycznych kosztoéw zuzycia gazu

w poszczegdlnych budynkach.

V. ROZLICZANIE KOSZTOW UTRZYMANIA DZWIGOW

§5

1. Koszty utrzymania dzwigéw obejmuja wydatki Spoldzielni na biezaca eksploatacj¢
i konserwacje tych urzadzen oraz dozér techniczny. Koszty remontéw dzwigow sg rozliczane
w ramach naliczanych odpiséw na fundusz remontowy.

2. Koszty utrzymania dZwigéw sa ewidencjonowane i rozliczane odrgbnie dla kazdego
budynku wysokiego.  Lokale polozone na parterze nie s3 obcigzane kosztami
utrzymania dzwigow.

3. Koszty utrzymania dzwigéw rozlicza si¢ na poszczegolne lokale proporcjonalnie do liczby

0s0b zamieszkatych w tych lokalach.

VIL. ROZLICZANIE ODPISOW NA FUNDUSZ REMONTOWY

§7
1. Spoéldzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych zgodnie z zapisem art. 6
ust. 3 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych oraz ,Regulaminem tworzenia
i gospodarowania $rodkami na remonty zasobow mieszkaniowych w Grodzkiej Spotdzielni
Mieszkaniowej w Nowym Sgczu. Odpisy na ten fundusz obciazaja koszty gospodarki

zasobami mieszkaniowymi. Celem tworzenia funduszu remontowego jest zabezpieczenie
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VHI.

srodkéw na pokrycie kosztoéw remontow, do ktérych zobowigzana jest Spoldzielnia, w celu
utrzymania zasobé6w mieszkaniowych w odpowiednim stanie technicznym.

Obowigzek swiadczenia na fundusz remontowy dotyczy czlonkéw Spotdzielni, wiascicieli
lokali niebedacych czionkami Spoéidzielni oraz oséb niebedacych czlonkami Spétdzielni,
ktorym przystuguja spéldzielcze  wilasno$ciowe prawa do lokalu, najemcéw lokali
mieszkalnych, osob zajmujacych lokale bez tytulu prawnego.

Obcigzenia poszczegdlnych lokali zajmowanych przez osoby wymienione w ust. 2 odpisami
na fundusz remontowy, ustalane s3 wg stawek w zl/m> okreslanych przez Rade Nadzorczg
Spdétdzielni. Stawki te mogg by¢ zréznicowane dla poszczegdlnych nieruchomosci.
Ewidencja wplywow 1 wydatkéw funduszu remontowego jest prowadzona odrebnie dla
kazdej nieruchomosci.

Spoétdzielnia tworzy:

a) odpis na fundusz remontowy poszczegolnych nieruchomosci,

b) odpis na fundusz remontowy mienia Spoétdzielni,

c) Odpis na fundusz remontowy dzwigéw, w oparciu o uchwale Rady Nadzorczej, ktdra
zatwierdza wysoko$§¢ odpisu na podstawie oszacowanych potrzeb remontowych
poszczegdlnych nieruchomo$ci w rocznym planie gospodarczo-finansowym Spdldzielni.
Fundusz remontowy na dzwigi nalicza si¢ w stosunku do wszystkich lokali wiacznie ze
znajdujacymi si¢ na parterach budynkéw wysokich.

Odpis na fundusz remontowy poszczegdlnych nieruchomosci moze by¢ korygowany w ciggu

roku jezeli zaistnieje koniecznos¢ wykonania remontu nieujetego w rocznym planie

remontow.

ROZLICZANIE KOSZTOW PODATKU OD NIERUCHOMOSCI

§8
Oplacany przez Spoéldzielnie podatek od nieruchomosci jest ewidencjonowany odrebnie dla
kazdej nieruchomosci i zbiorczo w skali catej Spotdzielni.
Obcigzenia poszczegolnych lokali mieszkalnych podatkiem od nieruchomosci dokonuje si¢
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu. Jezeli w lokalu mieszkalnym prowadzona

jest dziatalno$¢ gospodarcza powodujaca wzrost podatku od nieruchomosci, to skutki tego

wzrostu obcigzajg tylko ten lokal.
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Obciazenia podatkiem od nieruchomosci lokali uzytkowych dokonuje si¢ proporcjonalnie do
powierzchni  uzytkowej lokalu, z uwzglednieniem obowiazujgcych stawek podatku
dotyczacych lokali uzytkowych.

Whasciciele lokali stanowigcych odrebng wilasno$¢ rozliczaja si¢ z tytulu podatku od
nieruchomosci dotyczacego ich nieruchomo$ci indywidualnie z gming. Natomiast koszty
podatku od nieruchomosei naliczanego od nieruchomoscei stanowigcych mienie Spétdzielni,
stanowia element kalkulacyjny oplaty na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania

nieruchomo$ci stanowigcych mienie Spoétdzielni.

IX. ROZLICZANIE KOSZTOW OPLAT ZA WIECZYSTE UZYTKOWANIE GRUNTOW

§9

Ponoszone przez Spoldzielnie oplaty za wieczyste uzytkowanie — gruntow sg
ewidencjonowane odrebnie dla kazdej nieruchomosci i zbiorezo w skali calej Spotdzieln.
Obciazenia poszczegolnych lokali oplatami za wieczyste uzytkowanie gruntow dokonuje si¢
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu.

Wiasciciele lokali stanowiacych odrebng wlasno$é obcigzani sa kosztami oplat za wieczyste
uzytkowanie gruntéw dotyczacych nieruchomosci stanowigcych mienie Spéidzielni, ktore s3
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujagce w okreslonych

budynkach lub osiedlach Spéldzielni.

X. ROZLICZANIE KOSZTOW UTRZYMANIA NIERUCHOMOSCI

PRZEZNACZONYCH DO WSPOLNEGO KORZYSTANIA PRZEZ OSOBY
ZAMIESZKUJACE W OKRESLONYCH BUDYNKACH LUB OSIEDLACH.

§ 10

1. W ramach ewidencji ksiegowej kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi wyodr¢bnia
si¢ ewidencje kosztéw utrzymania nieruchomosci Spétdzielni okreslonych w art. 40 ustawy
z 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych. Do kosztow utrzymania tych
nieruchomos$ci zalicza sie wydatki Spoldzielni, okreslone w § 5 ust. 4 niniejszego
regulaminu.

2. Koszty wymienione w ust. 1 sa rozliczane na poszczegolne lokale, do ktorych ustanowione
sg tytuly prawne do lokalu (oraz zajmowane bez tytutu prawnego) proporcjonalnie do

powierzchni uzytkowej lokali.
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XIL.

USTALANIE OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI
§ 11

Obcigzenie poszczegélnych lokali kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
dokonane wedtug zasad okreslonych w poprzednich rozdziatach regulaminu, pomniejsza
sieo:

1) przystugujacy czlonkom Spoldzielni, oraz Spoldzielni (jako wlascicielowi lokalu) udziat
w pozytkach z majatku wspdlnego Spoétdzielni na podstawie odrebnej uchwaly Rady
Nadzorczej Spotdzielni,

2) przystugujacy wlascicielom lokalu udziat w pozytkach z nieruchomosci wspdlne;.

Wiasciciele lokali, niebedacy czlonkami Spoldzielni nie maja prawa do udziatu

w pozytkach z majgtku wspdlnego Spoldzielni.

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przypadajace na dany lokal, nie pokryte
pozytkami z majgtku wspdlnego Spéldzielni lub pozytkami z nieruchomosci wspélne;,
musza by¢ pokryte oplatami przez uzytkownika lokalu.

W odniesieniu do sktadnikow kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, dla ktérych
jednostka rozliczeniowa jest 1 m? pow. uzytkowej lokalu podstawe do obcigzenia oplatami
za uzywanie lokalu stanowi powierzchnia danego lokalu.

Ustalone w planie gospodarczo-finansowym gospodarki zasobami mieszkaniowymi koszty
eksploatacji i utrzymania poszczegdlnych nieruchomosci rozlicza sie na wszystkie lokale
w nieruchomosci zajmowane:

a) na warunkach spoldzielczego prawa do lokalu,

b) na warunkach najmu,

c¢) na warunkach prawa odrebnej wlasnosci,

d) bez tytulu prawnego.

W wyniku rozliczenia ww. kosztow Zarzad Spo6ldzielni ustala jednostkowe stawki

oplat za uzywanie lokali w poszczegdlnych nieruchomosciach liczone w z/m? .

Oplaty dotyczgce kosztéw zuzycia gazu ustalone sg przez Zarzad Spéldzielni zaliczkowo

w oparciu o zasady ustalane w rozdz. IV niniejszego regulaminu, a nastepnie rozliczane

indywidualnie z uzytkownikami lokali wg faktycznych kosztéw obcigzajacych te lokale.
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§12

1. Najemcy lokali uzytkowych wnosza oplaty w wysokosci okre$lonej w umowie najmu lokalu.
Zasady i tryb wynajmowania lokali uzytkowych przez Spoldzielnig, okreslajg ogolnie
obowigzujace przepisy kodeksu cywilnego. Od najemcy lokalu uzytkowego, oprocz stawek
czynszéw najmu pobierane sg oplaty z tytutu zwrotu kosztow centralnego ogrzewania i dostaw
cieptej wody. Ponadto oddzielnie najemca moze by¢ obcigzany za zuzycie wody zimnej ,
energic elektryczna, i wywoz nieczystosci jezeli koszty z tego tytutu nie zostaly uwzglednione
w stawce czynszu najmu,

2. Czlonkowie uzytkujacy garaze wnosza oplaty w wysokosci ustalonej przez Rade¢ Nadzorczg.
Wysoko$é oplat ustalana jest na podstawie kalkulacji kosztow.

Oplaty te naliczane sg w zb/m? i uwzgledniaja:

a) odpis na fundusz remontowy w wysokosci stawki uchwalonej przez Rade
Nadzorcza,

b) podatek od nieruchomosci wg stawki uchwalonej na dany rok przez Rady Miast
Nowego i Starego Sacz

c) oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntow,

d) inne wymienione w planie gospodarki zasobami mieszkaniowymi koszty w wysokosci
stawek jednostkowych dotyczacych lokali mieszkalnych.

3. Osoby zajmujace mieszkanie bez tytutu prawnego, obcigzane s3 odszkodowaniem co najmniej
pokrywajacym koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obcigzenia jednak nie sa
pomniejszane o pozytki i inne przychody.

4. Byli najemcy lokali uzytkowych, ktérzy po rozwigzaniu umowy najmu lokalu nie przekazali

lokalu do dyspozycji Spoldzielni, obcigzani sg za okres bezumownego korzystania z lokalu

odszkodowaniami w wysokosci 300% poprzednio obowigzujgcego czynszu najmu.

§13

1. Optaty za uzywanie lokali, o ktorych mowa w § 92-95 Statutu Spétdzielni powinny byé zgodnie
z postanowieniem § 96 ust. 1 Statutu Spéidzielni uiszczane co miesigc, do ostatniego dnia
kazdego miesiaca.

2. Obowiazek uiszczania oplat, o ktorych mowa w ust. 1 powstaje z dniem zawarcia ze
Spoldzielnia umowy ustanowienia spéldzielczego prawa do lokalu, a ustaje z dniem
przekazania opréznionego lokalu do dyspozycji Spétdzielni. Gdy umowa sprzedazy lokalu

zawierana jest z cztonkiem, ktory nabyt lokal w wyniku wygrania przetargu, o ktorym mowa w
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§ 18 ust. 2 Statutu, obowigzek ponoszenia oplat okreslonych w ust. 1 powstaje z dniem uplywu
okreslonego w ogloszeniu o przetargu terminu wplacenia wkiadu budowlanego, chyba ze
umowa ustanowienia wlasnosciowego prawa do lokalu zostala zawarta przed uplywem tego
terminu.

3. W przypadku nabycia na podstawie umowy notarialnej spotdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu lub prawa wlasnosci lokalu stanowigcego odrebng nieruchomo$¢ nabywca
zobowigzany jest do uiszczenia oplat, o ktérych mowa w ust. 1, od dnia zawarcia umowy
notarialnej przenoszacej na niego prawo do lokalu.

4. Od niewplaconych w terminie naleznosci, o ktérych mowa w ust. 1, Spdldzielnia pobiera
ustawowe odsetki za zwloke, a dla lokali uzytkowych zgodnie z umows ( aktualnie 200%
wysokosci odsetek ustawowych). Naliczanie odsetek rozpoczyna sie od pierwszego dnia
nast¢pnego miesigca po terminie okreslonym w ust. 1. Zarzad Spoldzielni moze zawrzeé ugode
co do terminu splaty naleznosci. Zarzad moze odstapi¢ od naliczenia odsetek, bgdZz umorzyé
juz naliczone na podstawie uchwaty Rady Nadzorcze;.

5. Kwoty wplacone z tytulu oplat za uzywanie lokali zalicza sie¢ w pierwszej kolejnosci na poczet
najdawniejszych okreséw platnosci wraz z odsetkami i kosztami postepowania sgdowego o ile
Spotdzielnia nie postanowi inaczej.

6. Czlonek i inni uzytkownicy lokali, nie moga potrgca¢ swoich naleznosci od Spéldzielni z oplat

za uzywanie lokali.

§ 14

1. O zmianie wysokosci oplat zaleznych od Spoéidzielni za uzywanie lokali, Spoldzielnia
zobowigzana jest zawiadomi¢ osoby, ktorym przystuguja tytuly prawne do lokali, na 3 miesigce
przed terminem obowigzywania nowych stawek nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysoko$ci oplat wymaga uzasadnienia na pi$mie. Zmiana
oplat niezaleznych od Spoéldzielni moze by¢ wprowadzana na biezaco.

2. Terminy podane w ust. 1 nie obowigzuja w przypadku zmian wysokosci oplat za uzywanie lokali

spowodowanych zmiang liczby 0s6b zamieszkujacych w danym lokalu.

§15
1. Czlonkowie Spoéldzielni moga kwestionowal zasadno$¢ zmiany wysokosei oplat
w postepowaniu wewnatrz spoldzielczym okreslonym w § 8 Statutu, lub bezposrednio na drodze
sadowej. Wlasciciele niebedacy czlonkami Spoldzielni mogg kwestionowaé zasadno$é zmiany

wysokosci oplat wylacznie na drodze sadowej. Wystapienie na droge postepowania sadowego
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nie zwalnia wymienionych os6b z obowigzku terminowego wnoszenia oplat w dotychczasowej
wysokosci.
2. Za oplaty, o ktérych mowa w § 15 ust. 1, solidarnie z czlonkami Spotdzielni, wlascicielami
lokali niebgdacymi cztonkami Spotdzielni oraz najemcami lokali mieszkalnych odpowiadaja:
1) stale zamieszkujgce z nimi w lokalu osoby peinoletnie, z wyjatkiem pelnoletnich
zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace
z lokalu,
2) osoby niebedace czlonkami Spétdzielni, ktérym przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu.
Odpowiedzialnoé osob, o ktérych mowa wyzej ogranicza si¢ do wysokosci oplat
naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.
3. Oplaty za uzywanie lokali powinny by¢ wnoszone na rachunek bankowy Spotdzielni podany na
blankietach wplat z wyszczeg6lnieniem nazwiska i imienia wplacajacego oraz adresu lokalu,

ktérego wplata dotyczy.

XII. ZAKRES OBOWIAZKOW SPOLDZIELNI

§17

1. W ramach pobieranych optat za uzywanie lokali, Spotdzielnia jest zobowigzana zapewnic:

a) w zakresie eksploatacji i remontéw zasobow mieszkaniowych — utrzymanie
budynkéw w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, sprawne funkcjonowanie
wszystkich instalacji i urzadzen w budynkach oraz ich otoczeniu, sprawng obsluge
administracyjna,

b) normatywng temperatur¢ wewnatrz lokali w sezonie grzewczym,

¢) mozliwo$¢ statego korzystania z ciepiej wody,

d) nieprzerwane funkcjonowanie dzZwigéw osobowych.

2. Obowiazki Spétdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali finansowane z funduszu
remontowego oraz obowiazki obcigzajace uzytkownikéw zajmujacych lokale w budynkach
Spétdzielni okreslone s w oddzielnym regulaminie uchwalonym przez Rade¢ Nadzorcza.

3. W stosunku do uzytkownikéw zajmujacych lokale na zasadach najmu obowigzki te wpisane sg

jako skladnik warunkéw umowy najmu.
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§18

1. Oplat za uzywanie lokali naliczanych wg liczby o0séb (zaliczkowe lub ryczaltowe oplaty za
zuzycie wody i odprowadzanie Sciekéw, wywoz nieczystosci, dZzwig osobowy, gaz) nie pobiera
si¢ od 0séb czasowo przebywajgcych poza miejscem stalego pobytu, jezeli okres czasowej
nicobecnosci trwa nieprzerwanie dhuzej niz 60 dni, pod warunkiem:

¢) zgloszenia tego faktu przez uzytkownika lokalu na pismie do administracji
Spoldzielni przed okresem czasowej nieobecnosci,

f) dopelnienia okreslonych w odrebnych przepisach obowigzkéw w zakresie ewidencji
ludnos$ci oraz wykonywania obowiagzku meldunkowego.

2. Zarzad Spéldzielni, moze w uzasadnionych przypadkach zwolni¢ z wymienionych w ust. 1
optat osobg, ktéra pomimo nie wymeldowania si¢ z lokalu, faktycznie przebywa poza lokalem,
np.: wyjechala na studia do innej miejscowosci, wyjechata czasowo za granice, odbywa shuzbe
wojskowa, przebywa w zakladzie karnym, przez dluzszy czas przebywa w szpitalu itp. Decyzje
0 czasowym zwolnieniu z oplat podejmuje Zarzad Spétdzielni, pod warunkiem wiarygodnego
udokumentowania przez czlonka Spoldzielni faktu niezamieszkiwania danej osoby w lokalu
przez okres trwajacy nieprzerwanie nie krocej niz 60 dni. W sytuacji, gdy nie mozna uzyskaé
dokumentu potwierdzajgcego faktyczne przebywanie poza lokalem za wiarygodne, uznaje si¢
pisemne potwierdzenie tego faktu przez co najmniej dwéch sgsiadéw mieszkajacych w tej
samej klatce schodowe;.

3. Jezeli w przypadkach okre$lonych w ust. 1 i 2 z lokalu faktycznié przebywajg poza lokalem
wszystkie osoby, jako podstawe do rozliczenia przyjmuje si¢ jedng osobe.

4. Brak zgloszenia o zmniejszeniu liczby oséb zamieszkatych w lokalu nie daje podstawy do
domagania si¢ korekty naliczeni oplat za uzywanie lokalu za okres wsteczny przekraczajacy 1
miesiac.

5. Zmnigjszenie obcigzen z tytulu oplat za uzywanie lokali naliczanych wg liczby o0s6b
w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 11 2 nast¢puje od pierwszego dnia miesiaca po miesiacu,
w ktorym nastapita zmiana liczby os6b zamieszkatych w lokalu. Obnizki w oplatach rozlicza sie
z uzytkownikami lokali w okresach miesiecznych.

6. Traci moc regulamin zasad ustalania planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
1rozliczania tych kosztéw, a takze ustalania wysoko$ci oplat za lokale i odpiséw na fundusz
remontowy, uchwalony uchwala nr 85/09 Rady Nadzorczej Grodzkiej Spoéldzielni
Mieszkaniowej w Nowym Saczu z dnia 30.09.2009 roku
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7. Regulamin niniejszy wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Rade Nadzorcza.

l 20X

8. Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Uchwata Nr.. »‘b 8.1 AL
w dniu ‘Z’? ‘Og 2022 v, i stanowi Zalacznik Nr 1 do tej uchwaty.

i an.owej

uch (

Sekretarz Rady Nadzorczej < Przewodniczacy Rady Naaorczej

/Tomasz Cisont/ /Henryk Boruch/

3 ZAR CZLOM\K ZARZADU
sfaeini MIE%Z%ROEVIGFS F'”B”SO""' Gto VKSQ?QOWY
U Grodzkigj Sp R bszkaniowe)

RADCA RRAWNY

mgr RenatalfMarfuszek
KR-81(0
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