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Slowniczek

Ilekro¢ w niniejszym Statucie jest mowa, bez blizszego okreslenia, o:

»Spotdzielni”

Hotatucie”

»wZarzadzie”

»Radzie”

»czlonku”

Lustawie”

Lustawie 0 s.m.”

Hlokalu”

wlokalu 0 innym
przeznaczeniu”

»Spoldzielczych
prawach do lokali”

swartosci rynkowej
lokalu”

»ekspektatywie”

rozumie si¢ przez to Grodzka Spotdzielni¢ Mieszkaniowg w Nowym Saczu.

rozumie si¢ przez to niniejszy Statut Grodzkiej Spotdzielni Mieszkaniowej
w Nowym Saczu.

rozumie si¢ przez to Zarzad Grodzkiej Spoéldzielni Mieszkaniowej
w Nowym Saczu.

rozumie si¢ przez to Rade Nadzorcza Grodzkiej Spotdzielni Mieszkaniowej
w Nowym Saczu.

rozumie si¢ przez to cztonka Grodzkiej Spotdzielni Mieszkaniowej
w Nowym Saczu.

rozumie si¢ przez to ustawe Z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spoétdzielcze:
/Dz.U. z 2024 roku, poz. 593/

rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 15 grudnia 2000 r. 0 spotdzielniach
mieszkaniowych: /Dz.U. z 2024 roku poz. 558 z p6zn. zm./

rozumie si¢ przez to samodzielny lokal mieszkalny lub lokal o innym
przeznaczeniu, o ktorych mowa w przepisach ustawy o wtasnosci lokali.

rozumie si¢ przez to lokal uzytkowy lub garaz.

rozumie si¢ przez to spoldzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych
lub spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali mieszkalnych lub lokali
0 innym przeznaczeniu.

rozumie si¢ przez to wartos¢ lokalu okreslong na podstawie przepisow
Dziatu IV Rozdziatu 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. — gospodarce
nieruchomos$ciami: /Dz. U z 2024 roku poz. 1145 z p6zniejszymi zmianami/

rozumie si¢ przez to powstajace z chwilg zawarcia umowy 0 budowg lokalu
roszczenie cztonka spotdzielni 0 ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
(,,ekspektatywa odrebnej wtasnosci lokalu”).
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»osobie bliskiej”

»uzytkowniku
lokalu”

»lokalu zamiennym”

rozumie si¢ przez to zstepnego, wstepnego, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa,
malzonka, osobe przysposabiajgcg i przysposobiong oraz osobg, ktora
pozostaje faktycznie we wspolnym pozyciu.

rozumie si¢ przez to osobe, ktorej przystuguje tytut prawny do lokalu,
a W szczegdlnosci spotdzielcze prawo do lokalu lub prawo wtasnosci lokalu
lub najemcy

nalezy przez to rozumie¢ lokal znajdujacy si¢ W tej samej miejscowosci,
w ktorej jest potozony lokal dotychczasowy, wyposazony W CO hajmniej
takie urzadzenia techniczne, w jakie byl wyposazony lokal uzywany
dotychczas, o powierzchni pokoi takiej jak w lokalu dotychczas uzywanym;
warunek ten uznaje si¢ za spelniony, jezeli na cztonka gospodarstwa
domowego przypada 10 m2 powierzchni tacznej pokoi, a w wypadku
gospodarstwa jednoosobowego - 20 m2 tej powierzchni



STATUT

Grodzkiej Spoldzielni Mieszkaniowej w Nowym Saczu

l. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Spoéidzielnia nosi nazwe: Grodzka Spoétdzielnia Mieszkaniowa zwana dalej Spotdzielnia.

Uzywa skrotu:
GSM.
§2
1.  Siedzibg Spotdzielni jest Nowy Sacz, ul. Grodzka 30.
2. Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.
3. Spoldzielnia musi liczy¢ co najmniej 10 cztonkow.
4.  Zalozyciele Spoétdzielni, ktorzy podpisali Statut stajg si¢ czlonkami z chwilg
zarejestrowania.
5. Spoéldzielnia sklada si¢ z pieciu wyodrebnionych Osiedli Mieszkaniowych
Z Zespotami Administracji tj.
d Zespot Administracji Budynkow Nr 1 z siedzibg przy ul. Konopnickiej 3
w Nowym Saczu,
b) Zespot Administracji Budynkow Nr 2 z siedziba przy ul. Sikorskiego 37
w Nowym Saczu,
0 Zesp6t Administracji Budynkow Nr 3 z siedzibg przy ul. Westerplatte 23
w Nowym Saczu,
d) Zespot Administracji Budynkow Nr 4 z siedzibg przy ul. Os. Stoneczne 9
W Starym Saczu,
€) Zespot Administracji Budynkow Nr 5 z siedzibg przy ul. i Brygady 6
w Nowym Saczu,
6.  Spotdzielnia dziata na terenie Rzeczypospolitej Polskie;j.

§3

Spoétdzielnia dziata na podstawie przepisow:

d Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku Prawo spotdzielcze /Dz.U. z 2024 roku,
poz. 593/ z zastrzezeniem art. 1 pkt.1 lit. a i lit. b. ustawy z dnia 20 lipca 2017
r o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy - kodeks
postepowania cywilnego oraz ustawy - Prawo spotdzielcze, Ustawy z dnia 15
grudnia 2000 roku o spotdzielniach mieszkaniowych /Dz.U. z 2024 roku poz.
558 z p6zn. zm/

b) innych powszechnie obowigzujacych przepisOw prawa oraz postanowien
niniejszego Statutu

¢ Ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci /tekst jednolity Dz.U
z 2023 roku poz. 120, z p6zniejszymi zmianami



§4

Celem dziatalno$ci Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych
potrzeb cztonkéw oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali
mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych, a takze lokali 0 innym przeznaczeniu.
Spotdzielnia mieszkaniowa nie moze odnosi¢ korzysci majgtkowych kosztem swoich
cztonkow, W szczegolnosci z tytutu przeksztatcen praw do lokali.

Spoétdzielnia mieszkaniowa moze zarzadzac nieruchomoscia niestanowigcg jej mienia
lub jej cztonkoéw na podstawie umowy zawartej z whascicielem (wspotwlascicielami)
tej nieruchomosci.

Przedmiotem dziatalno$ci Spétdzielni moze by¢:

d budowanie lub nabywanie budynkéw W celu ustanowienia na rzecz cztonkow
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

b) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkoéw
odrebnej wlasnos$ci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali 0 innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatlu we wspotwlasnosci
w garazach wielostanowiskowych,

¢ budowanie lub nabywanie domoéw jednorodzinnych w celu przeniesienia na
rzecz cztonkow wiasnosci tych domow,

d) udzielanie pomocy cztonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych
lub doméw jednorodzinnych,

e) budowanie lub nabywanie budynkow w celu wynajmowania znajdujacych si¢
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

f) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujacych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

g zarzadzanie nieruchomoS$ciami stanowigcymi mienie Spotdzielni,

h) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wlasnos$¢ cztonkéw Spoétdzielni,
nabytymi na podstawie ustawy,

) zarzadzanie nieruchomos$ciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia
cztonkéw Spoéldzielni, na podstawie umowy zawarte] 2z wiascicielem
(wtascicielami) tych nieruchomosci,

)  wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek,

K) prowadzenie dziatalno$ci spotecznej, oSwiatowej i kulturalnej,

) prowadzenie Osiedlowych Doméow Kultury.

m) Spoétdzielnia moze prowadzié rowniez inng dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach
okreslonych w odrgbnych przepisach i w statucie, jezeli dziatalno$¢ ta zwigzana
jest bezposrednio z realizacjg celu, 0 ktérym mowa w ust. 1

Spotdzielnia prowadzi swoja dziatalnos¢ samodzielnie i w ramach tej dziatalnosci
prowadzi gospodarke zasobami mieszkaniowymi oraz zarzgdza nieruchomos$ciami
stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podstawie ustawy mienie jej cztonkow.
Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ spoteczno - wychowawcza poprzez tworzenie
swietlic, klubow, czytelni, bibliotek itp.

Spotdzielnia wynajmuje lokale, dzierzawi - cztonkom Spotdzielni lub innym osobom



fizycznym lub prawnym nie bedacych cztonkami tereny bedace jej wlasnoscig lub
bedace W jej uzytkowaniu wieczystym.
8. Spotdzielnia moze zbywac lub nabywac nieruchomosci lub jej czgsci.

. CZLONKOWIE SPOLDZIELNI

1. Zasady czlonkostwa w Spéldzielni

§5
1.  Czlonkami Spotdzielni sg osoby fizyczne i 0soby prawne.
2.  Czlonkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do czynnos$ci

prawnych albo miala ograniczong zdolnos$¢ do czynno$ci prawnych:
d ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
b) ktorej przystuguje spotdzielcze wasnosciowe prawo do lokalu,
0 ktorej przystuguje roszczenie 0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego,
d) ktorej przystuguje roszczenie 0 ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu, zwane;j
dalej ,,ekspektatywa wtasnosci”,

3. Czlonkami Spotdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie albo jezeli wspdlnie ubiegajg si¢ 0 zawarcie umowy O ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebne;j
wilasnosci lokalu,

4. Cztonkiem Spoéldzielni jest osoba prawna, ktorej przyshuguje spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, ekspektatywa wtasnosci. Osobie tej nie przyshuguje
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

5. Czlonkostwo w Spoldzielni powstaje z chwilag;

1) nabycia roszczenia 0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy whasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy 0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli czlonkostwo nie zostato nabyte wcze$nie;,

5) uptywu terminu jednego roku, 0 ktorym mowa w art.15 ust.4 ustawy o s.m.
w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy 0 s.m. jezeli przed
uptywem tego terminu jedna z osob, 0 ktorych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3
ustawy o s.m., ztozyta pisemne zapewnienie 0 gotowosci zawarcia Umowy
0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
Z zastrzezeniem pkt 6,

6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad W postepowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez spotdzielnie, 0 ktorych mowa w art.15 ust. 4 ustawy
0 s.m. w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawie 0 s.m., jezeli
pisemne zapewnienie 0 gotowosci zawarcia umowy O ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosila wigcej niz
jedna osoba,



6. Nabywca spoldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ czionkiem
Spotdzielni, z zastrzezeniem art. 3 ustawy 0 s. m. dotyczy to rowniez spadkobiercy,
zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia Spoétdzielni¢ onabyciu prawa - nie
pozniej niz 14 dni,

7. Przepisy ust. 2 i 4 stosuje si¢ odpowiednio do oséb, ktérym przystuguje prawo do
miejsca postojowego W garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, 0
ktéorych mowa w art. 17 ustawy 0 s. m. lub do utamkowego udzialu we
wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego,

8. Jezeli spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, prawo odregbnej wlasnosci lokalu
lub ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spoétdzielni moze by¢
tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspoélnie matzonkom. W przypadku
zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad W postgpowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spotdzielni¢ terminu wystgpienia do
sadu, nie dluzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje spoldzielnia. Do czasu
rozstrzygnigcia, 0 ktorym mowa W zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w
zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje spotdzielcze wlasno§ciowe prawo do
lokalu, prawo odrebnej wilasnosci lokalu albo ekspektatywa wlasnosci moga
wyznaczy¢ sposrdd siebie pelnomocnika W celu wykonania uprawnien wynikajacych
z cztonkostwa w spoétdzielni. Czlonkostwo osoby wybranej powstaje z dniem
doreczenia informacji 0 wyborze.

9.  Jezeli spoldzielcze whasno$ciowe prawo do lokalu zostato nabyte przez kilka osob,
z ktorych wszystkie lub czes$¢ sa juz cztonkami Spoétdzielni osoby te nie dokonuja
wyboru, 0 ktorym mowa W ust. 8 i pozostaja cztonkami Spotdzielni.

10. Spotdzielnia nie moze odmowié¢ przyjecia W poczet czionkéw niebgdacego jej
cztonkiem wlasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, W tym takze nabywcy
prawa odrebnej wiasnosci lokalu, spadkobiercy zapisobiorcy i licytanta,
Z zastrzezeniem art 3 ustawy o s. m.

§6

Cztonkiem Spoéldzielni moze by¢ osoba, ktora nabyla prawo odrgbnej wiasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem Spotdzielni, przystuguje roszczenie 0 przyjecie
W poczet cztonkdéw spotdzielni. Przepis art. 16 ustawy 0 wlasnosci lokali stosuje si¢
odpowiednio. Osoba, ktora nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu, zachowuje czlonkostwo
W Spotdzielni.



2. Zasady stwierdzania czlonkostwa i przyjmowania w poczet czlonkow

§7

1. Osoby nie bedace cztonkami Spotdzielni nabywaja cztonkostwo z mocy prawa, jezeli
okolicznosci opisane W § 5 ust. 5 i 6 zaistnialy przed dniem 9 wrzesnia 2017 r.

2. Cztonkostwo osob wymienionych W § 6 (osob, ktore nabyly prawo odrgbnej
wlasnosci)

- powstaje z chwilg podjecia uchwaty przez Zarzad oraz podpisaniem deklaracji przez
dwoch cztonkéw Zarzadu,

3. Osoby o0 ktorych mowa w ust.1 sg zobowigzane z chwilg nabycia cztonkostwa do
lokalu do ztozenia w formie pisemnej kwestionariusza osobowego zawierajacego
nastepujace dane:

1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe i siedzibg,

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spotdzielni do ktorego przystuguje lub bedzie
przystugiwalo jej prawo,

3) miejsce zamieszkania (lub adres do doreczen, jezeli jest inny niz miejsce
zamieszkania), w przypadku osoby prawnej siedzibe oraz adres do
korespondencji, jezeli jest inny niz w punkcie 2,

4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej,

5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia,

6) numer telefonu oraz ewentualnie adres e-mail,

7) osobe administrujacg lokalem, jezeli jest inna niz okreslona w punkcie 1.

4. Cztonek Spotdzielni jest zobowigzany do poinformowania Spotdzielni w terminie 7
dni od zaistnienia zmian opisanych w ust. 3. Brak informacji jak powyzej skutkuje
przyjeciem, ze dane sg aktualne.

5. Osoby, 0 ktorych mowa w ust.2 sktadajg deklaracje:

1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe i siedzibe,

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spotdzielni do ktérego przystuguje lub bedzie
przystugiwato jej prawo,

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibe oraz adres do
korespondencji, jezeli jest inny niz w punkcie 2,

4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej,

5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia,

6) numer telefonu oraz ewentualnie adres e-mail,

7) osobe administrujacg lokalem, jezeli jest inna niz okreslona w punkcie 1.

6. Cztonek Spotdzielni jest zobowigzany do poinformowania Spétdzielni w terminie 7
dni od zaistnienia zmian danych w deklaracji. Brak informacji jak powyzej skutkuje
przyjeciem, ze dane sg aktualne.

§8

1 Stwierdzenie nabycia cztonkostwa opisanego W § 7 ust. 1 dokonuje Zarzad poprzez
odpowiedni wpis w protokole Zarzadu na podstawie oryginatéw dokumentoéw
potwierdzajgcych spelnienie prawem przewidzianych warunkow. Wpis ten jest
podstawg do zmian W rejestrze cztonkow.



Cztonek Spétdzielni jest zobowigzany do poinformowania Spotdzielni w terminie 14
dni od zaistnienia okolicznos$ci bedacych podstawa nabycia cztonkostwa.

Zarzad Spoétdzielni zawiadamia osobe, ktorej to dotyczy o nabyciu cztonkostwa
W terminie 2 miesi¢cy na wskazany przez nig adres.

§9

Stwierdzenie cztonkostwa oséb wymienionych W §7 ust. 2 nast¢puje poprzez:

1

Przyjecie W poczet cztonkdéw, winno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch
cztonkéw Zarzadu lub 0sob do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty
uchwaty 0 przyjeciu.

Uchwal¢ w sprawie przyjecia wpoczet cztonkow Zarzad obowigzany jest podjaé
wciggu 2 miesiecy, od ztozenia deklaracji.

Osobe, ktora ztozyta deklaracje, nalezy zawiadomi¢ 0 tre$ci uchwaty Zarzadu
W ciggu 2 tygodni od jej podjgcia. Zawiadomienia 0 odmowie przyjecia W poczet
czlonkow powinny zawiera¢ uzasadnienie i pouczenie.

Osoba, ktérej odmdéwiono przyjecia W poczet czlonkow moze w ciggu 14 dni od
otrzymania zawiadomienia 0 odmowie wnie$¢ odwotanie do Rady Nadzorczej. Rada
Nadzorcza obowigzana jest rozpatrzy¢ to odwolanie W ciggu 3 miesiecy od jego
wniesienia. Uchwata Rady Nadzorczej konczy postgpowanie przed organami
Spotdzielni.

3. Rejestr czlonkow

1.

2.

3.

§10

Zarzad Spoétdzielni prowadzi rejestr cztonkow zawierajacy dane takie jak:

1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwg i siedzibe,
2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spoétdzielni do ktorego przystuguje lub
bedzie przystugiwato jej prawo,
3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzib¢ oraz
adres do korespondencji, jezeli jest inny niz w punkcie 2,
4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej - dotyczy czlonkostwa
uzyskanego po prawomocnej rejestracji Statut w KRS,
5) zmiany danych,
6) data nabycia cztonkostwa lub przyjecia w poczet cztonkow
7) date ustania cztonkostwa lub date jego wypowiedzenie
Wylacznie cztonek Spotdzielni ma prawo przegladaé rejestr czlonkow Spotdzielni
W obecnos$ci pracownika Spotdzielni.

Spotdzielnia przetwarza dane osobowe cztonkow i nie cztonkéw w Spoétdzielni
W zwigzku prowadzong dziatalnoscig statutows.
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4. Prawa i obowiazki czlonkow

1.

2.

§11

Cztonkowi Spotdzielni przystuguja prawa wynikajace z postanowien Statutu,
przepisow ,,Ustawy” i ,,Ustawy 0 S. m” oraz innych ustaw. Prawa i obowigzki
wynikajace z cztlonkostwa W Spotdzielni sg dla wszystkich cztonkow réwne.
Cztonek Spoétdzielni ma prawo W szczegolnosci do:

1)

2)

3)

4)
5)

6)
7)

8)

9)

wybierania i bycia wybieranym do organow Spoétdzielni, z wylgczeniem
cztonkéw, ktorzy nie posiadajg pelnej zdolnosci do czynno$ci prawnych,
ubiegania si¢ 0 zawarcie ze Spotdzielnig umow:

a) o budowe lokalu,

b) o ustanowienie spodtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego,
C) o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu, na warunkach okreslonych
W niniejszym statucie i w ustawie,

ubiegania si¢ 0 zawarcie ze Spotdzielnia umowy przeniesienia wlasnosci
lokalu, jezeli przystuguje mu do tego lokalu spétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego lub spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego albo spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego lub garazu,
kwestionowania zasadnos$ci zmiany wysokosci oplat za uzywanie lokali,
korzystania z wszelkiej infrastruktury technicznej Spoldzielni osobiscie,
a takze przez cztonkoéw rodziny i osoby wspolnie zamieszkate,
zaznajomienia si¢ Z rejestrem cztonkow,
otrzymania od Spotdzielni odpisu Statutu i obowigzujacych w Spotdzielni
regulaminow oraz kopii uchwat organow Spoétdzielni i protokotow obrad
organOwW  Spoldzielni, protokotow lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez Spétdzielni¢ z osobami
trzecimi,
brania czynnego udzialu w zyciu Spotdzielni, zglaszania wnioskow
w sprawach zwigzanych z realizacja przez Spotdzielni¢ jej zadan i domagania
si¢ rozpatrzenia tych wnioskow przez wlasciwe organy Spotdzielni,
dochodzenia swoich uprawnieh W postgpowaniu wewnatrz spotdzielczym
i na drodze sadowej,

10) zgtoszenia projektow uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw

w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego wszystkich czesci,
projekty tych uchwatl powinny by¢ wyktadane na co najmniej 14 dni przed
terminem pierwszej czgsci Walnego Zgromadzenia,

11) zgtaszania poprawek do projektow uchwal nie podzniej niz na 3 dni przed

posiedzeniem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia,

12) zadania zwotania Walnego Zgromadzenia, uprawnieniec to bedzie

zrealizowane w sytuacji, gdy z wnioskiem wystapi co najmniej 1/10 og6lne;j
liczby cztonkéw Spoétdzielni, z uwzglednieniem tresci Regulaminu Obrad
Walnego Zgromadzenia GSM.
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Spotdzielnia moze odmoéwic¢ cztonkowi wgladu do umoéw zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszatobyto prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa,
ze czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem
Spotdzielni | przez to wyrzadzi spotdzielni znaczng szkodg. Odmowa powinna by¢
wyrazona na pismie.

Spotdzielnia moze odmowic¢ cztonkowi wgladu do umoéw zawieranych z osobami
trzecimi w szczego6lnosci wowczas, gdy umowy te zawierajg dane podlegajace
ochronie na podstawie ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych
osobowych lub informacje stanowigce tajemnice przedsigbiorstwa (osoby trzeciej) —
zgodnie z ustawg 0 zwalczaniu nieuczciwej konkurencji o ile przedsigbiorca ten
zastrzegl poufno$¢ informacji zamieszczonych w umowie.

Cztonek, ktoremu odmowiono wgladu do umow zawieranych przez Spotdzielnie
Z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do Sadu Rejestrowego 0 zobowigzanie
Spoétdzielni do udostepnienia tych umow. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu
dni od dnia dor¢czenia cztonkowi pisemnej odmowy.

Koszty sporzadzania odpiséw i kopii dokumentoéw, 0 ktorych mowa w ust. 2 pkt 7,
z wyjatkiem Statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa
cztonek Spotdzielni wnioskujacy 0 ich otrzymanie. Zasady odptatno$ci ustala Rada
Nadzorcza w regulaminie.

Jezeli Spotdzielnia prowadzi wlasng stron¢ internetowa, na stronie tej powinien by¢
udostgpniony statut Spotdzielni, regulaminy, uchwaty i protokoty obrad organow
spotdzielni, a takze protokoty lustracji i roczne sprawozdanie finansowe.

Wtasciciel lokalu niebgdacy cztonkiem Spotdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate
walnego zgromadzenia spotdzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa
odrebnej wlasnosci lokalu. Przepisy art. 42 ustawy — Prawo spétdzielcze stosuje si¢
odpowiednio.

§ 12

Czlonek jest obowigzany W szczegdlnosci:

1

Stosowa¢ si¢ do postanowien Statutu i opartych na nim regulaminow -
a W szczegolnosci regulaminu porzagdku domowego — oraz uchwal organow
Spoétdzielni.

Wnie§¢ wklad mieszkaniowy Ilub budowlany w wymagane] wysokosci,
a w przypadku, gdy czgs¢ wktadu budowlanego lub mieszkaniowego zostata
sfinansowana z zaciagnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy lokalu — uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci
przypadajacej na jego lokal.

Regularnie uiszcza¢ oplaty za uzywanie nalezacych do niego lokali w wysokosci
okreslonej przez Spotdzielnie.

Zawiadamia¢ Spoétdzielni¢ o0 zmianie danych zawartych w deklaracji lub
kwestionariuszu osobowym zltozonym W zwigzku z ubieganiem si¢ 0 zawarcie
umowy o budowg lokalu.
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10.

11.

12.

13.

Zawiadamia¢ Spotdzielni¢ 0 zmianie ilo$ci 0s6b zamieszkatych w lokalu.
Utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym.

Zawiadomi¢ Spotdzielnie 0 wynajmowaniu lub oddaniu w bezptatne uzywanie lokalu
mieszkalnego, jezeli mialoby ono wptyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spotdzielni.
Udostepni¢ niezwlocznie lokal w celu usunigcia awarii wywotujacej szkode lub
zagrazajace] bezposrednio powstaniem szkody, oraz W przypadku koniecznosci
wymiany lub montazu instalacji i urzadzen.

Udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego.

Udostepnic¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczeg6lnie uzasadnionych
przypadkach réowniez doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu
oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania.

Po weczesniejszym uzgodnieniu terminu udostepni¢ lokal w celu zastgpczego
wykonania przez Spotdzielni¢ prac obcigzajacych cztonka Spoétdzielni.

Udostepnic¢ lokal w celu kontroli sprawnosci technicznej zainstalowanych w tym
lokalu urzadzen pomiarowych i podzielnikow oraz dokonania odczytu wskazan tych
urzadzen.

Pokrywa¢ koszty zadania inwestycyjnego W czg¢$ci przypadajacej na jego lokal
poprzez wniesienie wkladu mieszkaniowego badz budowlanego okreslonego
W umowie.

§13

Cztonek Spotdzielni obowigzany jest do wniesienia wkladu mieszkaniowego Iub
budowlanego.

5. Ustanie czlonkostwa

1.

§ 14

Cztonkostwo W Spotdzielni ustaje z chwila:

1) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu wtym
prawie,

3) zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,

4) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udziatu w tym prawie,

5 wygasniecia roszczenia 0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego,

6) Smierci osoby fizycznej lub ustania osoby prawnej,

7) rozwigzania umowy 0 budowe lokalu,

8 likwidacji Spotdzielni.

9) wyodrgbnienia wiasnosci wszystkich lokali w okre§lonym budynku lub
budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci,

10) w sytuacji przewidzianej przez inne powszechne obowigzujace przepisy
prawa.
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w

W przypadku zaistnienia okolicznos$ci okreslonych w ust. 1 Zarzad Spoétdzielni na
podstawie otrzymanych dokumentéw potwierdzajacych ustanie cztonkostwa na
posiedzeniu Zarzadu dokonuje wpisu W protokole Zarzadu. Wpis ten jest podstawag
zmian w rejestrze cztonkow.

Jezeli cztonkowi przystuguje w danej Spotdzielni wigcej niz jeden tytut prawny do
lokalu podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero
w przypadku utraty wszystkich tytutow prawnych do lokali w ramach tej spotdzielni.
Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do cztonka, ktory jest strong umowy lub umow
0 budowg lokalu lub lokali.

Zarzad Spotdzielni zawiadamia osobe, ktorej to dotyczy o ustaniu cztonkostwa
W terminie 2 miesi¢cy na wskazany przez nig adres.

§ 15

Wrhasciciel lokalu bedacy cztonkiem Spoétdzielni moze wystapic z niej za
wypowiedzeniem. Wypowiedzenie powinno by¢ dokonane w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci W sytuacji, gdy wypowiedzenie cztonkostwa nastgpuje W tresci
aktu notarialnego zbycia prawa do lokalu mieszkalnego w drodze czynnosci
cywilnoprawnej, nie jest wymagane skladanie odrebnego wypowiedzenia
cztonkostwa.
Wystapienie winno by¢ ztozone z jednomiesigcznym okresem Wypowiedzenia.
Za date wystgpienia uwaza si¢ nastgpny dzien po uptywie okresu wypowiedzenia.
Cofnigcie wystgpienia ze Spotdzielni moze nastgpic¢ najpozniej w ostatnim dniu przed
uptywem terminu wypowiedzenia za zgodg Zarzadu Spotdzielni, rowniez w formie
pisemnej.

§16
Czlonka zmartego skresla si¢ z rejestru czlonkow ze skutkiem od dnia zgonu.
Osobg prawng bedaca cztonkiem Spoldzielni skresla si¢ ze skutkiem od dnia jej
wykreslenia z rejestru sgdowego.
Powyzsze Zarzad stwierdza na posiedzeniu Zarzadu i dokonuje odpowiedniego wpisu
W rejestrze cztonkow.

§17

W ciaggu 3 miesigcy po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego, cztonek
badZz osoba nie bgdaca czlonkiem Spotdzielni, ktorej przystugiwalo spotdzielcze
prawo do lokalu oraz zamieszkuje w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od nich
wywodza, sa obowigzani do oproznienia tego lokalu.

Na Spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

Przepisy ust. 1 i 2 stosuje si¢ odpowiednio w wypadku wygasni¢cia tytutu prawnego
0 innym przeznaczeniu.
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6. Wpisowe i udzialy

§18

Od dnia 09 wrzesnia 2017 roku cztonkowie Spotdzielni nie wnoszg wpisowego
i udziatow.

Whpisowe nie podlega zwrotowi

Zasady ewentualnego zwrotu udziatow okreslajag powszechne obowiazujace przepisy
prawa.

§19

Czlonek Spoétdzielni nie odpowiada wobec wierzycieli Spétdzielni za jej zobowigzania.

1. ZASPOKAJANIE POTRZEB MIESZKANIOWYCH

1. Postanowienia ogé6lne

§ 20

Dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw, Spotdzielnia moze:

1.

Budowa¢ lokale mieszkalne W celu ustanowienia na rzecz cztonkdéw spotdzielczych
lokatorskich praw do tych lokali lub prawa odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego
albo lokalu o innym przeznaczeniu,

Ustanawia¢ na rzecz czlonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego w budynkach stanowigcych wlasnos$¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni,
Ustanawia¢ na rzecz czlonkdéw prawo odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego, domu
jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udzialu we
wspotwlasno$ci W garazu wielostanowiskowym W budynkach stanowigcych
wlasno$¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni,

Zbywa¢ na rzecz czlonkéw Spotdzielni prawo odrgbnej wiasnosci lokali
mieszkalnych pozostajacych w dyspozycji Spotdzielni, do ktorych wygasty prawa
spotdzielcze dotychczasowych uzytkownikow lokali,

Wynajmowa¢ czlonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe
stanowigcych wiasnos¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni,

W ramach mozliwosci realizowa¢ zamiang lokalu mieszkalnego 0 statucie
lokatorskim na inny lokal mieszkalny rowniez 0 statusie lokatorskim oraz dzierzawi¢
tereny.
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2. Budowa lokali

§21
1. Podejmowanie przez Spoldzielni¢ przedsigwzig¢ inwestycyjnych wymaga
uprzedniego zatwierdzenia ich zatozen organizacyjno - finansowych przez Rade
Nadzorcza
2. Zatozenia organizacyjno - finansowe inwestycji powinny rozstrzygacé

W szczegolnosci:

1) krag os6b (nabywcow), na rzecz ktorych ustanawiane beda tytuty prawne do
lokali w ramach realizowanej inwestycji,

2) standard techniczny i funkcjonalno - uzytkowy budynkéw i lokali, zrodia
finansowania inwestycji ($rodki witasne przysztych uzytkownikow lokali,
kredyt bankowy, inne Zrodta),

3) organizacj¢ obstugi procesu inwestycyjnego.

§22

1. Przed rozpocz¢ciem kazdej inwestycji mieszkaniowej Rada Nadzorcza zatwierdza
plan rzeczowo finansowy inwestycji oraz uchwala regulamin rozliczania inwestycji
mieszkaniowej i ustalania kosztu budowy poszczeg6lnych lokali, zawierajacy:

1) okreslenie zakresu rzeczowego INWestycji,

2) okreslenie rodzajowe wydatkow zaliczanych do kosztow tej inwestycji,

3) ustalenie kosztow ewidencjonowanych i rozliczanych indywidualnie dla
kazdego budynku wchodzacego W zakres zadania inwestycyjnego oraz kosztéw
ewidencjonowanych wspolnie dla dwoch lub wigcej budynkow i rozliczanych
metodami posrednimi (np. W stosunku do powierzchni, kubatury lub wielkosci
kosztow bezposrednich),

4) zatwierdzenie obowiazujacych zasad podziatu kosztéw budowy lokali
mieszkalnych oraz lokali 0 innym przeznaczeniu, jesli przewidziana jest ich
realizacja w budynku mieszkalnym,

5) okreslenie sktadnikow kosztow budowy, ktorych rozliczenie na poszczegdlne
lokale nastapi proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej tych lokali, a takze
sktadnikow kosztéw kalkulowanych indywidualnie dla kazdego lokalu (koszty
tzw. indywidualnego wykonczenia lokalu: wyposazenie *tazienki, kuchni,
rodzaj wyktadzin podtogowych i $ciennych itp.),

6) kryteria réznicowania obcigzen poszczegdlnych mieszkan z tytutu ich cech
funkcjonalno - uzytkowych (tzw. atrakcyjnosc),

7) zasady odpowiedzialno$ci finansowej cztonka Spoldzielni za nieterminowe
dokonywanie wptat na poczet kosztow budowy (kary umowne, przestanki
rozwigzania Umowy).

2. Regulamin, o ktérym mowa w ust. 1 powinien zosta¢ udostepniony kazdej osobie
ubiegajgcej si¢ 0 zawarcie ze Spotdzielnig umowy 0 budowe lokalu.
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§ 23

Rozliczenia kosztow inwestycji mieszkaniowych 1 ustalenia kosztu budowy
poszczegolnych lokali, dokonuje sie¢ W dwoch etapach:

1) wstgpny — W chwili rozpoczgcia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie
dokumentacji technicznej i kosztorysu inwestorskiego,

2) ostateczny - po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania
inwestycyjnego, obejmujgcego budynek lub budynki i towarzyszgce im roboty
zewngtrzne, na podstawie zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych
przez Spotdzielnie.

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali, do ktéorych majg by¢
ustanowione prawa okreslone w § 24 ust. 2 Statutu stanowi podstawe¢ do okreslenia
przez Spotdzielni¢ w umowach o budowg lokalu zawieranych z cztonkami, wstepnej
wysokosci wymaganego wktadu oraz wysokosci i termindw wnoszenia przez cztonka
zaliczek na poczet wymaganego wktadu.

Wstepna wysokos¢ wkladu oraz wysokos$¢ iterminy wnoszenia przez cztonka
zaliczek na poczet wymaganego wktadu moga zosta¢ zmienione w formie aneksu do
umowy o budowe lokalu.

Ostateczne (koncowe) rozliczenie zadania inwestycyjnego winno zosta¢ sporzadzone
przez Spotdzielni¢ po zakonczeniu odbioru koncowego catosci robdt budowlanych
wchodzacych w zakres tego zadania, nie pdzniej jednak niz W terminie 3 miesiecy od
dnia oddania budynku do uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie
spotdzielni 0 uzupetnienie wktadu wygasa.

§24

Z osoba ubiegajaca si¢ 0 uzyskanie prawa do lokalu pochodzacego z nowej
inwestycji, Spotdzielnia zawiera umowe 0 budowe lokalu.
Umowa o0 budowe lokalu powinna zobowigzywaé strony do zawarcia jednej
Z nastepujgcych umow:

1) umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu,

2) umowy 0 ustanowienie odrgbnej wtasnosci tego lokalu.
Umowa 0 budowg lokalu powinna by¢ zawarta w formie pisemnej, pod rygorem
niewaznosci.
Z chwilg zawarcia umowy, 0 ktorej mowa w ust. 2 pkt. 2 powstaje ekspektatywa
wiasnosci. Ekspektatywa wilasnosci jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo
jego wniesiong czgscig, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji. Nabycie
ekspektatywy wlasnosci obejmuje rowniez wktad budowlany albo jego czgs¢.
Umowa zbycia ekspektatywy wlasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.
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§ 25

Kazda umowa 0 budowe lokalu powinna zawiera¢ zobowigzanie przewidziane w § 24 ust. 2
Statutu, a ponadto:

1.

zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ 0 ustanowienie spotdzielczego prawa do lokalu
do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajacej na jego lokal
przez wniesienie wktadu mieszkaniowego lub budowlanego okre§lonego w umowie,
okreslenie zakresu rzeczowego robodt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokos$ci kosztow budowy lokalu,

okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

okreslenie kar umownych oraz innych zasad odpowiedzialnosci finansowej osoby za
nieterminowe dokonywanie wptat na poczet kosztow budowy lokalu,

imienne oznaczenie osob, ktore wspodlnie z cztonkiem ubiegajg si¢ 0 ustanowienie
prawa do tego lokalu,

terminy realizacji wnoszenia wpfat.

§ 26

Zobowigzanie do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego W czgsci
przypadajacej na jego lokal, osoba ubiegajaca si¢ 0 ustanowienie prawa do lokalu
wypelnia przez wniesienie wktadu mieszkaniowego lub wktadu budowlanego,
zaleznie od rodzaju prawa do lokalu, o ktorego ustanowienie si¢ ubiega.
Zaciagniecie przez Spotdzielnie kredytu bankowego i zabezpieczenie tego kredytu
w formie hipoteki moze nastgpi¢ wylacznie na nieruchomosci, dla potrzeb ktorej
przeznaczone bedg $rodki finansowe pochodzace z tego kredytu i wymaga pisemnej
zgody wigkszos$ci tych cztonkdéw Spotdzielni, ktorych prawa do lokali zwigzane sg
Z t3 nieruchomoscia.

Szczegotowe okreslenie postanowien przewidzianych w ust. 1 pkt 2 i 3, winien
zawiera¢ regulamin, 0 ktorym mowa w § 22 Statutu.

§ 27

Umowa 0 budowe lokalu ulega rozwigzaniu W wyniku jej wypowiedzenia przez osobg
lub Spoétdzielnig.

§ 28

Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe 0 budowe lokalu, gdy osoba, ubiegajaca si¢
0 ustanowienie prawa do lokalu lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich
stronie, nie dotrzymali tych warunkéw umowy okreslonych w art. 18 ust. 1 pkt 1 i 5
ustawy 0 s. m., bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali wzniesionych W ramach wspdlnie
realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie
utrudnione, a to;

18



1) nie wnidst wymaganej zaliczki na poczet wkladu mieszkaniowego lub
budowlanego,

2) zalega z wptatami na poczet kosztow budowy,

3) uchyla si¢ od dopetnienia formalnosci (zlozenia o$wiadczen, dostarczenia
dokumentow), bez ktorych Spotdzielnia nie moze uzyskac kredytu bankowego
albo pomocy budzetowej na pokrycie czgsci kosztow realizowanego zadania
inwestycyjnego,

4) cztonek nie wyraza zgody na zawarcie aneksu.

2 Rowniez 0soba moze wypowiedzie¢ za 3 miesiecznym okresem wypowiedzenia,
umowe 0 budowe lokalu W sytuacji, gdy okreslony w umowie termin ukonczenia
budowy zostanie przekroczony z przyczyn zaleznych od wykonawcy robét, o ponad
6 miesiecy.

3 Osoba nie moze wypowiedzie¢ umowy 0 budowg lokalu, gdy termin zakonczenia
realizacji umowy ulegt przesunigciu na skutek niekorzystnych warunkow
atmosferycznych albo obowigzku wykonania robot dodatkowych.

4 Wypowiedzenie moze nastagpi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowig W umowie inaczej.

§ 29

Przed zlozeniem o$wiadczenia 0 wypowiedzeniu umowy, Spotdzielnia winna wyznaczy¢
cztonkowi albo jego nastepcy prawnemu dodatkowy 30-dniowy termin na wypehienie
zobowigzan.

§30

1 Spotdzielnia moze wyrazi¢c zgod¢ na rozwigzanie UMOwWY za obopdlnym
porozumieniem stron, jezeli z uzasadnionych przyczyn osobistych (np. utrata pracy,
$mier¢ osoby przewidzianej do wspdlnego z cztonkiem zamieszkania w budowanym
lokalu) cztonek Spotdzielni nie jest W stanie wypetnia¢ postanowien umowy lub nie
jest nadal zainteresowany uzyskaniem prawa do tego lokalu. Wyrazenie zgody moze
nastapi¢ pod warunkiem wskazania przez cztonka Spoétdzielni nastgpcy prawnego,
ktory przejmie jego zobowigzania zwigzane Z budowa lokalu.

2 Wypowiedzenie umowy moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzdd, na koniec miesigca
kalendarzowego.

3. Nabywanie lokali mieszkalnych pozostajacych w dyspozycji Spoldzielni na podstawie
przetargu

§ 31

Spotdzielnia obowigzana jest oglosi¢ przetarg na ustanowienie i przeniesienie odr¢bnej
wlasnosci lokalu, do ktérego wygasto spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
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§ 32

Ogloszenie przetargu winno nastgpi¢ nie pdzniej niz W ciggu 3 miesiecy od dnia oproznienia
lokalu (z zastrzezeniem roszczen osob bliskich oraz roszczen 0 ponowne ustanowienie
spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego) przez publikacje ogloszenia w prasie lokalnej
oraz przez zamieszczenie ogloszenia na tablicy ogtoszen w siedzibie Spotdzielni i na jej stronie
internetowe;j.

§ 33

Wynagrodzenie notariusza za ogoél czynno$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty sagdowe W postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzaja osobe, na rzecz
ktorej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia whasnosci lokalu.

§34

Tryb i zasady odbywania przetargu na ustanowienie i przeniesienie odrgbnej wiasnoscilokalu,
okresla regulamin uchwalany przez Rad¢ Nadzorcza.

4. Zamiana lokali
§35

Czionek Spotdzielni, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, moze
dokona¢ zamiany tego lokalu na zasadach okreslonych w § 38 Statutu.

§ 36

1 Zamiana lokalu polega na zawarciu umowy 0 spoéldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego w zamian za zrzeczenie si¢ przystugujacego temu cztonkowi
prawa do innego lokalu i postawienie go do dyspozycji Spotdzielni.

2 Zamiana lokalu moze by¢ realizowana rowniez W ten sposob, ze Spotdzielnia wyrazi
zgode, aby dwoch lub wiecej cztonkow badz cztonek Spotdzielni i osoba zajmujaca
mieszkanie w budynku nie stanowigcym wilasnosci Spotdzielni dokonali umowne;j
zamiany lokali, w takim przypadku Spoétdzielnia przyjmie W poczet cztonkéw osobe,
ktéra w wyniku zawartej umowy zamiany nabyta wtasnosciowe prawo do lokalu albo
uprawnienie do ubiegania si¢ 0 zawarcie ze Spotdzielnia umowy 0 spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 37

Przy rozliczeniach z czlonkami w zwigzku z zamiang mieszkan oraz przy okresleniu
zobowigzan finansowych z tego tytutu, stosuje si¢ odpowiednio przepisy o wnoszeniu i zwrocie
wkladow.

§38

W uzasadnionych przypadkach, zwlaszcza gdy czlonek Spoéldzielni nie wywiazuje sig
z naleznych zobowigzan wobec Spoétdzielni zamiana lokalu na mniejsze lub tansze moze by¢
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dokonana z inicjatywy Zarzadu Spétdzielni, o ile jest to zgodne z powszechnie obowigzujacy
przepisami prawa.

5. Najem lokali mieszkalnych i 0 innym przeznaczeniu oraz dzierzawa

§39

1 Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym, do
ktorych nie ustanowita spotdzielczego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wiasnosci
lokalu, ze wzgledu na jego cechy techniczno - uzytkowe lub brak popytu.

2. Spoétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, 0 ktérych mowa w ust. 1
cztonkom Spotdzielni i osobom niebedgcym cztonkami Spotdzielni.

§ 40

1 Spotdzielnia moze wynajmowac osobom fizycznym i prawnym lokale o innym
przeznaczeniu i miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym wolne w sensie
prawnym. Spoétdzielnia moze oglosi¢ przetarg.

2. Warunki wynajmu lokali 0 innym przeznaczeniu sa okreslone w umowie zawieranej
przez Spoéldzielni¢ z najemca. Umowa najmu wymaga formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

3 Spotdzielnia moze dzierzawi¢ lokale i nieruchomos$ci na zasadach okre$lonych
w umowach przez Zarzad.

IV. TYTULY PRAWNE DO LOKALI
1. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 41

1 Przez umowg 0 ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoldzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktorej
ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢
wnies¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ oplaty okreslone w Ustawie 0. s. m.
i W niniejszym Statucie.

2 Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione
w budynku stanowigcym wtasnos¢ lub wspotwiasno$é Spotdzielni

3 Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne i nie
przechodzi na spadkobiercoéw i nie podlega egzekucji.
4 Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia

umowy miedzy osoba na rzecz, ktorej ustanawianie jest prawo a Spotdzielnig. Umowa
powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci na pismie.

5 Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby
albo do malZzonkow.
6. Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢

odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.
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10,

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody spotdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czgsci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie mialoby wpltyw na wysoko$¢ optat na
rzecz Spoldzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni
0 tej czynnosci.

Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czes$ci wygasajg najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa
do tego lokalu.

Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnos$ci prawnej, ustanowita dla siebie
odrebna wlasnos¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wlasnosci lokalu mieszkalnego
moze nastapi¢ wytacznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo
do tego lokalu.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego dla lokalu mieszkalnego
wybudowanego w ramach przedsiewzigcia inwestycyjno - budowlanego
realizowanego przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktérym mowa
W przepisach ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. 0 niektorych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego Dz. U. poz. 1582 z p6zn. zm.) moze by¢ ustanowione
wylacznie na rzecz 0sob spetniajacych warunki, 0 ktorych mowa w art. 30 ust.1, pkt.
11 3 tej ustawy.

Z osobg ubiegajaca si¢ 0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, pochodzacego z nowej inwestycji Spotdzielnia zawiera umowe na
budowe lokalu.

Umowa ta zawarta w formie pisemnej, pod rygorem niewazno$ci, powinna
zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy 0 ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac
postanowienia okreslone w § 25 statutu.

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu W wyniku jej wypowiedzenia przez osobe
lub Spotdzielnig, z przyczyn i na zasadach okreslonych w §§ 27, 28, 29 i 30 Statutu.

2. Wygasniecie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

§ 42

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu ustaje z chwilg;

1) ustania cztonkostwa,

2) $mierci osoby, ktorej przystuguje prawo do lokalu, chyba ze prawo przystuguje

obojgu matzonkom,

3) zrzeczenia si¢ prawa przez osobg, ktorej przystuguje,

4) orzeczenia przez sad 0 wygasnieciu.
Spotdzielnia moze wystapi¢ do sadu z zadaniem orzeczenia przez sad 0 wygasnigciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, w przypadku:

1) zaleglosci z zaptata optat za okres co najmniej 6 miesiecy,
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2) razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo

3) niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspoélnej ucigzliwym.

Jezeli podstawa zadania orzeczenia 0 wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptata optat nie mozna orzec
0 wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej
przed zamknigciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono
apelacje - przed sadem drugiej instancji cztonek spotdzielni uisci wszystkie zalegle
optaty. W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przystuguje matzonkom wspolnie, sad moze orzec 0 wygasnigciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkow albo wobec
obojga matzonkow.

Z chwilg, gdy orzeczenie sadu, 0 ktorym mowa w ust. 2 i 3, stanie si¢ prawomocne,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku,
0 ktorym mowa W ust. 4, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
wygasa wobec jednego z matzonkow albo wobec obojga matzonkow.

Osobie, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacja
I utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie spotdzielni, przystuguje roszczenie do spotdzielni 0 ponowne ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci spotdzielni
cale zadluzenie wynikajace z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.

Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 6, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie
zostal ustanowiony tytutl prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem
ustanowienia przez spétdzielnie¢ tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest
oproznienie lokalu przez osobe, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wygasto.

W  przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spotdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16 * ustawy o s. m., ogtasza
nie pozniej niz weiggu 3 miesigey 0d dnia oproznienia lokalu, zgodnie z postanowienia
statutu, przetarg na ustanowienie odrebnej wilasnosci tego lokalu, zawiadamiajac
0 przetargu w sposob okre§lony W statucie oraz przez publikacje ogloszenia w prasie
lokalnej. Warunkiem przeniesienia odrgbnej wlasnosci lokalu jest wptata wartosci
rynkowej lokalu.

Spoétdzielnia nie przenosi odrgbnej wiasnosci lokalu, jezeli;

1) osoba, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktorej prawo wygasto, zglosi roszczenie 0 ponowne
ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w przypadku, 0 ktérym mowa w art. 16 * ustawy o0's. m,

2) osoba, 0 ktorej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o0 s. m., zglosi roszczenie
0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.
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3. Wklad mieszkaniowy
§43

1 Osoba ubiegajaca si¢ 0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wktad mieszkaniowy wedlug zasad okreslonych w Statucie
w wysokosci odpowiadajgcej roznicy miedzy kosztem budowy przypadajgcym na jej
lokal, a uzyskang przez Spoétdzielni¢ pomoca ze srodkéw publicznych lub z innych
srodkoéw uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu.

2 Jezeli czgs¢ wkiadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciaggnigtego przez
spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, cztonek jest
obowigzany uczestniczy¢ W splacie tego kredytu wraz z odsetkami, w czeSci
przypadajacej na jej lokal.

§ 44
Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali, do ktorych maja by¢ ustanowione
spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali, stanowi podstawg do okreslenia przez Spotdzielni¢
w umowach o budowe lokalu zawieranych z czlonkami, wstgpnej wysokosci wktadu
mieszkaniowego oraz wysokosci 1 termindw wnoszenia przez cztonka zaliczek na poczet
wymaganego wktadu.

§ 45
1. Whnoszenie przez cztonka zaliczek na poczet wktadu mieszkaniowego przypadajacych
do zaptaty w trakcie realizacji inwestycji, moze by¢ roztozone na raty.
2. Pozostata cz¢$¢ wktadu mieszkaniowego moze zosta¢ roztozona na raty jedynie

wowczas, gdy spotdzielnia uzyskata na ten cel kredyt bankowy. W przypadku
sfinansowania cze$ci wkladu mieszkaniowego ze $rodkéw kredytu bankowego,
cztonek przejmuje zobowigzanie z tytutu zawartej umowy kredytowej.

3. Wysoko$¢ wktadu mieszkaniowego i Wymaganej zaliczki na wktad mieszkaniowy
oraz wysokos$¢ i terminy splaty rat pozostatej czgsci wkladu, jak roéwniez wysokos¢
I terminy wptat $rodkow wiasnych cztonka Spotdzielni na poczet wkiadu
mieszkaniowego - okresla Zarzad, w oparciu 0 postanowienia Statutu i regulaminu,
0 ktérym mowa w § 22 Statutu.

§ 46

1. Cztonek uzyskujacy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do
ktorego wygasto prawo przyshugujace innej osobie, realizujac roszczenie W trybie
§ 49 Statutu wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci wktadu wyptaconego osobie
uprawnionej zgodnie z ze Statutem oraz zobowigzuje si¢ do splaty dilugu
przypadajacego na ten lokal z tytutu czesci kredytu wraz z odsetkami, zaciagnigtego
przez Spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy tego lokalu.

2. Cztonek, ktoremu przystuguje roszczenie do Spotdzielni 0 ponowne ustanowienie
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wnosi wkiad mieszkaniowy
W wysokosci okreslonej w § 43 Statutu oraz zobowigzuje si¢ do sptaty diugu
obcigzajagcego ten lokal ztytulu zaciggnietego przez Spoéidzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztoéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.
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4. Pierwszenstwo W nabyciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
§ 47

1 W przypadku $mierci osoby, 0 ktorej mowa § 24 ust. 2 pkt. 1 w okresie oczekiwania
na zawarcie umowy 0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, malzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim, ktore miaty wspolnie
Z cztonkiem zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja roszczenia o przyjecie do
Spotdzielni i zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

2 Do zachowania roszczen, 0 ktorych mowa w ust. 1, konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku od ustania czlonkostwa wniosku 0 ustanowienie prawa do lokalu wraz
z pisemnym zapewnieniem 0 gotowosci do zawarcia umowy O ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

3 W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad W postgpowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spotdzielni¢
terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spoéldzielnia. Do momentu
zawiadomienia Spotdzielni 0 tym, komu przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego osoby te odpowiadaja solidarnie za optaty, 0 ktérych mowa
w art. 4 ust. 1 ustawy 0 's. m.

4, Osoba, 0 ktorej mowa W ust. 1 staje si¢ strong umowy 0 budowe lokalu wigzacej osobg
W § 24 ust. 2 pkt. 1

5. W wypadku ustania czlonkostwa W okresie poprzedzajacym zawarcie umowy
0 budowe lokalu, osobom, 0 ktorych mowa w ust. 1, przystuguja roszczenia
0 przyjecie do Spotdzielni i zawarcie umowy o budowe lokalu.

§ 48

1 Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa,
matzonkowie zawiadamiajg Spoétdzielnie, ktoremu z nich przypadto spoidzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spotdzielni
0 tym, komu przypadlo spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
matzonkowie, ktorych malzenstwo =zostalo rozwigzane przez rozwod lub
uniewaznienie, odpowiadaja solidarnie za optaty, nalezne Spotdzielni.

2. Z chwilg $mierci jednego z malzonkow, spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przyshugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu
matzonkowi.

3. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw zmartego malzonka do

dziedziczenia wktadu mieszkaniowego.
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§ 49

1 W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
W nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktorych mowa w § 14
Statutu, roszczenia o przyjecie do Spotdzielni i zawarcie umowy 0 ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom
bliskim.

2. Umowy o0 ktérych mowa w ust. 1 zawiera si¢ na warunkach okre$lonych
w dotychczasowej umowie 0 ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego.

3. Do zachowania roszczen, 0 ktorych mowa W ust. 1, konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku od ustania czlonkostwa pisemnego zapewnienia O gotowosci do
zawarcia umowy 0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

4. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym, biorgc pod uwage W szczeg6lnosci okoliczno$¢ czy osoba
uprawniona na podstawie ust. 1 albo 2 zamieszkiwala odpowiednio razem z bytymi
matzonkami lub jednym z nich albo z bytlym cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje
Spotdzielnia.

5. Jezeli w toku likwidacji postgpowania upadlosciowego albo postgpowania
egzekucyjnego z nieruchomosci Spotdzielni nabywcg budynku albo udziatu
w budynku nie bedzie Spotdzielnia mieszkaniowa, spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu przeksztatca si¢ W prawo najmu, podlegajace przepisom ustawy 0 ochronie
praw lokatorow w mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie kodeksu cywilnego.

6. W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wtasnos$ci znajdujacego si¢ na
nim budynku albo udziatem we wspotwlasnosci tego budynku przez inng Spotdzielnie
mieszkaniowa, osoby, ktorym przystuguja spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali
mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia o ustanowienie takiego prawa, stajg si¢
cztonkami tej Spoldzielni, a spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
lub roszczenie o ustanowienie takiego prawa przystuguje w stosunku do Spotdzielni,
ktora nabyla prawo do gruntu wraz z prawem wlasnosci budynku lub udziatem we
wspotwlasnosci budynku. Jednoczes$nie ustajg stosunki cztonkostwa w spotdzielni,
ktérej prawo do gruntu wraz z prawem wiasno$ci znajdujacego si¢ na nim budynku
albo udziatem we wspotwlasnosci tego budynku zostato zbyte.

5. Rozliczenie z tytulu wkladu mieszkaniowego

§ 50

1 W razie ustania cztonkostwa po zawarciu umowy 0 budowe lokalu, a przed
ustanowieniem spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, Spotdzielnia zwraca
osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czeSé.
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W wypadku wygasniecia roszczen 0 przyjecie W poczet cztonkow i zawarcie umowy
0 budowg lokalu lub braku uprawnionych osob bliskich w wypadku, 0 ktorym mowa
w ust. 1, Spotdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony wktad mieszkaniowy,
albo jego wniesiong cz¢s¢.

2 W razie rozwigzania umowy 0 budowe lokalu do ktérego miato by¢ ustanowione
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, Spétdzielnia zwraca uprawnionej osobie
whniesiony wktad mieszkaniowy, albo jego wniesiong cze$¢.

3 Spotdzielnia wyplaca osobie uprawnionej wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong
cze$¢ W terminie 3 miesiecy od dnia wygasnigcia prawa lub zawiadomienia
Spotdzielni o stwierdzeniu nabycia spadku i jego dziale, z zastrzezeniem postanowien
§51

§51

W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przez Spoétdzielni¢ z przyczyn okreslonych
w § 28 Statutu, Spoéldzielnia wyplaca osobie uprawnionej wkiad mieszkaniowy albo jego
wniesiong czg$¢ W terminie 14 dni od dnia wniesienia wkladu przez cztonka Spotdzielni,
z ktorym zawarta umowe 0 kontynuowanie budowy tego lokalu, jednakze nie pdzniej niz
W ciggu 6 miesi¢cy od dnia rozwigzania umowy 0 budowe lokalu.

§ 52

1 Jesli umowa 0 budowe lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, cztonek z ktorym Spotdzielnia zawiera
kolejng umowe 0 budowg tego lokalu obowigzany jest do wniesienia wktadu
mieszkaniowego albo jego czgsci W wysokosci wyplaconej osobie uprawnionej na
zasadach okre$lonych w § 50 Statutu i do sptacania czesci kredytu wraz z odsetkami,
zaciagnigtego przez Spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy tego lokalu.

2 W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu.
Przystugujaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty,
jaka Spoéldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spotdzielni¢ zgodnie z postanowieniami Statutu.

3 Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal cze$¢ zobowigzan
Spotdzielni zwigzanych z budowa, 0 ktorych mowa w § 25 ust. 1 Statutu w tym
W szczegolnosci nie wniesiony wkiad mieszkaniowy. Jezeli Spotdzielnia skorzystata
z pomocy uzyskanej ze $rodkow publicznych lub z innych $rodkow, potraca si¢
réwniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czeSci przypadajacej na
ten lokal oraz kwot zalegtych optat, 0 ktorych mowa w § 96 Statutu, a takze koszty
okreslenia wartosci rynkowe;j lokalu.

4. Warunkiem wyptaty wartosci lokalu jest oproznienie lokalu. Jezeli jednak wartos$¢
lokalu jest ustalana w trybie przetargu, wyptata naleznosci z tytutu wygastego prawa
nastgpuje W terminie wynikajacym z rozstrzygnigcia przetargowego.

5 Roszczenie o zwrot wktadu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucji.
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Przepisy ust. 2-3 nie stosuje si¢ do lokali wybudowanych przy wykorzystaniu
finansowania zwrotnego, 0 ktérych mowa w ustawie z dnia 26.10.1995 r. 0 niektorych
formach popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz. U. z 2017 r. poz. 79). Do
takich lokali, w przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spotdzielnia moze ustanowi¢ spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wyltacznie na rzecz osob spetniajgcych warunki, o ktorych mowa
wart. 30 ust. 1 pkt. 1 i 3 cytowanej wyzej ustawy.

§53

W  przypadku wygasnigcia Spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu, spotdzielnia
zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong
cze$¢, zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie
uwzglednia si¢ dlugu obcigzajacego czlonka spotdzielni z tytulu przypadajacej na
niego czeSci zaciagnigtego przez spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

W przypadku, o ktorym mowa W ust. 1, warunkiem zwrotu wartosci wktadu
mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez cztonka Spotdzielni i zawarcie
umowy 0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie,

2) oproznienie lokalu, chyba ze czlonek spotdzielni zawierajacy umowe
0 Ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktoérego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgod¢ na
dokonanie wyptaty pomimo nieopréznienia lokalu.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, z wktadu mieszkaniowego potraca si¢ kwoty
zalegtych opfat, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

§ 54

Czlonek Spotdzielni zawierajacy umowe O ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci, 0 ktorej mowa
w § 53 ust. 1 oraz zobowiazuje si¢ do sptaty dtugu obcigzajacego te osobe z tytulu
przypadajacej na nig czesci zaciggnigtego przez spotdzielni¢ kredytu na
sfinansowanie kosztoéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

Przez okreslone w § 53 ust. 2 pkt.1 wniesienie wkladu mieszkaniowego rozumie si¢
rowniez przedstawienie przez zobowigzanego rozliczenia z  wszystkimi
uprawnionymi do zwrotu wktadu okreslonymi w § 49 ust. 1 Statutu.

Umowa 0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
zawarta z inng osobg przed wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.
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§ 55

1 W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalne
go i nieoproznienia lokalu przez bytego cztonka, Spotdzielnia okresla nalezny osobie
uprawnionej wktad mieszkaniowy albo jego cz¢s¢ zwaloryzowang wedtug wartosci
rynkowej lokalu, w rozliczeniu tym nie uwzgle¢dnia si¢ dlugu obcigzajacego cztonka
zZ tytulu przypadajacej na niego czesci zaciaggnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na
sfinansowanie kosztoéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

2. Postanowienia ust. 1 stosuje si¢ W przypadku realizacji postanowien § 42 ust. 6
Statutu.

6. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego

§ 56

1 Spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
Do egzekucji ze spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje sig
odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

2 Umowa zbycia spotdzielczego wasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyla niezwlocznie
Spotdzielni.

3 Zbycie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad
budowlany. Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

4, Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czg$¢ spdidzielczego wlasnosciowego

prawa do lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu wtasnosciowego prawa do
lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czesci
wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien
umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.

5. Spotdzielnia prowadzi¢ rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone oddzielne ksiggi
wieczyste.

6. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czlonka albo osobe
niebedaca czlonkiem spoétdzielni, ktérej przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu, calego lub czgsci lokalu wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze
byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu
badz jego czgsci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw
na wysoko$¢ optat na rzecz Spoldzielni, osoby te obowigzane s3 do pisemnego
powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

7. Umowy zawarte przez cztonka albo osobe¢ niebedaca czlonkiem Spoétdzielni, ktérej
przystuguje spoldzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu, w sprawie korzystania
Z lokalu lub jego czg$ci wygasaja z chwila wygasniecia spotdzielczego prawa do
lokalu.
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§ 57

Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy powstala roznica pomiedzy
wysokoscig ustalonego wstepnie wktadu budowlanego a kosztami budowy lokalu, uprawniony
albo zobowigzany z tego tytutu jest cztonek albo osoba nie bedaca cztonkiem Spoétdzielni,
ktorym w chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu.

§ 58

1. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spotdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi
Z mocy prawa na Spotdzielnie.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 1 Spotdzielnia powinna zby¢
w drodze przetargu w terminie 6 miesigcy.

3. Spotdzielnia jest obowigzana ui$ci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po
potraceniu naleznosci wymienionych w § 59 ust. 5 Statutu oraz z tytulu obcigzenia
hipotekg. Obowigzek Spotdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze
przetargu.

4, Jezeli Spoétdzielnia, na mocy jednostronnej czynno$ci prawnej, ustanowita dla siebie
odrebng wlasnos¢ lokalu, przeniesienie wlasnosci lokalu moze nastagpi¢ wylacznie na
rzecz cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do tego lokalu,
albo osobie niebgdacej cztonkiem Spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do tego lokalu.

§ 59

1 Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,
powinni oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod
siebie pelnomocnika W celu dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych
z wykonywaniem tego prawa, wilacznie z zawarciem w ich imieniu umowy
0 przeniesienie wlasnos$ci lokalu.

2. W razie, bezskutecznego uptywu tego terminu wymienionego w ust. 1 na wniosek
Spadkobiercow lub Spotdzielni, sad w postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy
przedstawiciela.

3. W razie $mierci jednego z matzonkow, ktorym spotdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu przystugiwato wspolnie, przepis zawarty w ust. 1-2 stosuje si¢ odpowiednio.
4. W wypadku wygasniecia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu

Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Przyshugujaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa, ustalona W sposob przewidziany w ust. 5, nie
moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spoétdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal
W  wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnig, zgodnie
z postanowieniami niniejszego Statutu.

5 Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobe, ktorej
przystugiwalo spotdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu, czgs¢ wkiadu
budowlanego, a w wypadku, gdy nie zostal splacony kredyt zaciagniety przez
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Spotdzielnie na sfinansowaniekosztow budowy danego lokalu - potraca si¢ kwote
niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

6. Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest
opréznienie lokalu, do ktorego wygasto spétdzielcze wlasnosciowe prawo.

§ 60

W przypadku diugotrwatych zaleglo$ci z zaplata optat, 0 ktérych mowa w § 96 Statutu,
razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby lub oséb
Z nim zamieszkatych czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej
ucigzliwym lub o0s6b z nim zamieszkalych, Spotdzielnia moze w trybie procesu zadaé
sprzedazy lokalu w drodze licytacji, na podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego
0 egzekucji z nieruchomosci. Z zgdaniem, 0 ktorym mowa W ust. 1, wystepuje Zarzad
Spoétdzielni na wniosek Rady Nadzorczej.
§ 61

Przepisy art. 171 ust.6, art. 172 ust.1, 3, 4i 6 art. 175, art.177, art.17° -17%3 Jart 176 - 178 ustawy
stosuje si¢ odpowiednio do miejsc postojowych W garazach wielostanowiskowych i garazach
wolno stojacych.

§ 62

1 Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadlosciowego albo postepowania
egzekucyjnego z nieruchomos$ci Spoéidzielni, nabywca budynku albo udziatu
w budynku nie bgdzie Spotdzielnia mieszkaniowa, spotdzielcze wtasnosciowe prawo
do lokalu przeksztatca si¢ W prawo odrebnej whasnosci lokalu.

2 W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng Spoéldzielnig
mieszkaniowg bylemu cztonkowi przysluguje roszczenie 0 przyjecie W poczet
cztonkow Spoétdzielni.

7. Prawo odrebnej wlasnosci lokalu

§ 63
1 Z osobg ubiegajaca si¢ 0 ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu spotdzielnia zawiera
umowe 0 budowg lokalu.
2 Umowa ta pod rygorem niewaznosci powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po

wybudowaniu lokalu, umowy 0 ustanowienie odrebnej wilasnoséci tego lokalu,
a ponadto powinna zawiera¢ zapisy 0 przeznaczeniu budowanego lokalu i zawieraé
postanowienia okreslone w § 25 Statutu.

3 Umowa o0 budowe lokalu ulega rozwigzaniu W wyniku jej wypowiedzenia przez
spotdzielni¢ lub osobe, 0 ktorej mowa w ust. 1 z przyczyn i na zasadach okreslonych
w §§ 28,29,30 Statutu a takze w przypadku gdy osobg z ktérg zawarta jest umowa lub
jej nastgpca prawny, Z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali tych
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warunkéw mowy bez spetnienia ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokali wzniesionych W ramach wspolnie
realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie
utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastagpi¢ na 3 miesigce na przod na koniec kwartatu
kalendarzowego.

7 chwilg zawarcia umowy, 0 ktorej mowa W ust.1, powstaje ekspektatywa wtasnosci.
Ekspektatywa wlasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z wktadem budowlanym albo
jego wniesiong czescia, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

Nabycie ekspektatywy wtasnosci obejmuje rowniez wniesiony wktad budowlany albo
jego czgsc.

Umowa zbycia ekspektatywy wlasnosci powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego.

§ 64

Osoba, 0 ktorej mowa W § 63 ust. 1 Statutu wnosi wktad budowlany wedlug zasad
okreslonych w Statucie i w umowie, w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztow
budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli czes¢ wkiadu budowlanego zostata
sfinansowana z zaciagnigtego przez spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do sptaty tego kredytu wraz
z odsetkami w czgsci przypadajacej na jej lokal.

Przepisy zawarte w § 63 ust. 1, nie dotyczg osob, ktore zawieraja umowe 0 budowe
z wykonawca robdt budowlanych, w przypadku zadan nieobejmujacych
nieruchomosci wspolnych lub czesci wspolnych.

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegélnych lokali, do ktéorych ma by¢
ustanowiona odrebna wlasnos¢ lokali, stanowi podstawe¢ do okreSlenia przez
Spotdzielnie w umowach 0 budowe lokalu zawieranych z czlonkami, wstepnej
wysokosci wktadu budowlanego oraz wysokosci i termindw wnoszenia przez cztonka
zaliczek na poczet wymaganego wktadu.

Wnoszenie zaliczek na poczet wkladu budowlanego przypadajacych do zaptaty
w trakcie realizacji inwestycji, moze by¢ roztozone na raty.

W przypadku roztozenia cze¢sci wktadu budowlanego na raty lub sfinansowania czesci
wkitadu budowlanego ze S$rodkéow kredytu bankowego zaciagnigtego przez
Spotdzielnie, osoba ubiegajaca si¢ 0 ustanowienie odrebnej wiasnosci zobowigzana
jest do sptaty czgsci kredytu przypadajacego na jego lokal z tytulu nie wniesionej
czesci wkladu.

W sytuacjach, o ktérych mowa w ust. 5, Spotdzielnia uzalezni ustanowienie lub
przeniesienie prawa odrgbnej wlasno$ci lokalu od ustanowienia na tym prawie
hipoteki zabezpieczajacej sptate zadtuzenia z tytutu niewniesionej czesci wkiadu.
Wysoko$¢ wkladu budowlanego i wymaganej zaliczki na wktad budowlany oraz
wysokos¢ i terminy splaty rat pozostatej czeSci wktadu budowlanego - okresla Zarzad,
W oparciu 0 postanowienia Statutu i Regulaminu, o ktorym mowa w § 22 Statutu.
Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje W terminie 3 miesiecy od dnia oddania
budynkoéw do uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie Spétdzielni wygasa.
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§ 65

W razie rozwigzania umowy 0 budowe lokalu, do ktérego miata by¢ ustanowiona
odrebna wtasnos¢ lokalu, Spotdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony wktad
budowlany, albo jego wniesiong cz¢sS¢.

Spoétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wktad budowlany albo jego wniesiong
cz¢§¢ W terminie 3 miesi¢gcy od dnia rozwigzania umowy 0 budowe lokalu lub
zawiadomienia Spotdzielni o stwierdzeniu nabycia spadku i jego dziale,
Z zastrzezeniem postanowien ust. 3.

W przypadku rozwigzania umowy 0 budowe lokalu przez Spoétdzielni¢ z przyczyn
okreslonych w §§ 27,28,29 i 30 Statutu, Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej
wktad budowlany albo jego wniesiong cz¢s¢ w terminie 14 dni od dnia wniesienia
wkladu przez czlonka Spoétdzielni, z ktorym zawarta umowe 0 kontynuowanie
budowy tego lokalu, jednakze nie pdzniej niz W ciggu 6 miesiecy od dnia rozwigzania
umowy o budowe lokalu.

Jesli umowa 0 budowe lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem odrebnej
wlasnosci lokalu, osoba z ktérg Spoétdzielnia zawiera kolejng umowe 0 budowe tego
lokalu obowiagzany jest do wniesienia wktadu budowlanego albo jego czgsci
w wysoko$ci wyptaconej osobie uprawnionej na zasadach okreslonych w § 65 ust. 1
Statutu, do sptacania czesSci kredytu wraz z odsetkami, zaciggnigtego przez
Spoétdzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy tego lokalu oraz do pokrywania
pozostatych kosztow zadania inwestycyjnego W wysoko$ci przypadajacej na jego
lokal.

§ 66

Spoldzielnia ustanawia na rzecz osoby, 0 ktorej mowa w § 63 ust. 1 Statutu, albo
nabywcy ekspektatywy wiasnosci odrebng wlasnos¢ lokalu, w terminie 2 miesigcy po
jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepisOw jest wymagane
pozwolenie na uzytkowanie - W terminie 2 miesigcy od uzyskania takiego pozwolenia.
Na zgdanie zainteresowanej osoby Spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy
ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.
Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw albo
0sOb wskazanych przez osobe, 0 ktorej mowa w § 63 ust. 1 Statutu, ktore wspdlnie
Z nig ubiegajg si¢ 0 ustanowienie takiego prawa.

Umowa 0 ustanowienie odr¢bnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez
Spotdzielni¢ tacznie ze wszystkimi osobami, ktore ubiegaja si¢ 0 ustanowienie
takiego prawa, wraz ze zwigzanymi Z nim udzialami w nieruchomos$ci, w takim
wypadku wysokos¢ udzialow w nieruchomosci wspdlnej okresla ta umowa.
Nieruchomos$¢, z ktorej wyodrgbnia si¢ wlasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana
réwniez wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, 0 ktorej
mowa w ust. 3.
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§ 67

Jezeli wiasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptatg optat, 0 ktorych mowa w §§ 94, 96 Statutu,
lub wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi
domowemu albo przez swoje niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub
nieruchomos$ci wspoélnej ucigzliwym, Spoétdzielnia moze w trybie procesu zadaé sprzedazy
lokalu w drodze licytacji, na podstawie przepisow kodeksu postgpowania cywilnego
0 egzekucji z nieruchomosci.

§ 68

Z 7adaniem, 0 ktérym mowa W § 67 wystepuje Zarzad Spoldzielni na wniosek wigkszo$ci
wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci.

V. PRZENIESIENIE WEASNOSCI LOKALI

1. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przystluguje spoéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 69

Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umow¢ przeniesienia
wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1 sptaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztow budowy bedacych zobowigzaniami
Spoétdzielni, 0 ktorych mowa w § 43 Statutu, w tym w szczegolnosci odpowiedniej
czesci zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami z zastrzezeniem pkt 2,

2 sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na
jego lokal, o ile Spotdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do
budzetu panstwa uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych srodkow,

3 sptaty zadluzenia z tytutu optat, 0 ktérych mowa w § 96 Statutu.

§70

Spotdzielnia zawiera umowe, 0 ktorej] mowa W § 69, w terminie 6 miesigcy od dnia ztozenia
wniosku przez osob¢ uprawniong, chyba, Ze nieruchomos$¢ posiada nieuregulowany stan
prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami lub spétdzielni nie przystuguje prawo wilasnosci lub uzytkowania
wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy
prawni.

§71

Wynagrodzenie notariusza za ogét czynno$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o0 ktérej mowa W § 69, oraz koszty sadowe W postepowaniu wieczystoksiegowym
obcigzaja osobg, na rzecz ktorej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.
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§72

1 Wyliczone przez Spoldzielni¢ wptlaty, 0 ktorych mowa w § 69 Statutu, cztonek
obowigzany jest wplaci¢ do Spotdzielni przed zawarciem umowy przeniesienia
wlasnosci lokalu, w terminie nie przekraczajacym 14 dni, od dnia pisemnego
powiadomienia cztonka 0 warunkach finansowych przeniesienia wtasnos$ci lokalu.

2. Brak wptaty wstrzymuje realizacje wniosku.

2. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego przyshuguje spoldzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu

§73

Na pisemne zadanie cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu:

1 splaty przypadajacych na ten lokal czgsci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych
zZbudowa, W tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadhuzenia kredytowego
Spotdzielni wraz z odsetkami,

2. sptaty zadluzenia z tytutu optat, 0 ktérych mowa w § 96 Statutu.

§ 74

Spotdzielnia zawiera umoweg, 0 ktorej mowa W § 73 Statutu, W terminie 6 miesiecy od dnia
ztozenia wniosku przez osob¢ uprawniona, chyba ze nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany
stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z p6zn. zm.) lub Spétdzielni nie przystuguje
prawo wiasnos$ci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata budynek lub
wybudowali go jej poprzednicy prawni.

§75

Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktorejy mowa w § 73  Statutu oraz  koszty  sadowe
W postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg osobe, na rzecz ktérej Spotdzielnia dokonuje
przeniesienia wtasnos$ci lokalu.

§76

1.  Wpyliczone przez Spotdzielni¢ sptaty, 0 ktérych mowa w § 69 Statutu, czlonek
obowigzany jest wplaci¢ do Spotdzielni przed zawarciem umowy przeniesienia
wlasnosci lokalu, w terminie nie przekraczajacym 14 dni, od dnia pisemnego
powiadomienia tej osoby o0 warunkach finansowych przeniesienia wtasnos$ci lokalu.

2. Brak wplaty wstrzymuje realizacj¢ wniosku.
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3. Inne przypadki przeniesienia wlasnosci lokalu
§77

1.  Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, W tym garazu, a takze najemcy
pracowni wykorzystywanej przez tworcg do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie
kultury i sztuki, ktory ponidst w petni koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego
poprzednicy prawni, Spoldzielnia jest obowigzana zawrze¢ Z ta osobg umowe
przeniesienia wilasnosci tego lokalu po dokonaniu przez najemce sptaty z tytutu
udzialu W nieruchomosci wspolnej oraz splaty zadhluzenia z tytulu $wiadczen
wynikajgcych z umowy najmu.

2. Na pisemne zadanie czlonka Spotdzielni albo osoby nie bedacej cztonkiem
Spotdzielni,  ktérym  przystuguje  prawo do  miejsca  postojowego
W wielostanowiskowym garazu, Spotdzielnia jest obowigzana przenies¢ na te osoby
utamkowy udziat we wspotwlasnos$ci tego garazu przy zachowaniu zasady, ze udziaty
przypadajace na kazde miejsce postojowe sg rowne po dokonaniu:

1) sptaty przypadajacych na ten lokal czg¢éci zobowigzan Spoétdzielni
zwigzanych z budowa w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czgéci za
dtuzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami,

2) splaty zadluzenia z tytutu optat, 0 ktorych mowa w art. 4 ust. 1.

3. Wynagrodzenie notariusza za og6l czynno$ci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o0 ktorej mowa w § 75 Statutu oraz koszty sadowe
W postepowaniu wieczystoksiggowym obcigzaja osobe, na rzecz ktorej Spotdzielnia
dokonuje przeniesienia wlasnosci lokali.

4. Wigkszo$¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie dane;j
nieruchomosci, obliczana wedlug wielkosci udziatow w nieruchomosci wspolnej,
moze podja¢ uchwalg, ze w zakresie ich praw i obowiazkow oraz zarzadu
nieruchomoscia wspo6lng beda miaty zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. o whasnosci lokali. Do podjecia uchwaty stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej
ustawy.

5. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej
nieruchomosci zostala wyodrebniona wtasnos¢ wszystkich lokali, po wyodrgbnieniu
wlasnos$ci ostatniego lokalu stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
|o whasnosci lokali. Spotdzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wiasnosci
ostatniego lokalu w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie dane;j
nieruchomosci zawiadamia 0 tym na pi$mie wiascicieli lokali w tej nieruchomosci.

6. W terminie 3 miesi¢gcy od dnia wyodrgbnienia wlasnosci ostatniego lokalu wigkszos$¢
wilascicieli lokali wbudynku Ilub budynkach potozonych w obrgbie danej
nieruchomosci, obliczana wedlug wielko$ci udziatow w nieruchomosci wspdlnej,
moze podja¢ uchwalg, ze w zakresie ich praw i obowigzkéow oraz zarzadu
nieruchomoscig wspolng stosuje si¢ odpowiednio art. 27 ustawy 0 s.m. Do podj¢cia
uchwatly stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 30 ust.1a, art. 31 i art. 32 ustawy z dnia
24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali.
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7. Spotdzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrgbnienia wlasnosci ostatniego lokalu
w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci
zawiadamia o tym na piSmie wiascicieli lokali w tej nieruchomosci.

VI. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

1. Postanowienia ogodlne.
§78

1. Spotdzielnia prowadzi statutowa dziatalnos¢ w zakresie gospodarki zasobami
mieszkaniowymi pozostajagcymi W jej zarzadzie na podstawie art. 1 ust. 3 ,,Ustawy

0.s.m.”
2. Spotdzielnia prowadzi dziatalno§¢ gospodarcza na zasadach rachunku
ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spoétdzielni.
3. Spotdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania calym majatkiem.
§79

1. Spoétdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ i sporzadza sprawozdanie finansowe zgodnie
z przepisami ustawy o Rachunkowosci, ustawy 0 spotdzielniach mieszkaniowych,
ustaw regulujacych sprawy oraz innych powszechnie obowigzujacych przepisow
prawa. Szczegdtowe zasady ewidencji ksiegowej okresla dokumentacja polityki
rachunkowos$ci wraz z zakladowym planem kont zatwierdzane przez Zarzad
Spotdzielni.

2. Rada Nadzorcza okresla w formie regulaminu szczegdétowe zasady gospodarki
Spotdzielni w ramach przepisow ,,Ustawy o. s. m.”, ,,Ustawy 0 Rachunkowosci z dnia
29.09.1994 r. i postanowien Statutu.

3. Spotdzielnia prowadzi dzialalno$¢ na podstawie planow opracowanych przez Zarzad
I zatwierdzonych przez Rade Nadzorcza.

§ 80

1.  Zasadniczymi funduszami wtasnymi w Spotdzielni sa:
1) fundusz wudzialowy, utworzony z wptat udziatbw dokonanych przed
9.09.2017r.,
2) fundusz zasobowy, z podzialu nadwyzki bilansowej I innych Zrodet okreslonych
w odrgbnych przepisach,
3) fundusz wktadéw mieszkaniowych, powstajacy z wnoszonych przez cztonkdéw
wktadow mieszkaniowych,
4) fundusz wktadéow budowlanych, powstajacy z wnoszonych przez czlonkéw
wktadoéw budowlanych.
2.  Spotdzielnia tworzy nastepujace fundusze celowe:
1) fundusz na remontowy nieruchomos$ci powstajacy z odpisOw obcigzajacych
koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, wnoszonych przez czionkow
Spotdzielni, wlascicieli lokali niebedacych cztonkami Spotdzielni,
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2) zaktadowy fundusz s$wiadczen socjalnych, tworzony wedlug odrebnych
przepisow.

3. Spotdzielnia moze tworzy¢ inne fundusze celowe:

1) fundusz na wktad mieszkaniowy i budowlany,
2) fundusz na sptate kredytow dtugoterminowych,
3) fundusz inwestycyjny.

4. Fundusze inne niz okre$lone wust. 1 i 2, mogg by¢ tworzone na podstawie uchwaty
Rady Nadzorczej w ramach obowigzujacych przepisow.

5. Szczegotowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktérych mowa
w ust. 1 pkt. 1, 2, 31 4 oraz w ust. 2 pkt. 1-2, ust. 3 pkt. 1 - 3, okreslaja regulaminy
uchwalane przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 81

1 Roznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci zarzadzanej
przez Spotdzielni¢ a przychodami zwigksza odpowiednio przychody lub koszty
eksploatacji I utrzymania tej nieruchomosci W roku nastgpnym.

2 Pozytki i inne przychody z nieruchomos$ci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkoéw
zwigzanych z ecksploatacja | utrzymaniem tej nieruchomos$ci a W czeSci
przekraczajacej te wydatki przypadaja witascicielom lokali proporcjonalnie do ich
udzialéw W nieruchomosci wspodlne;.

§ 82

1 Zysk Spotdzielni z dziatalnosci gospodarczej po pomniejszeniu 0 podatek dochodowy
I inne obciagzenia obowigzkowe wynikajace z odrebnych przepisow ustawowych,
stanowi nadwyzke bilansowg.

2 Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaty Walnego
Zgromadzenia - moze by¢ ona przeznaczona na:

1) pokrycie straty bilansowej z roku ubiegtego,

2) zwigkszenie funduszu zasobowego,

3) pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci,
w zakresie obcigzajacym cztonkow,

4) zwigkszenie funduszu remontowego,

§ 83

1. Strate bilansowg Spotdzielni pokrywa sie¢ zgodnie z przepisem art. 90 ustawy prawo
spotdzielcze tj. z funduszu zasobowego, a W czeéci przekraczajacej ten fundusz
z innych funduszy Spoétdzielni w nastepujacej kolejnosci:
1) funduszu udziatowego,
2) funduszu wktadéw mieszkaniowych,
3) funduszu wktadow budowlanych.

2. Pokrycie straty obcigzajacej fundusze, kazdorazowo okre§la uchwata Walnego
Zgromadzenia.
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§ 84

Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci
nieprzekraczajacej najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spoétdzielnia moze zaciagad,
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciagnig¢cie przez Spotdzielni¢ kredytu lub
pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej. Jezeli kredyt zaciggany przez
Spoétdzielnie ma by¢ zabezpieczony hipoteka ustanowiong na nieruchomosci, ktorej
Spotdzielnia jest wiascicielem, a osoby niebedace czlonkami Spotdzielni lub
cztonkowie Spotdzielni sg uprawnieni z tytulu spotdzielczych praw do lokali
W budynku na tej nieruchomosci lub zawarto z tymi cztonkami umowy 0 budowe
lokali na tej nieruchomosci, to zawarcie umowy kredytu wymaga roéwniez pisemnej
zgody wigkszo$ci tych cztonkoéw Spotdzielni oraz osob niebedacych cztonkami.
,warunek ten stosuje si¢ do zmiany umowy kredytu polegajacej na zmianie Sposobu
zabezpieczenia wplaty zaciggnigtego kredytu przez ustanowienie hipoteki”.

Srodki finansowe pochodzace z kredytu, 0 ktérym mowa W zdaniu poprzedzajacym,
przeznacza si¢ wylacznie na potrzeby tej nieruchomosci.

§ 85

Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy. Po zakonczeniu roku obrotowego Zarzad
sporzadza roczne sprawozdanie finansowe, W tym bilans i rachunek wynikéw,
Zestawienie zmian w Kapitatach, Rachunek przeptywow pieni¢znych. Roczne
sprawozdanie podlega badaniu pod wzgledem rzetelnosci i prawidtowosci przez
Bieglego Rewidenta. Uchwate w tym przedmiocie podejmuje Rada Nadzorcza.
Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu w trybie i wg zasad okreslonych
w odrgbnych przepisach.

Przepisy ust. 2 i 3 stosuje si¢ odpowiednio do sprawozdan finansowych stanowigcych
podstawe przy taczeniu lub podziale Spétdzielni.

Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni tacznie ze sprawozdaniem
finansowym i opinig bieglego rewidenta, jezeli podlega obowigzkowemu badaniu,
wyktada si¢ w lokalu Spotdzielni na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia
lub jego pierwszej czes$ci, w celu umozliwienia cztonkom zapoznania si¢ ztymi
sprawozdaniami.

2. Zasady rozliczania kosztéw i przychodow gospodarki zasobami mieszkaniowymi

§ 86

Spotdzielnia z mocy Ustawy gospodaruje powierzonymi jej w zarzad zasobami
mieszkaniowymi, a w szczegolnosci:

1.
2.

nieruchomos$ciami stanowigcymi mienie Spotdzielni,

nieruchomosciami zabudowanymi budynkami mieszkalnymi, w ktoérych co najmniej
jeden samodzielny lokal stanowi wiasnos$¢ Spotdzielni,

lokalami stanowigcymi odrebng wlasnos¢, potozonymi W obrebie nieruchomosci,
0 ktorych mowa w pkt 2.
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§ 87

1. Ilekro¢ w niniejszym Statucie jest mowa 0 nieruchomosci stanowigcej Mmienie
Spotdzielni rozumie si¢ przez to mienie bedace wtasnoscia Spotdzielni:

1) nieruchomosci zabudowane budynkami lub innymi obiektami budowlanymi
oraz lokale polozone w budynkach mieszkalnych, stuzagce do prowadzenia
dzialalnos$ci administracyjnej, handlowej, uslugowej, spotecznej, oswiatowe;j
I kulturalnej,

2) nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz
urzadzeniami 1 sieciami technicznego uzbrojenia terenu, zwigzane
z funkcjonowaniem osiedla,

3) nieruchomosci niezabudowane.

2. Spotdzielnia gospodaruje nieruchomos$ciami stanowigcymi jej mienie poprzez
utrzymywanie ich w nalezytym stanie technicznym i eksploatowanie, a takze
udostepnianie do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace W obrebie
danego osiedla lub budynku (grupy budynkow).

3. Gospodarowanie nieruchomos$ciami, 0 ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, polega
W szczeg6lnosci na czerpaniu pozytkOw prawnych z wynajmowania budynkow oraz
lokali 0 innym przeznaczeniu, a takze z dzierzawy gruntéw stanowigcych whasnos¢
lub pozostajacych W jej uzytkowaniu wieczystym. Dochody moga by¢ uzyskane
Z dzialalno$ci gospodarczej opisanej W zdaniu poprzedzajacym, Spoldzielnia moze
przeznaczy¢ fundusz zasobowy na cze$ciowe obnizenie optat eksploatacyjnych lub
odpisOw na fundusz remontowy obcigzajacych uzytkownikow lokali bedacych
cztonkami Spoétdzielni.

4. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, 0 ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 i 3,
obcigzajg wszystkich uzytkownikéw lokali zamieszkujagcych w  obrebie
nieruchomosci.

5. Koszty eksploatacji i utrzymania budynkow i lokali wykorzystywanych przez
Spoétdzielni¢ na cele administracyjne lub techniczne (np. biura, warsztaty, magazyny,
pomieszczenia socjalne dla pracownikow, garaze) obcigzaja  wszystkich
uzytkownikow lokali potozonych w zasobach mieszkaniowych Spoétdzielni.

6. Nieruchomos$ci stanowiace mienie Spotdzielni, ktére sg przeznaczone do wspolnego
korzystania przez osoby zamieszkujgce W danym budynku lub osiedlu okresla Zarzad

§ 88

1 Podstawowg jednostka gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spotdzielni jest
nieruchomo$¢ zabudowana, stanowigca przedmiot oddzielnej uchwaty Zarzadu,
podjetej na podstawie art. 42 i 43 Ustawy 0. s. m. zwana dalej ,,nieruchomoscia”.

2 Od dnia ustanowienia w nieruchomosci, 0 ktoérej mowa W ust. 1, odrgbnej wlasnosci
co najmniej jednego lokalu, nieruchomos¢ ta staje si¢ ,,nieruchomos$cig wspdlng”
W rozumieniu art. 3 ust. 2 ustawy o wtasnosci lokali.
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Spoétdzielnia obowigzana jest do prowadzenia odrgbnie dla kazdej nieruchomosci
ewidencji przychodow 1 kosztow zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacja tej
nieruchomosci, W tym rowniez ewidencji wpltywow | wydatkow na poczet funduszu
remontowego.

§ 89

Do kosztow zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci, 0 ktorych
mowa W § 88 ust. 2 Statutu, zalicza si¢ W szczegdlnos$ci:
1) optaty za uzytkowanie wieczyste, obcigzajace t¢ nieruchomosg,
2) podatek od nieruchomosci, obcigzajacy te nieruchomosé,
3) koszty ubezpieczenia budynkow w tej nieruchomosci,
4) koszty eksploatacji i utrzymania dzwigow osobowych,
5) koszty energii elektrycznej zuzytej na o$wietlenie pomieszczen wspolnych
I wejs¢ do budynkow w tej nieruchomosci,
6) koszty sprzatania cz¢$ci wspolnych nieruchomoscei,
7) koszty centralnego ogrzewania czgsci  wspolnych  budynkow
W tej nieruchomosci,
8) koszty dostawy centralnej cieptej wody,
9) koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania Sciekow,
10) koszty wywozu nieczystosci,

11) koszty konserwacji budynkéw w tej nieruchomosci,

12) koszty obowigzkowych przegladow budynkow w tej nieruchomoscei i badan
sprawno$ci instalacji technicznych budynkéw W tej nieruchomosci,
okreslonych w prawie budowlanym,

13) koszty remontow i konserwacji instalacji dostarczajacej sygnat radiowo-
telewizyjny w niezbednym zakresie okreslonym przepisami,

14) koszty utrzymania terendw zielonych, chodnikow i drog dojazdowych,

15) koszty remontow i konserwacji instalacji gazowej,

16) koszty remontow i konserwacji instalacji elektrycznej i odgromowej,

17) koszty remontow i konserwacji instalacji wodno - kanalizacyjnych,

18) koszty remontow i konserwacji instalacji centralnego ogrzewania i centralnej
cieptej wody,

19) odpisy na fundusz remontowy.

Wymienione w ust. 1 koszty utrzymania nieruchomosci, W zakresie stanowigcym
w rozumieniu ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo budowlane - przebudowe lub
remont substancji budowlanej budynku lub znajdujacych si¢ w nim instalacji
I urzadzen technicznych, finansowane sg W ci¢zar funduszu remontowego, natomiast
w zakresie napraw i biezagcej konserwacji — W cig¢zar optaty eksploatacyjnej uiszczanej
przez uzytkownikow lokali potozonych w obrebie danej nieruchomosci.
Do pozytkéw i innych przychodéw uzyskiwanych z nieruchomosci zalicza sig
W szczegdlnosci przychody z tytutu:

1) dzierzawy albo najmu powierzchni dachu lub elewacji budynku pod

urzadzenia reklamowe,
2) najmu pomieszczen stanowigcych cze$¢ wspdlng budynku,
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3) dzierzawy albo najmu niezabudowanej cze$ci nieruchomosci wspélnej pod
budynki lub urzadzenia handlowo - ustugowe,

4) dzierzawy albo najmu powierzchni dachu, §cian lub pomieszczen wspdlnych
pod urzadzenia odbiorcze telewizji kablowej,

5) wyplaty odszkodowan przez firmy ubezpieczeniowe,

6) oplaty otrzymywane za korzystanie ze stuzebno$ci gruntowych od osob
trzecich, obcigzajacych dang nieruchomo$¢ na podstawie umow zawartych
ze Spoldzielnia.

Roznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci pozostajgcej
w zarzadzie Spotdzielni, a przychodami z optat za uzywanie lokali, 0 ktérych mowa
w § 92 zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania tej
nieruchomos$ci W roku nastepnym.

§ 90

Do kosztow zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacjg lokalu stanowigcego
przedmiot odrgbnej wtasnosci, zalicza si¢ W szczegolnosci:
1)  koszty centralnego ogrzewania,
2)  koszty dostawy centralnej cieptej wody,
3)  koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania sciekow,
4)  koszty wywozu nieczystosci statych,
5)  koszty remontow i konserwacji tego lokalu,
6) koszty okresowych przegladow znajdujacych si¢ w lokalu instalacji
technicznych,
7)  koszt podatku od nieruchomosci, W cz¢s$ci odpowiadajacej udziatowi lokalu
W nieruchomosci wspoélnej,
8)  koszty wymiany i legalizacji urzadzen pomiarowych, mierzacych dostawy
mediow do lokalu.
Koszty zwigzane z utrzymaniem i eksploatacja lokalu ustala si¢ na podstawie
urzadzen pomiarowych lub przy zastosowaniu norm przeliczeniowych na
poszczegolne lokale, liczbe 0sob zamieszkatych w lokalu.

§91

Ponoszone przez Spétdzielni¢ koszty, ktorych nie mozna powigza¢ z bezposrednimi
kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi ani tez z kosztami prowadzonej
przez Spotdzielni¢ innej dziatalnosci gospodarczej, stanowig koszty ogodlnego zarzadu
Spotdzielni. Podziatu kosztow ogolnego zarzadu Spotdzielni na poszczegodlne rodzaje
dziatalnosci i nieruchomosci pozostajagce W zasobach mieszkaniowych Spoétdzielni
dokonuje Zarzad.

Do kosztow zwigzanych z dzialalnoScig spoteczng, o$wiatowg 1 kulturalng
prowadzong przez Spotdzielnie, zalicza si¢ koszty utrzymania osiedlowego domu
kultury (klubu) oraz koszty prowadzonej w nim dziatalnosci spoteczno - kulturalnej
I o$wiatowe;.

Srodki finansowe na dziatalno$é spoteczno - kulturalng 0 o§wiatowa pochodza z optat
wnoszonych na ten cel przez cztonkow spotdzielni.
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3. Ustalanie i wnoszenie oplat za uzywanie lokali.
§92

1 Wysokos¢ stawek optaty za uzywanie lokalu - zwanej dalej ,,optatg eksploatacyjng”,
oplatg na dziatalno$¢ spoteczno wychowawczg - oraz wysokos¢ odpisu na fundusz
remontowy, Spoidzielnia ustala i rozlicza oddzielnie dla kazdej nieruchomosci,
0 ktorej mowa w § 88 ust. 1 Statutu.

2 Oplate eksploatacyjna kalkuluje si¢ na podstawie wysokos$ci kosztéw roku ubiegtego.
Wysoko$¢ odpisu na fundusz remontowy uchwala corocznie Rada Nadzorcza.

3 Wysoko$¢ optat 1 odpisow, 0 ktorych mowa w ust. 1, ustalana jest przez Rade
Nadzorcza Z uwzglednieniem postanowien niniejszego rozdziatu, na podstawie planu
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spoétdzielni, przewidzianych do
poniesienia W danym roku, sporzadzanego 2z podzialem na poszczegdlne
nieruchomosci.

4. Szczegodtowe zasady ustalania planu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
I rozliczania tych kosztow, a takze zasady ustalania wysoko$ci optat za lokale
I odpisow na fundusz remontowy - okresla regulamin uchwalany przez Rade
Nadzorcza.

5 Od dnia powstania wspolnoty mieszkaniowej wiasciciele lokali s3 obowigzani
uczestniczy¢ W wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni, ktore sg przeznaczone do wspdlnego korzystania
przez osoby zamieszkujace W okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej
ze spotdzielnig umowy.

§ 93

1. W przypadku, gdy w obrebie danej nieruchomosci nie nastgpito ustanowienie
odrgbnej whasnosci zadnego z lokali, optaty za uzywanie lokali Spotdzielnia kalkuluje
w wysokos$ci jednakowej stawki dla wszystkich cztonkdéw oraz osob niebedacych
cztonkami Spotdzielni, przyjmujac za podstawe obciazen uzytkownikoéw lokali sume:

1) kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem tej nieruchomosci, 0 ktorych
mowa W § 89 ust. 1 Statutu,

2) kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci stanowigcych mienie
Spoéidzielni, 0 ktorych mowa w § 81 Statutu, w czesci obcigzajacej dang
nieruchomos¢,

3) kosztow dziatalnosci spoteczno - kulturalnej i o$wiatowej, z zastrzezeniem
postanowien ust. 4,

4) kosztow ogolnego zarzadu Spotdzielni, w wysokosci przypadajacej na dang
nieruchomos¢.

2. W razie, gdy dana nieruchomo$¢ przynosi pozytki lub inne przychody, 0 ktérych
mowa w § 89 ust. 3 Statutu, zwiekszajg one przychody Spétdzielni z gospodarki
zasobami mieszkaniowymi i zmniejszajag oOne obcigzenia uzytkownikoéw lokali
potozonych w obrgbie tej nieruchomosci.
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Sume¢ kosztow, 0 ktorych mowa w ust. 1, Spoldzielnia dzieli przez iaczng
powierzchni¢ uzytkowa wszystkich lokali polozonych w obrebie danej
nieruchomosci, uzyskujac rzeczywista wysokos¢ kosztow utrzymania eksploatacji
nieruchomosci, przypadajacych na 1 m? (jeden metr kwadratowy) powierzchni
uzytkowe;j lokalu.

§ 94

W przypadku, gdy w obrebie danej nieruchomosci nastgpito ustanowienie odrebne;j
wilasnosci jednego lub wickszej liczby lokali (jednakze nie wszystkich), ale zaden
z wiascicieli lokali nie wypowiedzial cztonkostwa w Spotdzielni:

1)  ewentualne pozytki prawne lub inne przychody, jakie nieruchomos$¢ ta
przynosi (w rozumieniu § 89 ust. 3 Statutu), stuzg pokrywaniu wydatkoéw
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem tej nieruchomosci, & W czesci
przewyzszajacej te wydatki przypadaja wlascicielom lokali (w tym rowniez
Spoétdzielni) proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomos$ci wspdlne;,
w zalezno$ci od Uchwaly Zarzadu.,

2)  czionkowie Spotdzielni bedacy wiascicielami lokali:

a) pokrywaja koszty zwigzane z utrzymaniem i eksploatacjg ich lokali,
0 ktérych mowa w § 93 Statutu,

b) uczestniczag W pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja
utrzymaniem nieruchomosci wspolnych i nieruchomosci stanowigcych
mienie spotdzielni oraz kosztow dziatalnoSci spoteczno - kulturalnej
I wychowawczej, na zasadach okreslonych w § 90 Statutu.

Na pokrycie kosztow, 0 ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, cztonkowie Spotdzielni bedacy
wlascicielami lokali uiszczajg optaty eksploatacyjne i odpisy na fundusz remontowy
w wysokos$ci stawek pobieranych przez Spoétdzielni¢ od pozostatych uzytkownikow
lokali, potozonych w tej nieruchomosci.

§ 95

W przypadku, gdy w obrgbie danej nieruchomosci nastapito ustanowienie odrebne;j
wlasnosci jednego lub wigkszej liczby lokali (jednakze nie wszystkich) i co najmniej
jeden z wiascicieli lokali wypowiedziat cztonkostwo w Spotdzielni:

1) ewentualne pozytki prawne lub inne przychody, jakie nieruchomos¢ ta
przynosi (w rozumieniu § 89 ust. 3 Statutu), shuza pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z eksploatacja | utrzymaniem tej nieruchomosci, 8 W czeSci
przewyzszajacej te wydatki przypadaja wtascicielom lokali (w tym rowniez
spotdzielni) proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci wspoélne;,

2) wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spoétdzielni:

a) pokrywaja koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
0 ktorych mowa w § 89 Statutu,

b) uczestnicza w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja
I utrzymaniem nieruchomosci wspolnej, 0 ktorych mowa w § 89 ust.1
Statutu,
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C) uczestniczg W pokrywaniu kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni, przeznaczonych do
wspolnego Korzystania przez osoby zamieszkujace w danych
budynkach lub osiedlu.

3) pozostali uzytkownicy lokali potozonych w obrebie nieruchomos$ci ponosza
oplaty za uzywanie ich lokali ustalone na zasadach okreslonych w § 90
Statutu (z wyltaczeniem postanowien § 90 ust. 2 Statutu).

Sume kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci wspolnej,
dzieli si¢ na poszczegoOlne lokale proporcjonalnie do udzialéw wiascicieli lokali
wyodrgbnionych W nieruchomosci wspolnej | udzialow pozostajagcych wiasnoscia
Spotdzielni.

Udzial wilasciciela lokalu w nieruchomosci wspolnej odpowiada stosunkowi
powierzchni uzytkowej jego lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych
do tacznej powierzchni wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi
w budynku badz budynkach, stanowigcych odrgbna (wydzielong) nieruchomosé.

Na pokrycie kosztéw, 0 ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, wlasciciele lokali uiszczaja
miesi¢czne zaliczki W wysoko$ci stawki oplaty eksploatacyjnej pobieranej przez
Spotdzielni¢ od pozostatych uzytkownikow lokali, potozonych w tej nieruchomosci.
Obowigzani sg rowniez do wnoszenia oplat na fundusz remontowy, w wysokosci
stawki ustalonej dla danej nieruchomosci.

§ 96

Optaty i odpis na fundusz remontowy, powinny by¢ uiszczane co miesigc do
ostatniego dnia kazdego miesigca.

Czlonek spotdzielni nabywa obowigzki cztonka w zakresie oplat (w wysokosci
wnoszonej przez cztonkéw) od nastgpnego miesigca, po uzyskaniu przez Spoétdzielni¢
informacji o zaistnieniu okoliczno$ci okreslonych W powyzszych ustepach.
Ewidencja i rozliczenie wplywow |1 wydatkow funduszu remontowego na
poszczegodlne nieruchomosci powinny uwzglednia¢ wszystkie wptywy i wydatki
funduszu remontowego tych nieruchomosci.

Spoétdzielnia w przypadkach, o ktorych mowa w art. 24! ust. 1 ustawy o s. m. lub
w art. 26 ustawy 0 s. m. niezwlocznie rozlicza z wilascicielami lokali
zaewidencjonowane wpltywy 1 wydatki funduszu remontowego oraz pozostale
naktady na remonty nieruchomosci.

Z chwilg ustania cztonkostwa wtasciciel lokalu staje si¢ wspotwlascicielem srodkow
zgromadzonych na funduszu remontowym w wysokosci odpowiadajace;
przypadajacemu na ten lokal udzialowi we wspdtwlasnos$ci nieruchomosci wspolne;.
Wysoko$¢ tego udziatu ustala si¢ na podstawie ewidencji i rozliczenia wptywow
I wydatkow funduszu remontowego, wg stanu na dzien ustania cztonkostwa.
Przepisy ust. 5 stosuje si¢ odpowiednio do wtasciciela lokalu, ktory nie byt cztonkiem
Spoétdzielni.
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10.

14.

16.

Obowigzek uiszczania optaty powstaje z dniem postawienia lokalu do dyspozycji
czlonka, a ustaje z dniem oprdznienia lokalu przez cztonka i osoby wspolnie z nim
zamieszkale.

Czlonkowie Spoldzielni, wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spoéidzielni sg
obowigzani uczestniczy¢é W pokrywaniu kosztow zwigzanych 2z eksploatacja
I utrzymaniem nieruchomosci W cze¢$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja
| Utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie
optat zgodnie z postanowieniami Statutu.

Przepis ust. 5 stosuje si¢ odpowiednio do wtasciciela lokalu, ktory nie byt cztonkiem
Spotdzielni.

O zmianie wysokosci optat Spotdzielnia jest zobowigzana zawiadomi¢ cztonkoéw
Spotdzielni, wlascicieli lokali nie bedacych cztonkami Spotdzielni, co najmniej na trzy
miesigce przed uplywem terminu wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia
miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia
na pismie.

Spotdzielnia jest obowigzana przedstawi¢ kalkulacje wysokosci optat na zadanie
cztonka Spoéltdzielni, wlasciciela lokalu nie bedacego cztonkiem.

Czlonkowie Spotdzielni moga kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokosci optat
W postepowaniu wewnatrz spétdzielczym lub bezposrednio na drodze sagdowe;.
Wiasciciele lokali niebgdacy cztonkami Spoétdzielni, moga kwestionowaé zasadnosé
zmiany wysokoSci oplat bezposrednio na drodze sadowe;.

W przypadku wystgpienia na droge sadowa przez osoby, 0 ktorych mowa w ust. 6 17
ponosza one optaty W dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadnos$ci
zmiany wysokos$ci oplat spoczywa na Spoétdzielni.

Za optaty, 0 ktorych mowa w ust. 1, solidarnie z cztonkami Spotdzielni, wiascicielami
lokali niebedacymi cztonkami Spotdzielni, odpowiadaja stale zamieszkujace z nimi
w lokalu osoby petnoletnie, Z wyjatkiem petnoletnich zstgpnych pozostajacych na ich
utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

Odpowiedzialno$¢ osob, 0 ktorych mowa w ust. 9, ogranicza si¢ do wysokosci optat
naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§97

Od niewplaconych w terminie nalezno$ci, 0 ktérych mowa w § 96 Statutu,
Spoéidzielnia pobiera odsetki ustawowe za opdznienie.
Warunki odstgpienia od dochodzenia odsetek, 0 ktorych mowa w ust. 1, okresla
Zarzad.

§ 98

Realizacja na rzecz cztonkdéw Spotdzielni, wihascicieli lokali niebgdacych cztonkami
Spoétdzielni, dodatkowych czynnosci - ustug np. napraw nie kalkulowanych
W kosztach gospodarki zasobami mieszkaniowymi, jest rozliczana na tych cztonkéw
w formie oplat jednorazowych lub optat statych. Zasady wnoszenia i rozliczania tych
optat ustala Zarzad.
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2. Inne opftaty i sktadniki optat za uzywane lokale, ktore wynikajg z przepisow Statutu
lub innych przepiséw ogdlnie obowiazujacych, a takze wynikajace ze zmiany cen
I ustug - ustala Zarzad Spoétdzielni.

4. Zasady korzystania z lokali.

§ 99

Spotdzielnia jest obowigzana do zapewnienia dziatania urzadzen technicznych
w budynku umozliwiajacych korzystanie z o$wietlenia, ogrzewania, kanalizacji,
wody, gazu, wind oraz do utrzymania w nalezytym stanie porzadku i czystosci
pomieszczen oraz urzadzen budynku, przeznaczonych do wspolnego uzytku a takze
otoczenia budynku.

§ 100

1. W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem
szkody osoba korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwlocznie udostepni¢ lokal
W celu usuniecia awarii.

2. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostgpnienia lokalu, Spotdzielnia ma
prawo wej$¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy
strazy pozarnej - takze przy jej udziale.

3. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod niecobecno$¢ pelnoletniej osoby z niego
korzystajacej, Spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ W nim
rzeczy do czasu przybycia tej 0soby; z czynnosci tych sporzadza si¢ protokot.

4. Po wczesniejszym uzgodnieniu Z nig terminu, osoba korzystajaca z lokalu powinna
udostepni¢ Spotdzielni lokal w celu:

1)  dokonania okresowego, a W szczegodlnie uzasadnionych wypadkach rowniez
doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia
zakresu niezbednych prac i ich wykonania,

2)  zastgpczego wykonania przez Spotdzielni¢ prac obciazajacych czionka
Spotdzielni albo osobe niebedaca cztonkiem Spotdzielni, ktorej przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, albo wlasciciela lokalu
niebedacego cztonkiem Spotdzielni.

§ 101

1. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego Spotdzielni¢ lub
przebudowy, Spotdzielnia moze zada¢ od osob korzystajacych z tego lokalu lub
budynku jego udostepnienia W celu wykonania koniecznych rob6dt po wezesniejszym
uzgodnieniu terminu.

2. Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu lub
budynku obowigzane sg na zadanie i koszt Spoétdzielni w uzgodnionym terminie
przenies¢ si¢ do lokalu zamiennego na okres wykonywania remontu, $cisle oznaczony
I podany do wiadomosci zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ dtuzszy niz 12
miesiecy.
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W okresie uzywania lokalu zamiennego czlonek Spoétdzielni albo wtasciciel lokalu
niebedacy czlonkiem spotdzielni wnosi oplaty jedynie za uzywanie tego lokalu.
Optaty za uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne,
nie moga by¢ wyzsze niz oplaty za uzywanie lokalu dotychczasowego.

§ 102

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci
lokalu, do ktérego ustanowiono spotdzielcze prawo do lokalu, nie wymaga zgody
Spotdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu badz jego czesci.

Jezeli wynajecie lub oddanie W bezptatne uzywanie lokalu, 0 ktorym mowa w ust. 1,
miatoby wptyw na wysokos¢ optat na rzecz Spotdzielni, cztonek obowigzany jest do
pisemnego powiadomienia Spotdzielni 0 tej czynnosci.

§103

Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czeSci wygasaja
najpozniej z chwilg wygasnigcia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

5. Naprawy wewnagtrz lokali obciazajace Spoldzielni¢ lub uzytkownikow lokali

§ 104

Szczegotowe postanowienia dotyczace podstawowych zakresow obowigzkow Spotdzielni
I uzytkownikoéw lokali w dziedzinie napraw wewnatrz lokali okresla Regulamin uchwalony
przez Rade Nadzorcza.

I. ORGANY SPOLDZIELNI

1. Postanowienia ogolne.

1.

3.

§ 105

Organami Spoldzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie,

2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad,

4) Rady Cztonkowskie.
Podstawowym zadaniem wszystkich organow Spoéldzielni jest ochrona praw
cztonkow wynikajacych z przepisow ,,Ustawy 0 S. m., Ustawy i postanowien Statutu.
W skfad organow Spotdzielni, z wylagczeniem Zarzadu, moga wchodzi¢ tylko
cztonkowie Spotdzielni.
Czlonek Spoldzielni niemajacy petnej zdolnosci do czynnosci prawnych nie posiada
biernego prawa wyborczego do organow Spoétdzielni.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Wybory do organéw Spotdzielni o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2 dokonywane sg
W gltosowaniu tajnym spo$rdd nieograniczonej liczby kandydatow.

Odwotanie czlonka organu przed uplywem kadencji nastepuje takze w gtosowaniu
tajnym wigkszoscig 2/3 glosow.

Na listach kandydatéw do organow Spotdzielni obowigzuje kolejnosc¢ alfabetyczna.

Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gtosow dla podjecia uchwaty przez:

1) Rade Nadzorczg i Zarzad Spotdzielni uwzglednia si¢ tylko gltosy oddane za
i przeciw uchwale,

2) Walne Zgromadzenie uwzgle¢dnia si¢ glosy oddane za i przeciw uchwale oraz
wstrzymujace si¢. Przez wstrzymujacych od glosu rozumie si¢ 0soby biorace
udziat w glosowaniu, ktoére podniosty mandat w chwili wezwania
Przewodniczacego - kto si¢ wstrzymat.

Do organéw Spotdzielni, wechodzg kandydaci, ktorzy w | turze wyboréw w wyborach
tajnych uzyskali kolejno liczbe glosow.

W  przypadku konieczno$ci rozstrzygnig¢ (przy nieobsadzonych wszystkich

mandatach) przy réwnej liczbie glosow kandydatow majacych wejs¢ do organdow

Spotdzielni zarzadza si¢ druga turg¢ wybordw.

Do organdw Spotdzielni, wehodza kandydaci, ktorzy w 11 turze wyboréw w wyborach

tajnych uzyskali kolejno najwigksza liczbe glosow.

Tryb zwotywania posiedzen (zebran) organéow Spoétdzielni oraz sposob i warunki

podejmowania uchwal przez te organy okresla Statut oraz przewidziane W nim
regulaminy tych organow.

Cztonek organu Spoétdzielni nie moze bra¢ udzialu w gltosowaniu nad uchwalg

w sprawie, ktora dotyczy wylacznie jego uprawnien cztonkowskich lub praw

majatkowych w Spoétdzielni.

Cztonek organu Spotdzielni podlega ponadto wytaczeniu od gtosowania w sprawach

podmiotéw gospodarczych, w ktérych czlonek ten uczestniczy jako wiasciciel,
wspoélnik lub czlonek wiladz, prowadzacych dzialalno$¢ na rzecz Spotdzielni lub
zwykorzystaniem majatku Spotdzielni.

Cztonkowie Rady Nadzorczej obowigzani sg — Z zastrzezeniem postanowien ust.16 -

do zachowania w tajemnicy wszelkich danych zawartych w dokumentach

sporzadzanych i gromadzonych przez Spoétdzielni¢ (a W szczegodlnosci w aktach
cztonkowskich, administracyjnych i osobowych), stanowigcych dane osobowe

W rozumieniu art. 6 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych

a takze informacji dotyczacych sytuacji finansowej i gospodarczej Spotdzielni oraz

zobowigzan wobec jej kontrahentéw.

Obowiazek przestrzegania tajemnicy nie dotyczy danych i informacji, do ktorych
dostep zostal zagwarantowany cztonkom Spotdzielni w Ustawie, ,,Ustawie 0 s. m.”
w innych ustawach lub w Statucie Spotdzielni, przy uwzglednieniu przepiséw dot.
ochrony danych osobowych.

Postanowienia ust. 5 - 15 nie maja zastosowania do Rad Cztonkowskich. Zasady
funkcjonowania Rad Cztonkowskich okreslaja postanowienia zawarte W §§ 147 - 152
Statutu Spotdzielni oraz Regulaminu Rady Cztonkowskiej i Regulaminie Wyborow
do Rad Cztonkowskich uchwalonych przez Rade Nadzorczg GSM.
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2. Walne Zgromadzenie.

§ 106

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.

Cztonek Spotdzielni moze uczestniczy¢é W Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo
przez pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastapi¢ wigcej niz jednego cztonka.
Osoby prawne biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionych w tym
celu pelnomocnikéw

Osoby ubezwtasnowolnione i osoby matoletnie biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu
przez swoich opiekunéw lub przedstawicieli ustawowych.

Kazdy cztonek Spoétdzielni dysponuje jednym glosem, bez wzgledu na ilosé
posiadanych udziatow.

W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym
przedstawiciele zwigzku rewizyjnego, W ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz
przedstawiciele Krajowej Rady Spoétdzielcze;.

§ 107

Do wylacznej wiasciwos$ci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1.

10.
11.

12.
13.

Uchwalanie kierunkow rozwoju dziatalnosci gospodarczej, spotecznej, o§wiatowej
i kulturalnej Spotdzielni.

Rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
I sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkoéw
I organow Spotdzielni w tych sprawach.

Udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu.

Rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z protokotu z lustracji oraz podejmowanie
uchwat w zwigzku z oceng polustracyjng dziatalnosci Spotdzielni.

Podejmowanie uchwatl w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat.

Podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej.

Oznaczenie najwyzszej sumy zobowiazan jaka Spotdzielnia moze zaciagnac.
Podejmowanie uchwal w sprawie potaczenia si¢ Spoldzielni, podzialu Spotdzielni
oraz likwidacji Spotdzielni.

Rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej.

Uchwalanie zmian Statutu Spotdzielni.

Podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia Spotdzielni do zwigzku rewizyjnego
I wystapienia ze zwigzku oraz upowaznienia Zarzadu do podejmowania dziatan w tym
zakresie.

Wybor delegatow na zjazd zwiagzku, w ktoérym Spotdzielnia jest zrzeszona.

Wybér i odwotywanie cztonkow Rady Nadzorczej.
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14.

15.

Uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia i regulaminu Rady
Nadzorczej.

Podejmowanie uchwat W sprawie przystgpowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystepowania z nich.

§ 108

Walne Zgromadzenie dzieli si¢ na 5 cz¢sci wg pieciu wyodrgbnionych Osiedli
zgodnie z § 2 ust. 3 Statutu Spotdzielni.

Cztonek Spotdzielni moze uczestniczy¢ tylko W jednej czesci Walnego
Zgromadzenia. Cztonek dysponujacy prawem do dwoch lub wigkszej liczby lokali
w zasobach Spotdzielni, sktada do akt cztonkowskich pisemne o§wiadczenie, w ktorej
cze$ci Walnego Zgromadzenia zamierza uczestniczy¢.

Jezeli w porzadku obrad czgsci Walnego Zgromadzenia znajduja si¢ wybory do Rady
Nadzorczej Spoéldzielni lub delegatéw na zjazd zwigzku rewizyjnego, W ktorym
Spotdzielnia jest zrzeszona, cztonkowie Spoldzielni na 30 dni przed rozpoczeciem
pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia zglaszaja kandydatow do biura Zarzadu
Spotdzielni. Do zgloszenia zostaje dotaczona pisemna zgoda kandydata na
kandydowanie oraz pisemne o$wiadczenie kandydata 0 nieprowadzeniu dziatalnosci
konkurencyjnej wobec Spoétdzielni.

Zarzad, 0 potrzebie zglaszania kandydatow do Rady Nadzorczej Spoétdzielni lub
delegatow na zjazd zwiazku rewizyjnego, W ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona
informuje cztonkéw Spoéldzielni na 45 dni przed pierwsza czescia Walnego
Zgromadzenia.

Zarzad Spotdzielni przekazuje liste zgtoszonych kandydatow do komisji wyborczej
kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.

§ 109

Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz W roku, w terminie do 30
Czerweca.
Zarzad moze zwota¢ Walne Zgromadzenie W kazdym czasie. Zarzad obowigzany jest

zwota¢ Walne Zgromadzenie na zagdanie Rady Nadzorczej oraz 1/10 (jednej dziesiatej)
ogolnej liczby cztonkéw Spoétdzielni. Zadanie winno byé podpisane i zawieraé dane
personalne cztonkéw (adres, PESEL).

Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno byé wniesione na pi$mie
I okreslac cel zwotania Walnego Zgromadzenia.

Pierwsza czg¢$§¢ Walnego Zgromadzenia powinna si¢ odby¢ W ciggu 4 tygodni od dnia
wniesienia zadania. Jezeli to nie nastapi, moze je zwota¢ Rada Nadzorcza, zwigzek
rewizyjny, w ktérym spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spoétdzielcza, na
koszt Spotdzielni.

Zarzad obowigzany jest rowniez zwola¢ Walne Zgromadzenie Cztonkow w przypadku
zaistnienia sytuacji przewidzianej w § 134 Statutu.

O czasie, miejscu i porzadku obrad cz¢$ci Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ na
pisSmie cztonkow Spoéldzielni co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

pierwszej czgsci Walnego Zgromadzenia poprzez wywieszenie zawiadomienia na
tablicach ogloszen we wszystkich klatkach budynkéw Spoétdzielni obejmujgcych
poszczegodlne nieruchomosci oraz W siedzibie Zarzadu 1 poszczegélnych
Administracji.

Zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o czasie, miejscu i porzadku obrad,
atakze informacj¢ 0 miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektoéw uchwat,
ktore bedg przedmiotem obrad oraz 0 prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi
dokumentami.

Pisemne zawiadomienie o0 czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
nalezy réwniez dorgczy¢, W terminie okre$lonym w ust. 6, cztonkom Rady
Nadzorczej, zwigzkowi rewizyjnemu, w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona
I Krajowej Radzie Spotdzielcze;.

Pisemne zawiadomienie o0 czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
nalezy rowniez dorgczy¢ - €O najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia
pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia - cztonkowi, ktory wniost odwotanie od
uchwaty Rady Nadzorcze;.

Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spoétdzielni, sprawozdanie finansowe wraz
z opinig biegtego rewidenta oraz projekty uchwat, ktore beda przedmiotem obrad,
wyktada si¢ w lokalu Spétdzielni co najmniej na 14 dni przed terminem posiedzenia
pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia, w celu umozliwienia cztonkom zapoznania
si¢ z tymi dokumentami.

Projekty uchwatl i zadania umieszczenia oznaczonych spraw W porzadku obrad
wszystkich czgéci Walnego Zgromadzenia ma prawo zglasza¢ Zarzad, Rada
Nadzorcza oraz czlonkowie Spoétdzielni. Projekt uchwaty zglaszanej przez cztonkow
Spoétdzielni powinien by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkéw wraz z podaniem
ich danych personalnych ( adres, PESEL i podpis ).

Cztonkowie Spotdzielni majg prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania, 0 ktorych
mowa W ust. 11, co najmniej na 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czesci
Walnego Zgromadzenia.

Opracowywac projekty uchwat oraz dokonywac¢ zmian porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia moze réwniez Z wlasnej inicjatywy Zarzad.

Uzupelniony porzadek obrad podaje si¢ do wiadomosci cztonkow i uprawnionych
instytucji wsposob okreslony w§ 109 ust. 6-9 Statutu co najmniej na 14 dni przed dniem
posiedzenia pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat nie pdzniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia
pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgtoszonych
przez cztonkdw Spoldzielni. Przez przygotowanie pod wzgledem formalnym rozumie
si¢ analize prawng I ekonomiczng dopuszczalnosci podjecia uchwaty. W przypadku
braku kompetencji Walnego Zgromadzenia lub niezgodnos$ci uchwaty z powszechnie
obowigzujgcymi przepisami prawa, Zarzad nie umieszcza projektu takiej uchwaty
w porzadku obrad.
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1

§ 110

Cztonkowie Spotdzielni biorg udzial w czgsci Walnego Zgromadzenia osobiscie lub
przez pelnomocnika.
Zasady udzialu pelnomocnika w Walnym Zgromadzeniu:

1) Do pelnomocnika i tresci pelnomocnictwa stosuje si¢ przepisy Kodeksu
cywilnego,

2) Pelnomocnik moze reprezentowac tylko jednego cztonka i uczestniczy¢ tylko
W jednej czgsci Walnego Zgromadzenia. Dotyczy to wszystkich czesci Walnego
Zgromadzenia,

3) Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone pod rygorem niewaznoS$ci na pi$mie.
Przyktadowy wzoér pelnomocnictwa pobiera si¢ W siedzibach Administracji,
w siedzibie Zarzadu i na stronie internetowej Spotdzielni. Pelnomocnictwo do
reprezentowania cztonka spoldzielni sktada si¢ nie pozniej niz na 5 dni
roboczych przed pierwszg czgscig Walnego Zgromadzenia,

4) Weryfikacji prawidlowosci ztozonego petnomocnictwa dokonuja pracownicy
Biura Zarzadu GSM w Nowym Saczu oraz Kierownicy poszczegolnych ZAB -
o6w. Weryfikacji podlega:

a.  autentyczno$¢ podpiséw czlonka ustanawiajacego petnomocnika oraz
petlnomocnika,

b.  status czlonka ustanawiajacego petnomocnika (sprawdzenie miedzy
innymi czy osoba ustanawiajaca pelnomocnictwo jest cztonkiem
spotdzielni oraz czy nie udzielita wigcej niz jednego pelnomocnictwa),

C. zdolno§¢ do czynnosci prawnych czlonka ustanawiajgcego
pelnomocnictwo 1 pelnomocnika oraz umocowanie prawne
pelnomocnika (Sprawdzenie czy wyznaczona osoba moze pehic funkcje
petnomocnika),

d.  zgodnos¢ tresci petnomocnictwa z aktualnie obowigzujacym prawem,
W szczegblnosci prawem spotdzielczym i postanowieniami statutu GSM.

5) Lista pelnomocnictw z danej czgsci Walnego Zgromadzenia podlega

odczytaniu. Chwila odczytywania listy pelnomocnictw podana jest W porzadku

obrad. Czg¢s¢ Walnego Zgromadzenia W trakcie jego trwania moze odczytywac
listy pelnomocnictw wedlug uznania.
6) Pelnomocnictwa dotacza si¢ do Protokotu Walnego Zgromadzenia.
7) Dalsze zasady udzielania petnomocnictw okresla Regulamin obrad Walnego
Zgromadzenia GSM w Nowym Saczu.
W czesciach Walnego Zgromadzenia cztonkowie Spoldzielni uczestniczg z prawem
zabierania glosu i glosowania, natomiast inne osoby zaproszone w mys$l Statutu
uczestniczagce W Walnym Zgromadzeniu - mogg zabiera¢ glos, jednakze bez prawa
glosowania.
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§ 111

1.  Czlonkowie prezydium czgsci Walnego Zgromadzenia sg wybierani W gtosowaniu
jawnym, sposrod nieograniczonej liczby kandydatow.

2.  Prawo zglaszania kandydatéw do prezydium przystuguje kazdemu uprawnionemu do
glosowania obecnemu na cze$ci Walnego Zgromadzenia, cztonkowi Spoétdzielni.

3. W skfad komisji mogg wchodzi¢ tylko cztonkowie Spoldzielni oraz przedstawiciele
cztonkow nie majacych pelnej lub ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych
| pelnomocnicy cztonkow - osdb prawnych.

§ 112

1 Czesci Walnego Zgromadzenia mogg podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach
objetych porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkdw W sposodb
I w terminach okreslonych w § 109 Statutu. Postanowienie to nie dotyczy uchwaty
oodwotaniu czlonka Zarzadu, ktéremu Walne Zgromadzenie nie udzielito
absolutorium.

2. W sprawach nieuregulowanych w przepisach prawa i Statucie, w zakresie
obradowania 0 podejmowania uchwat rozstrzyga na biezaco prezydium kazdej czesci
Walnego Zgromadzenia.

§ 113

1 Obrady czgsci Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej
albo inny cztonek Rady Nadzorczej.
2. Otwierajacy obrady przeprowadza wybor Prezydium czgsci Walnego Zgromadzenia,
w sktad, ktorego winni wchodzi¢ co najmniej: Przewodniczacy, jego Zastepca
I Sekretarz.
3. Czlonkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢ w sklad Prezydium czesci Walnego
Zgromadzenia.
4. Przewodniczacy moze zwrocic si¢ do cztonka Prezydium o wykonanie okreslonych
czynnos$ci zwigzanych z prowadzeniem obrad lub glosowaniem.
5. Jezeli Prezydium inaczej nie postanowi, do:
- zastgpcy przewodniczacego nalezy Cczasowe wyrgczanie przewodniczacego
W przewodniczeniu obradom, prowadzenie listy 0osob zglaszajacych si¢ do glosu,
komunikowanie si¢ z komisjami,
- sekretarza nalezy nadzoér nad prowadzeniem listy obecnosci i protokotowaniem
obrad.
6.  Przewodniczacy moze zwrdci¢ si¢ do cztonka prezydium 0 wykonanie okreslonych
czynnos$ci zwigzanych z prowadzeniem obrad lub glosowaniem.

§ 114

Przewodniczacy odczytuje porzadek obrad podany w zawiadomieniu o Walnym
Zgromadzeniu.
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§ 115

Kazda z cze$ci Walnego Zgromadzenia moze zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania spraw
objetych porzadkiem obrad, odroczy¢ obrady ze wskazaniem terminu jego kontynuacji, nie
moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlnych spraw.

§116

1. Czgé¢ Walnego Zgromadzenia wybiera komisje:
d mandatowo-skrutacyjng, W sktadzie do 5 oséb,
b) uchwat i wnioskoéw, w sktadzie 3 osob,
€ wyborczg, w sktadzie 3 osob (jezeli jest w porzadku obrad przeprowadzenie
wyboréw Rady Nadzorczej Spotdzielni),
2. Cz¢s¢ Walnego Zgromadzenia moze wybra¢ takze inne komisje okreslajac ich
zadania i sktad.
3. W przypadku braku mozliwosci wyboru komisji jej zadania przejmuje inna komisja
(nie dotyczy komisji mandatowo - skrutacyjnej) lub prezydium.

§ 117

1. W sklad komisji moga wchodzi¢ tylko cztonkowie Spotdzielni oraz
przedstawiciele cztonkoéw nie majacych pelnej lub ograniczonej zdolnosci do
czynno$ci prawnych i pelnomocnicy cztonkow - 0sob prawnych.

2. Bezzwlocznie po ich wybraniu, komisje konstytuuja si¢ wybierajac ze swojego
grona przewodniczacego i sekretarza.

§ 118

Do zadan komisji mandatowo-skrutacyjnej nalezy:

1) sprawdzenie czy cze¢$¢ Walnego Zgromadzenia zostata zwotana zgodnie
z,,Ustawg 0 s. m.”, ,,Ustawg” i § 109 Statutu,

2) ustalenie (na podstawie list obecnosci) stanu obecnosci cztonkow na czesci
Walnego Zgromadzenia liczby cztonkéw Spoldzielni (wg rejestru cztonkow)
oraz sprawdzenie czy czlonkowie nie majacy petnej lub ograniczonej zdolnos$ci
do czynnosci prawnych, pelnomocnicy czlonkéw 0s6b fizycznych
I pelnomocnicy cztonkéw osob prawnych - legitymujg si¢ odpowiednimi
uprawnieniami,

3) obliczanie gtoséw oddanych w gtosowaniach jawnych,

4) odczytanie listy zgloszonych kandydatow w wyborach do Rady Nadzorczej
Spotdzielni i na zjazd delegatow zwiazku, przeprowadzanie tajnych wyborow,
obliczanie oddanych na nich gloséw oraz oglaszanie wynikow wyborow,

5) przeprowadzanie glosowania tajnego W innych sprawach niz okre§lone
W pkt 4 oraz obliczanie gloséw i oglaszanie wynikoéw tego gtosowania.
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§ 119

Do zadan komisji wyborczej nalezy sprawdzenie czy kandydat ztozyt odpowiednie
dokumenty wymagane w § 108 ust. 3 Statutu.

§ 120

Do zadan komisji uchwat i wnioskéw nalezy:

1) przedstawianie czg¢éci Walnego Zgromadzenia projektow uchwat i zgtoszonych do
nich poprawek,

2) przyjmowanie zgloszonych w toku obrad wnioskow i przedstawianie ich czeSci
Walnego Zgromadzenia.

§ 121

Z dokonanych czynno$ci komisje sporzadzaja protokoty podpisane przez wszystkich
cztonkéw komisji, ktore przedstawiajag wraz ze swoim sprawozdaniem czesci Walnego
Zgromadzenia.

§ 122

1. Obrady toczg si¢ zgodnie z kolejnoscig spraw ustalong w porzadku obrad.

2. Nastgpnie przewodniczacy komisji mandatowo-skrutacyjnej czeSci Walnego
Zgromadzenia przedstawia protokot stwierdzajacy prawomocnos¢ odbywanego czesci
Walnego Zgromadzenia, pod wzglgdem prawidtowos$ci zwotania i ilo§ci uczestniczacych
cztonkoé6w Spoétdzielni oraz zdolnosci do podejmowania uchwal.

3. Kazdg sprawe wnoszong pod obrady czeSci Walnego Zgromadzenia referuje
przedstawiciel organu, do ktérego kompetencji ona nalezy lub inna osoba upowazniona
przez Zarzad Spotdzielni.

4. Po zreferowaniu sprawy przewodniczacy czgsci Walnego Zgromadzenia otwiera
dyskusje, w pierwszej kolejnosci udzielajac glosu osobom zgtaszajacym pytania.

5. Czas trwania wystgpienia W dyskusji nie powinien przekracza¢ 10 minut, a powtorne
zabieranie glosu W tej samej sprawie 5 minut. W uzasadnionych przypadkach czgs¢
Walnego Zgromadzenia moze ograniczy¢ lub wydtuzy¢ czas wystapienia.

6. W razie przekroczenia dopuszczalnego czasu przemowienia lub odbiegnigcia od tematu,
przewodniczacy czesci Walnego Zgromadzenia zwraca mowcy uwage, a jezeli okaze
si¢ ona bezskuteczna odbiera mowcy glos.

7. Przewodniczacy czesci Walnego Zgromadzenia udziela gtosu w dyskusji wg kolejnos$ci
zgloszen. Przewodniczacy moze odmowic¢ glosu osobie, ktora w tej samej sprawie
zabierala juz glos dwukrotnie.

8. Poza kolejnoscia przewodniczacy czesci Walnego Zgromadzenia udziela glosu:
przewodniczacemu Rady Nadzorczej, cztonkom Zarzadu, referentowi sprawy bedacej
przedmiotem dyskusji oraz przedstawicielom zwigzku rewizyjnego, W ktorym
Spotdzielnia jest zrzeszona i Krajowej Rady Spotdzielcze;.

56



10.

11.

12.

Poza kolejnoscig przewodniczacy czesci Walnego Zgromadzenia udziela takze glosu
w sprawie formalnej.
Za sprawe formalng uwaza si¢ wniosek 0:

a) przerwe W obradach,

b) ograniczenie czasu przemowien,

0 zamknigcie listy mowcow W danej sprawie,

d zamkniecie dyskusji w danej sprawie i przeprowadzenie gtosowania,

e odroczenie obrad ze wskazaniem terminu jego kontynuacji,

1) przeprowadzenie glosowania tajnego,

0 whnioski w innych sprawach formalnych mogacych mie¢ znaczenie dla przebiegu
I wyniku obrad i gltosowan, jak: sprawdzenie quorum, ponowne przeliczenie
glosow itp.

W sprawie formalnej poza wnioskodawcg moze zabiera¢ glos tylko jeden uprawniony
do glosowania uczestnik czg$ci Walnego Zgromadzenia popierajacy wniosek i jeden
przeciwny wnioskowi.

Po zgtoszeniu wniosku w sprawie formalnej i wystuchaniu, stosownie do ust. 3 glosow
za i przeciw wnioskowi, przewodniczacy czesci Walnego Zgromadzenia zarzadza
bezzwlocznie glosowanie w sprawie tego wniosku.

§ 123

Po wyczerpaniu listy mowcow oraz w przypadku przyjecia wniosku okreslonego
w § 122 ust. 10 lit. d przewodniczacy czesci Walnego Zgromadzenia, udziela gltosu
przewodniczgcemu komisji wnioskowej w celu przedstawienia projektu uchwat.
Komisja wnioskowa przedstawia projekty uchwat oraz zgtoszonych do nich poprawek.
Glosowanie nad projektami uchwat odbywa si¢ W ten sposob, ze najpierw poddaje si¢
pod gtosowanie poprawki, W pierwszej kolejnosci najdalej idace, a nastgpnie projekt
uchwaty wraz z przyjetymi poprawkami.
Poprawki przyjmowanie sa zwykta wigekszo$cia glosow. Uchwaly wraz z przyjetymi
poprawkami przyjmowane sa rowniez zwykta wigkszoscig glosow chyba, ze ,,Ustawa
0 s. m.” lub Statut wymaga dla przyjecia danej uchwaty kwalifikowanej wigkszosci
glosow.

§ 124

Glosowanie odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem wyboréw i odwotania cztonka Rady
Nadzorczej, udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu, wyboru delegatéw na zjazd
zwigzku, W ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona. Glosowanie tajne zarzadza
przewodniczacy czgsci Walnego Zgromadzenia takze w innych sprawach, jesli zazada
tego wiekszos$¢ cztonkow obecnych na czesci Walnego Zgromadzenia.

Glosowanie jawne odbywa si¢ W sprawie kazdej uchwaly oddzielnie przez
podniesienie r¢gki na wezwanie przewodniczacego czgsci Walnego Zgromadzenia:
,.kto jest za uchwalg”, a nastepnie: ,.kto jest przeciw uchwale” i ,,kto si¢ wstrzymal”.

Glosowanie tajne odbywa si¢ przy pomocy kart do glosowania, ostemplowanych
pieczecig Spotdzielni i z oznaczeniem uchwaly, ktorej glosowanie dotyczy.
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Uprawnieni do glosowania, glosujacy za uchwalg stawiajg na karcie do gtosowania:

znak ,,X” przy wyrazach ,,jestem za”,

znak ,,X” przy wyrazach ,,jestem przeciw”,

znak ,, X przy wyrazach ,,wstrzymuje si¢ od glosowania”.
W przypadku niedotrzymania powyzszych warunkow glos jest niewazny. Komisja
mandatowo-skrutacyjna oblicza glosy oraz ogtasza wynik glosowania, na podstawie
ktorego przewodniczacy czesci Walnego Zgromadzenia stwierdza, czy uchwata
zostala przyjeta. Wynik glosowania i stwierdzenie przewodniczgcego powinno by¢
odnotowane w protokole czesci Walnego Zgromadzenia w odniesieniu do kazdej
uchwaty oddzielnie.
Przystepujac do wyboréw do Rady Nadzorczej przewodniczacy czesci Walnego
Zgromadzenia wzywa przewodniczacego komisji wyborczej do przedstawienia
kandydatow zgloszonych zgodnie z § 108 Statutu.
Komisja mandatowo-skrutacyjna odczytuje sporzadzong przez Zarzad Grodzkiej
Spotdzielni Mieszkaniowej liste¢ kandydatéw w kolejnosci alfabetycznej ich nazwisk
Z podziatem na ZAB - .
Glosowanie W wyborach do Rady Nadzorczej Spotdzielni lub delegatéw na zjazd
zwigzku, dokonywane jest na ostemplowanych pieczgcig kartach wyborczych,
opatrzonych nazwg organu, do ktérego przeprowadzane sg wybory. Karty powinny
zawiera¢ imiona I nazwiska wszystkich kandydatow w kolejnosci alfabetyczne;j.
Uprawnieni do glosowania stawiajg na karcie do glosowania znak ,,X” przy nazwisku
kandydata, na ktérego gtosuja. Jezeli glosujacy postawit wiecej znakéw ,, X’ niz ma
by¢ wybranych to karta do glosowania jest niewazna. Niewazna jest tez karta
uszkodzona lub zniszczona w taki sposob, ze nie mozna ustali¢ na kogo glosujacy
oddat gtos lub na karcie znajdujg si¢ dopisane inne osoby niz przedstawione przez
komisje mandatowo- skrutacyjna.
Karty do glosowania (karty wyborcze) uprawnionym do glosowania wrecza komisja
mandatowo-skrutacyjna, po czym przewodniczacy czesci Walnego Zgromadzenia
wyznacza czas na wypetnienie tych kart. Po uptywie tego czasu jeden zcztonkéw
komisji mandatowo-skrutacyjnej odczytuje z listy obecnos$ci nazwiska uprawnionych
do glosowania i wyczytani kolejno podchodzac od urny wrzucaja do niej swoje karty
do glosowania.
Po zakonczeniu oddawania glosow komisja mandatowo-skrutacyjna otwiera urne,
ustala liczbe wrzuconych kart, co stanowi liczbe glosujacych, w tym liczbe kart nie
waznych, liczbe gloséw oddanych ogoétem na wszystkich kandydatow i liczbe gloséw
na poszczego6lnych.

§ 125

Whioski, opinie i dezyderaty w sprawach nie objetych porzadkiem obrad czesci
Walnego Zgromadzenia mogg by¢ zglaszane przez jego uczestnikow tylko w punkcie
,, Wolne wnioski”.

Zgloszone wnioski, opinie i dezyderaty wpisuje si¢ do protokotu bez glosowania i nie
maja one charakteru uchwat obowiazujacych cztonkéw Spoétdzielni w rozumieniu
art. 42 § 1 ,,Ustawy”.
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Z obrad czgsci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktéry podpisuja
przewodniczacy i sekretarz czesci Walnego Zgromadzenia. Jezeli podjete przez czgsé
Walnego Zgromadzenia uchwaty stanowig zatacznik do protokotu, przewodniczacy
I sekretarz czg¢$ci Walnego Zgromadzenia podpisuja takze te uchwaty.

Protokoty, sprawozdania i inne materialy dotyczace obrad i glosowan przechowuje
Zarzad Spoétdzielni. Czas przechowywania okreslajg odrebne przepisy. Protokoty sa
jawne dla cztonkow Spoétdzielni, przedstawicieli zwigzku rewizyjnego, w ktéorym
Spotdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spoétdzielcze;.

§ 126

Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat niezaleznie od liczby
obecnych na nim cztonkow, jezeli zostato prawidlowo zwotane, takze w sprawach
likwidacji  Spotdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej Spoéldzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub
innej wyodrebnionej jednostki organizacyjne;j.

Uchwate uwaza si¢ za podjeta przez Walne Zgromadzenie, jezeli byta poddana pod
glosowanie na wszystkich cze$ciach Walnego Zgromadzenia, a za uchwalg
opowiedziata si¢ wymagana w ustawie lub Statucie wiekszo$¢ ogodlnej liczby
cztonkow uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.
Uchwaly zapadaja zwykla wigkszoscig glosow z wyjatkiem spraw, dla ktorych
,Ustawa” wymaga wickszosci kwalifikowanej, a mianowicie:
Uchwaty dotyczace:

1) zmian w Statucie Spotdzielni,

2) potaczenia si¢ Spotdzielni, podziatu lub likwidacji Spotdzielni

-podejmowane sg W glosowaniu jawnym wigkszoscig 2/3 glosow ogodlnej liczby

czlonkow uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu .

Uchwaty dotyczace:
1) likwidacji Spotdzielni,
2) przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowiazan likwidowanej
Spotdzielni,
3) zbycia nieruchomos$ci, zbycia zaktadu lub innej wyodrgbnionej jednostki
organizacyjnej.

- podejmowane sg W gltosowaniu jawnym wigkszoscig 3/4 gloséw ogolnej liczby

czlonkow uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.
Po odbyciu wszystkich czesci Walnych Zgromadzen Zarzad Spoétdzielni
W obecnosci wszystkich przewodniczacych cze$ci Walnych Zgromadzen stwierdza,
ktéra z uchwat wynikajaca z porzadku obrad Walnego Zgromadzenia otrzymata
wymagang Statutem ilo$¢ gtosow | W zwigzku z tym zostata przyjeta.
Posiedzenie Zarzadu z udzialem przewodniczacych czesci Walnego Zgromadzenia
w celu zawartym w pkt 5 zwoluje si¢ W ciggu 7 dni od dnia odbycia ostatniej czgéci
Walnego Zgromadzenia.
O przyjetych lub nieprzyjetych uchwatach przez Walne Zgromadzenie Zarzad
informuje wszystkich cztonkéw w ciggu 21 dni od zakonczenia ostatniej cze$ci
Walnego Zgromadzenia.

59



§ 127

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich czlonkow i wszystkie
organy Spotdzielni.

2. Czlonek Spoétdzielni moze w trybie okreslonym w art. 42 Ustawy wytoczy¢
powodztwo 0 uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia, jezeli jest ona sprzeczna
Z ustawg, postanowieniami Statutu bgdz dobrymi obyczajami lub godzgca w interesy
Spoéidzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka. Na tej samej podstawie
uchwate¢ moze zaskarzy¢ takze Zarzad Spotdzielni.

3. Powddztwo 0 uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione
W ciggu szesciu tygodni od dnia odbycia ostatniej czgsci Walnego Zgromadzenia,
jezeli za§ powodztwo wnosi czlonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek
jego wadliwego zwotania — w ciggu szesciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci
przez tego cztonka o uchwale, nie pozniej jednak niz przed uptywem roku od dnia
odbycia Walnego Zgromadzenia.

4. Jezeli ustawa lub Statut wymagaja zawiadomienia czlonka 0 uchwale, termin
sze$ciotygodniowy wskazany w ust. 3 biegnie od dnia tego zawiadomienia
dokonanego w sposob wskazany w Statucie.

5. Sad moze nie uwzgledni¢ uptywu terminu, 0 ktorym mowa W ust. 3, jezeli utrzymanie
uchwaty czesci Walnego Zgromadzenia W mocy wywotatoby dla cztonka szczegdlnie
dotkliwe skutki, a opdznienie W zaskarzeniu tej uchwaty jest usprawiedliwione
wyjatkowymi okoliczno$ciami i nie jest nadmierne.

6. Wiasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem Spotdzielni, moze zaskarzy¢ do sadu uchwate
Walnego Zgromadzenia w trybie okre§lonym w art. 42 ,,Ustawy”, w takim zakresie,
w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

3. Rada Nadzorcza

§ 128
1. Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalno$cig Spotdzielni.
2. W celu wykonania swych zadan Rada Nadzorcza jako organ Spotdzielni moze zadac

od Zarzadu i pracownikow spotdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien,
przeglada¢ ksiggi i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku

Spotdzielni.

3. Rada Nadzorcza sktada okresowe sprawozdania ze swej dzialalno$ci Walnemu
Zgromadzeniu

4. Cztonkowie Rady Nadzorczej, z zastrzezeniem postanowien ust. 5, otrzymuja za udziat

w posiedzeniach Rady Nadzorczej wynagrodzenie w formie miesiecznego ryczattu,
w wysokosci 37,50 % minimalnego wynagrodzenia za prace, 0 ktorym mowa W ustawie
Z dnia 10 pazdziernika 2002 r. 0 minimalnym wynagrodzeniu za praceg, obowigzujacego
W miesigcu, za ktory wynagrodzenie wyptacono.

5. Przewodniczacy Rady Nadzorczej otrzymuje za udzial w posiedzeniach Rady
Nadzorczej wynagrodzenie w formie miesigcznego ryczaltu, w wysokosci 52,50 %
minimalnego wynagrodzenia za prace, a zastepcy przewodniczacego Rady i sekretarz
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Rady Nadzorczej i Przewodniczacy Komisji Rady Nadzorczej (statych) otrzymujg za
udziat w posiedzeniach Rady Nadzorczej wynagrodzenie w formie miesigcznego
ryczaltu, w wysokosci 45 % minimalnego wynagrodzenia za pracg, obowigzujacego
W miesigcu, za ktdry wynagrodzenie wyptacono”.
Za nieobecno$¢ na zaplanowanych posiedzeniach Rady Nadzorczej, wynagrodzenie
ulega zmniejszeniu.

§ 129

Rada Nadzorcza sktada si¢ z 13 cztonkéw wybranych przez Walne Zgromadzenie sposrod
cztonkoéw Spoétdzielni w tym:

1)z ZAB Nr 1 - 4 cztonkow,
2)z ZAB Nr 2 - 2 cztonkow,
3)z ZAB Nr 3 - 4 cztonkow,
4)z ZAB Nr 4 - 1 czilonek,

5)z ZAB Nr 5 - 2 czlonkow.

§ 130

Jezeli cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady moze by¢é wybrana osoba

niebedaca cztonkiem Spotdzielni, wskazana przez t¢ osobe prawng.

§ 131

W zwigzku z podzialem Walnego Zgromadzenia na pi¢¢ cze$ci, zglaszanie kandydatéw na
cztonkow Rady Nadzorczej nastgpuje W trybie przewidzianym w § 108 Statutu.

H

§ 132

Kadencja Rady Nadzorczej nie moze trwa¢ dhuzej niz 3 lata.
Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez dwie kolejne kadencje
Rady Nadzorczej.

§ 133

Cztonek Rady Nadzorczej traci mandat przed uptywem kadencji w razie:
1) zrzeczenia si¢ mandatu,
2) ustania cztonkostwa spotdzielni,
3) odwotania go przez Walne Zgromadzenie wigkszoscig 2/3 glosow,
4) zawarcia ze SpoOtdzielnig umowy 0 prace,
5) zmiany miejsca zamieszkania oznaczajacej naruszenie § 129
Na miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktérego mandat wygast w czasie trwania
kadencji wchodzi kolejno kandydat do Rady Nadzorczej danego ZAB-u, ktory
uzyskal w kolejnosci w wyborach najwigkszg liczbe gltoséw, na okres do konca
kadenciji.
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§ 134

W  przypadku, gdy pomiedzy kolejnymi Walnymi Zgromadzeniami nastgpi
wygasniecie co najmniej 40 % liczby mandatow cztonkéw Rady Nadzorczej, Zarzad
obowigzany jest zwota¢ Walne Zgromadzenie W celu uzupehienia sktadu Rady
Nadzorczej. Walne Zgromadzenie powinno si¢ odby¢ w ciggu 4 tygodni od dnia,
w ktorym liczba wakujacych mandatéw przekroczy limit okreslony w zdaniu
poprzedzajacym.
Wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej na dang kadencj¢ stwierdzajg przewodniczacy
I sekretarze poszczegodlnych czgsci Walnego Zgromadzenia na podstawie protokotow
komisji mandatowo-skrutacyjnych poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia.
Zarzad Spoétdzielni zwotuje W ciggu 7 dni od zakonczenia ostatniej czgsci Walnego
Zgromadzenia wszystkich przewodniczacych i sekretarzy poszczegdlnych czesci
Walnego Zgromadzenia. o czasie, miejscu i celu zebrania przewodniczacych
I sekretarzy cze¢$ci Walnego Zgromadzenia Zarzad powiadamia pisemnie za
potwierdzeniem odbioru.
Zebranie otwiera prezes Zarzadu W celu dokonania wyboru przewodniczacego
zebrania. Wyboru  przewodniczacego zebrania  dokonuje  si¢  spos$rod
przewodniczacych poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia W glosowaniu
jawnym.
W zgtaszaniu kandydatow i w glosowaniu na przewodniczgcego zebrania biorg udziat
przewodniczacy i sekretarze poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia.
Wybranym przewodniczacym zebrania zostaje ten kandydat, ktory w glosowaniu
jawnym otrzymat najwicksza ilo$¢ glosow, 0 czym decyduje prezes Zarzadu.
Wybrany przewodniczacy prowadzi zebranie i dokonuje ustalenia kolejnosci
czynnosci W celu stwierdzenia wyboru czlonkéw Rady Nadzorczej przydzielajac
uczestnikom zebrania, o ktorych mowa w ust 5, odpowiednie zadania.
Po zakonczeniu tych czynno$ci sporzadza si¢ protokot, ktory w kolejnosci zawiera:
1) wyniki wyboréw cztonkow Rady Nadzorczej na poszczegdlnych czgéciach
Walnego Zgromadzenia
2) taczng ilo§¢ glosow, ktora uzyskali kandydaci do Rady Nadzorczej
Z poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia
3) osoby, ktore w wyniku gtosowania uzyskaty mandat cztonka Rady Nadzorczej na
nastepng kadencje.
Protokot po przeczytaniu i akceptacji przez uprawnionych wymienionych w ust. 5
podpisuja wszyscy przewodniczacy i Sekretarze poszczegodlnych czesci Walnego
Zgromadzenia.
§ 135

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1.

Uchwalanie planéow gospodarczych, programéw budownictwa mieszkaniowego
I programo6w dziatalnosci spotecznej i kulturalnej.

Nadzor i kontrola nad dziatalno$cig Spotdzielni, a w szczegdlnosci:

d badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
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10.
11.

b) nadzorowanie i kontrola sposobu przeprowadzania w Spoétdzielni postepowan
0 udzielenie zamowienia na wykonanie rob6t budowlanych lub ushug przez
wykonawcow zewnetrznych,

0 nadzorowanie ikontrola organizowanych przez Spotdzielni¢ przetargdow na
zbycie praw do lokali,

d dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielni¢ jej zadan
gospodarczych - ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spoétdzielnie praw cztonkowskich,

€) przeprowadzanie kontroli sposobu zatatwiania przez Zarzad wnioskow organdéw
Spoétdzielni i jej cztonkow.

Wyboru bieglego rewidenta dla zbadania sprawozdania finansowego Spoétdzielni.

Podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz

wystepowania z nich.

Podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia

zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej.

Zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni.

Rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu.

Sktadanie Walnemu Zgromadzeniu lub jego czgéci sprawozdan zawierajacych

w szczegblnosci wyniki kontroli i oceng sprawozdan finansowych.

Podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych mig¢dzy

Spoétdzielnig a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spotdzielni¢ w interesie

cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynno$ciach. Do

reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch cztonkoéw Rady Nadzorczej przez nia
upowaznionych.

Wybdr i odwotanie cztonkéw Zarzadu oraz ustalanie dla nich wynagrodzenia.

Uchwalanie regulaminow:

1) Regulamin Pracy Zarzadu Grodzkiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.

2) Regulamin okreslajacy obowiazki Spotdzielni i uzytkownikow lokali w zakresie
napraw wewnatrz lokali oraz zasady rozliczen Spotdzielni z cztonkami
zwalniajacymi lokale.

3) Regulamin utrzymania czystosci, porzadku, higieny i estetyki w obiektach
Grodzkiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Nowym Sgczu 0 raz ich otoczeniu.

4) Regulamin GSM w zakresie dokonywania rozliczen kosztow za centralne
ogrzewanie z uzytkownikami lokali.

5) Regulamin windykacji naleznoséci Grodzkiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.

6) Regulamin w sprawie zasad konkursu i okreslenia warunkéw jakim powinni
odpowiada¢ kandydaci na stanowisko Prezesa Zarzadu.

7) Regulamin w sprawie zasad konkursu i okreslenia warunkoéw jakim powinni
odpowiada¢ kandydaci na stanowisko Zastgpcy Prezesa Zarzadu GSM w Nowym
Saczu ds. Eksploatacyjno-Inwestycyjnych.

8) Regulamin skarg i wnioskow GSM.

9) Regulamin przetargu na pierwszenstwo ustanowienia tytulu prawnego do lokalu
lub zbycia lokalu GSM w Nowym Sgczu.

10) Regulamin nabywania i utraty cztonkostwa w GSM w Nowym Saczu.
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12.

13.

14.

11) Regulamin najmu lokali i dzierzawy gruntow GSM w Nowym Sgczu.

12) Regulamin Funduszu Remontowego w GSM.

13) Regulamin przeprowadzania przetargow W GSM.

14) Regulamin wymiany stolarki okiennej drewnianej i PCV w zasobach Grodzkiej
Spotdzielni Mieszkaniowe;.

15) Regulamin GSM w zakresie dokonywania rozliczania kosztow dostawy zimnej
wody i odprowadzania $ciekéw z uzytkownikami lokali.

16) Regulamin Grodzkiej Spotdzielni Mieszkaniowej W Nowym Sgczu w zakresie
dokonywania rozliczania kosztow dostawy cieptej wody z uzytkownikami
lokali.

17) Regulamin zasad odptatnosci za sporzadzanie odpisow 1 kopii dokumentow dla
cztonka Grodzkiej Spotdzielni Mieszkaniowe.

18) Regulamin rozliczania inwestycji mieszkaniowych i ustalania kosztéw budowy
poszczegdlnych lokali.

19) Regulamin funduszu wktadow budowlanych.

20) Regulamin szczegbtowych zasad gospodarki w GSM.

21) Regulamin tworzenia i gospodarowania funduszem wktadow mieszkaniowych
Grodzkiej Spotdzielni Mieszkaniowe.

22) Regulamin tworzenia i gospodarowania funduszem zasobowym GSM.

23) Regulamin gospodarowania $§rodkami z wplat wynikajacych z przeksztatcenia
lokatorskiego prawa do lokali we wlasno$ciowe prawo lub odrebng wlasnosc.

24) Regulamin  zasad ustalenia planu  kosztow  gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi i rozliczenia tych kosztow, a takze ustalenia wysokosci optat
za lokale i odpisow na fundusz remontowy.

25) Regulamin przeprowadzania ankiet w Grodzkiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.

26) Regulamin monitoringu.

27) Regulamin w sprawie ogtoszenia konkursu na stanowisko Cztonka Zarzadu ds.
finansowych — Gtéwnego Ksiegowego w GSM w Nowym Sgczu.

28) Regulamin Rady Cztonkowskiej GSM.

29) Regulamin Wyboréw do Rad Cztonkowskich GSM w Nowym Saczu.

30) Regulamin Komisji Mieszkaniowo-Samorzadowej RN GSM.

31) Regulamin Komisji Rewizyjnej RN GSM.

32) Regulamin Komisji Eksploatacyjno-Inwestycyjnej RN GSM.

33) Regulamin Komisji RN GSM ds. nadzoru nad wspolpraca Spoldzielni
Z podmiotami zewnetrznymi.

34) Regulamin pracy Komisji skrutacyjnej RN GSM w Nowym Saczu.

Podejmowanie uchwat w sprawach zawieszenia cztonka Rady Nadzorczej

w pelnieniu czynno$ci, W przypadku zajmowania si¢ interesami konkurencyjnymi

wobec Spoétdzielni.

Podejmowanie - na wniosek wigkszosci wilascicieli lokali zamieszkujacych

w budynku (budynkach), obliczanej wedtug wielko$ci udziatow w nieruchomosci

wspolnej - uchwal w sprawie zwigkszenia obcigzen wiascicieli lokali uzytkowych

potozonych w tym budynku, z tytutu eksploatacji nieruchomosci wspoélne;.

Wykonywa nie innych czynnosci przewidzianych w postanowieniach Statutu.

64



15.
16.

Nadzorowanie dzialalnosci Rad Cztonkowskich
Nadzor nad wykonywaniem zalecen po lustracyjnych.

§ 136

W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ czlonkowie Zarzadu, osoby bedace
pracownikami Spoéldzielni oraz osoby pozostajagce z czlonkami Zarzadu lub
kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni w zwigzku matzenskim
albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu
linii bocznej a takze osoby, ktore sprawowaty mandat cztonka Rady przez ostatnie
dwie kolejne kadencje Rady Nadzorczej.
W przypadku naruszenia przez czionka Rady Nadzorczej zakazow okre§lonych
wust. 1 lub 2 - Rada moze podja¢ uchwale 0 zawieszeniu czlonka W pelnieniu
czynnosci.
W przypadku przewidzianym wust. 3 Walne Zgromadzenie na najblizszych
obradach rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia badZ odwotaniu zawieszonego cztonka
Rady.

§ 137

Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona prezydium, w ktérego sktad wchodza:
przewodniczacy Rady Nadzorczej, jego zastepca, sekretarz i przewodniczacy statych
komisji.

Zadaniem prezydium jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza powotuje ze swego grona komisje¢ rewizyjng oraz inne komisje state
lub czasowe.

§ 138

Uchwata Rady Nadzorczej jest wazna, z zastrzezeniem postanowien ust. 2, jezeli zostata
podjeta W obecnosci 7 cztonkow Rady Nadzorczej ustalonej na okres trwajacej kadencji

- W tym przewodniczacego Rady Nadzorczej lub jego Zastgpcey.

Uchwaty Rady Nadzorczej w sprawach porzadkowych oraz glosowania w sprawach
personalnych (wybory), podejmowane sa zwykla wigkszoscig oddanych gtosow.
Sprawy porzadkowe okresla regulamin, 0 ktorym mowa w § 139.

Rada Nadzorcza podejmuje uchwaly w glosowaniu jawnym, z wyjatkiem wyboru
i odwotania czlonkow Zarzadu, ktoére dokonywane sa W glosowaniu tajnym. Na
zadanie 50 9% cztonkéw Rady Nadzorczej obecnych na jej posiedzeniu
przewodniczacy zarzadza tajne glosowanie rowniez W innych sprawach

§ 139

W posiedzeniach Rady Nadzorczej moga uczestniczy¢ z gtosem doradczym czlonkowie
Zarzadu, pracownicy Spotdzielni, 0 ile ich udziat jest potrzebny oraz zaproszone osoby.
Szczegdtowe postanowienia dotyczace trybu obradowania i podejmowania uchwat Rady
Nadzorczej oraz innych spraw organizacyjnych, zawiera jej regulamin, uchwalony przez
Walne Zgromadzenie
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4. Zarzad
§ 140

1. Zarzad sktada si¢ z od 2 do 3 oséb, w tym prezesa i jego zastepcy oraz cztonka
Zarzadu wybranych przez Rad¢ Nadzorcza w drodze konkursu.

2. Kandydat na cztonka Zarzadu powinien posiadaé umiejetnosci Kkierowania

I organizowania pracy w jednostkach gospodarczych.
Prezes powinien posiada¢ niezbedne dla tego stanowiska kwalifikacje i uprawnienia,
tj. wyzsze wyksztalcenie, do$wiadczenie w organizowaniu i kierowaniu pracg
podmiotow gospodarczych oraz wykazywaé si¢ znajomoscig problematyki
spotdzielczos$ci mieszkaniowej. Z-ca Prezesa ds. Eksploatacyjno - Inwestycyjnych
powinien posiada¢ wyksztalcenic wyzsze techniczne, uprawnienia budowlane,
znajomo$¢  problematyki  spoldzielczosci  mieszkaniowej,  dos$wiadczenie
w organizacji pracy i kierowaniu podmiotami gospodarczymi.

3. Rada Nadzorcza moze W kazdej chwili odwolaé¢ cztonkéw Zarzadu. Odwotanie
czlonkow Zarzadu wymaga pisemnego uzasadnienia. Ponadto Walne Zgromadzenie
moze odwotac tych cztonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielito absolutorium.

4. Z czlonkami Zarzadu zatrudnianymi W Spoéldzielni Rada Nadzorcza nawigzuje
stosunek pracy — w zaleznoS$ci od powierzonego stanowiska - na podstawie powotania
albo umowy o pracg stosownie do wymogoéw Kodeksu Pracy.

5. Odwotlanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku
pracy.
6. W razie odwotania cztonka Zarzadu zatrudnionego na podstawie powotania, prawo

odwotania go ze stanowiska przystuguje Radzie Nadzorczej.

§ 141
1. Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych

W ustawie lub Statucie innym organom Spotdzielni, a W szczegdlnosci:

d podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia czlonkéw do Spoétdzielni oraz
zawierania umow O ustanowienie spotdzielczych praw i praw odrebnej
wlasnosci dla lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu,

b) sporzadzanie projektow planow gospodarczych i programéw dziatalnosci
spoteczno - wychowawczej,

¢ prowadzenie gospodarki Spoétdzielni w ramach uchwalonych planow
I wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

d) nalezyte zabezpieczanie majatku Spotdzielni,

€) sporzadzanie rocznych sprawozdan rzeczowych i finansowych oraz
przedktadanie ich do zatwierdzenia poszczegdlnym czgsciom Walnego
Zgromadzenia,

f) zwolywanie poszczegolnych czeSci Walnego Zgromadzenia oraz ustalanie
proponowanego porzadku obrad,

g zaciagganie kredytoéw bankowych i innych zobowigzan w granicach okreslonych
przez Walne Zgromadzenie po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej,
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h) udzielanie pelnomocnictw,

wspoéltdziatanie z terenowymi organami wiladzy i administracji panstwowe;j
I samorzadowej ~ oraz ~ organizacjami  spoétdzielczymi,  spotecznymi
I gospodarczymi.

Zarzad Spoldzielni sktada sprawozdanie okresowe ze swej dziatalnosci Radzie
Nadzorczej.

=

§ 142

Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach.

W okresie pomig¢dzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach
podziatu czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu Spoétdzielni.

Podziat czynno$ci pomig¢dzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy
organizacyjne okresla Regulamin pracy Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza
Spotdzielni.

§ 143

Oswiadczenie woli za Spotdzielni¢ skladaja przynajmniej dwaj czlonkowie Zarzadu
lub jeden cztonek Zarzadu i pelnomocnik.

Os$wiadczenia, 0 ktorym mowa W ust.1 sklada si¢ W ten sposob, ze pod nazwa
Spoétdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.
Oswiadczenia pisemne skierowane do Spoétdzielni, a ztozone w jej lokalu albo
pisemnie jednemu z cztonkow Zarzadu Spotdzielni lub petnomocnikowi majg skutek
prawny wzgledem Spoétdzielni.

§ 144

Zarzad Spotdzielni moze udzieli¢ jednemu z czlonkow Zarzadu Spotdzielni lub innej
osobie pelmomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych
Z kierowaniem biezgcg dzialalno$cig gospodarcza Spotdzielni lub jej wyodrebnione;j
organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze petnomocnictwa do dokonywania
czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegolnych.

Udzielenie petnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych
Z kierowaniem biezacg dzialalnoscig gospodarcza Spoétdzielni lub jej wyodrebnione;j
organizacyjnie i gospodarczo jednostki wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzorczej.

§ 145

Rada Nadzorcza wybiera i odwotuje cztonkow Zarzadu Spotdzielni w glosowaniu
tajnym, zwykla wiekszoScig glosow. Odwotanie winno nastgpi¢ w formie pisemnej
I wymaga uzasadnienia.

Do czasu powotlania nowego Zarzadu lub czilonka Zarzadu, w miejsce cztonka
odwotanego, Rada Nadzorcza wyznacza jednego (lub kilku) ze swoich cztonkéw do
czasowego pelnienia funkcji - cztonka Zarzadu.
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=)

b)

Liczbe cztonkow Zarzadu Spoéidzielni okresla w formie uchwaty Rada Nadzorcza na
wniosek Prezesa Zarzadu Spotdzielni.

. Postanowienia wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu

§ 146

Nie mozna by¢ jednocze$nie czionkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu. W razie
koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
cztonkow do czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkoéw) Zarzadu.

Cztonkowie Zarzadu Spoldzielni i Rady Nadzorczej Spétdzielni, nie biorg udziatu
w glosowaniach w sprawach bezposrednio ich dotyczacych.

Cztonkowie rady i zarzadu nie moga zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi
wobec spotdzielni, a W szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub cztonkowie
wladz przedsi¢biorcow prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec spotdzielni.
Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania czilonka rady lub
zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane W odrgbnych przepisach.
W wypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji
okreslonego W ust. 3 — rada moze podja¢ uchwate 0 zawieszeniu cztonka tego organu
W pelnieniu czynnosci. § 136 ust. 3 stosuje si¢ odpowiednio

Czlonek Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz, likwidator odpowiada wobec spotdzielni za
szkode wyrzadzong dzialaniem Ilub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub
postanowieniami Statutu Spétdzielni, chyba ze nie ponosi winy.

. Rady Czlonkowskie.

§ 147

Rady Cztonkowskie dziataja na podstawie art. 35 § 3 Ustawy i sktadaja si¢ do 26
cztonkow wybieranych na zebraniach nieruchomosci w glosowaniu jawnym zwykta
wickszos$cig glosow na okres 4 lat sposrod cztonkdéw Spotdzielni zamieszkatych
W danej nieruchomosci. Kazda nieruchomo$¢ moze wybra¢ swoich przedstawicieli
do Rady Czlonkowskiej. Wybor przedstawicieli do Rady Cztonkowskiej nalezy do
uprawnien cztonkéw danej nieruchomosci. Szczegdélowy podziat na nieruchomosci,
ilos¢ cztonkow i tryb wyboru przedstawicieli do Rad Cztonkowskich okresla
Regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

Do Rady Cztonkowskiej nie moga by¢ wybierani:

cztonkowie Zarzadu, ich matzonkowie i osoby pozostajace z nimi w stosunku
pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i do drugiego stopnia wlacznie
w linii bocznej,

osoby kierujace biezaca dziatalno$cia gospodarcza Spotdzielni oraz osoby kierujace
wyodrgbniong organizacyjnie i gospodarczo jednostka Spotdzielniach matzonkowie
I 0soby pozostajace z nimi w stosunku pokrewienstwa i powinowactwa w linii prostej
i do drugiego stopnia w linii bocznej,

pracownicy Spotdzielni,
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osoby bedace petnomocnikami Zarzadu Spoéidzielni.
Nie mozna by¢ jednocze$nie czltonkiem Rady Nadzorczej iczlonkiem Rady
Czlonkowskie;.

§ 148

Mandat czlonka Rady Czlonkowskiej wygasa z uptywem kadencji, na ktérg zostat

wybrany.

Kadencja trwa 4 lata i konczy si¢ wraz z wyborem nowego skladu Rady

Cztonkowskiej na zebraniach nieruchomos$ci w czwartym roku po wyborze nowej

Rady.

Utrata mandatu przed uptywem kadencji nast¢puje na skutek:

a rezygnacji,

b) ustania cztonkostwa W Spotdzielni,

0 zaprzestania przez cztonka Rady Czlonkowskiej zamieszkiwania na terenie
nieruchomos$ci wyborczej, z ktoérej kandydowal (dotyczy to W szczegdlnosci
zbycia lub zamiany lokalu, ktoérego posiadanie uprawnialo czlonka do
kandydowania do Rady Cztonkowskiej z okreslonej nieruchomosci wyborczej).

d wyboru cztonka Rady Cztonkowskiej do Rady Nadzorczej GSM.

W miejsce cztonka Rady Cztonkowskiej, ktory utracit mandat lub zostat odwotany,

wchodzi do konca kadencji cztonek Spotdzielni wybrany na najblizszym zebraniu tej

nieruchomosci, W ktorej utrata mandatu nastgpila w glosowaniu jawnym zwykla
wiekszoscig glosow.

Cztonek Rady Czlonkowskiej moze by¢ odwolany przez dane zebranie

nieruchomosci, przed uptywem okresu, na jaki zostal wybrany wigckszoscig 2/3

glosoéw W gltosowaniu tajnym.

Czlonek Spoéidzielni moze by¢ wybrany do Rady Cztonkowskiej najwyzej na 2

kolejne kadencje.

§ 149

Do zakresu dziatania Rady Cztonkowskiej nalezy:
d opiniowanie struktury organizacyjnej Zespotu Administracji Budynkow,
b) wspotdziatanie z Radg Nadzorczg w sprawowaniu nadzoru i kontroli nad
dziatalno$cig administracji osiedla,
€ wspotdziatanie z Zarzadem, Rada Nadzorczg i organizacjami spotecznymi
W dziedzinie realizacji zadan gospodarczych, socjalnych i kulturalnych
w osiedlu oraz innych zadan o charakterze ogblnomiejskim,
d) opiniowanie planéw gospodarczych i finansowych ZAB i przedktadanie ich do
uchwalenia Radzie Nadzorczej oraz czuwanie nad ich prawidlowg realizacja,
€) wspotdziatanie 2z samorzadem terytorialnym, w zakresie wspdlnych
zadan kulturalnych organizowanych na osiedlu,
f) krzewienie kultury wspélzycia spotecznego, propagowanie poszanowania
mienia spotdzielczego w osiedlu i wspotdziatanie w tym zakresie ze stuzbami
porzadkowymi.
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§ 150

1 Czlonkowie Rady Cztonkowskiej, z zastrzezeniem postanowien ust. 2, otrzymuja za
udzial w posiedzeniach Rady Cztonkowskiej wynagrodzenie w formie miesi¢cznego
ryczattu, W wysokosci 19 % minimalnego wynagrodzenia za praceg, 0 ktorym mowa
w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. 0 minimalnym wynagrodzeniu za prace,
obowigzujgcego W miesigcu, za ktory wynagrodzenie wyplacono.

2 Przewodniczacy Rady Cztonkowskiej otrzymuje za udzial w posiedzeniach Rady
Cztonkowskiej wynagrodzenie W formie miesigcznego ryczattu, w wysokosci 30 %
minimalnego wynagrodzenia za prace, a zastgpcy Przewodniczacego Rady i Sekretarz
Rady Cztonkowskiej i Przewodniczacy Komisji Rady Cztonkowskiej (statych)
otrzymujg za udzial w posiedzeniach Rady Cztonkowskiej wynagrodzenie w formie
miesiecznego ryczattu, w wysokosci 22,50 % minimalnego wynagrodzenia za prace,
obowigzujacego W miesigcu, za ktory wynagrodzenie wyplacono”.

3 Miesigczne ryczalty, 0 ktorych mowa w ust. 1 i 2 pomniejsza si¢ proporcjonalnie do
nieobecnosci na posiedzeniach: cztonkéw Rady Czlonkowskiej, Przewodniczacego
Rady Cztonkowskiej, Zastgpcy Przewodniczacego Rady Cztonkowskiej, Sekretarza
Rady Cztonkowskiej oraz Przewodniczacych Komisji Rady Cztonkowskiej (statych).

§ 151

W posiedzeniach Rady Cztonkowskiej maja prawo uczestniczy¢ cztonkowie Spotdzielni
danego Osiedla z glosem doradczym oraz zaproszeni goscie.

§ 152

Szczegdtowy tryb obradowania i podejmowania opinii oraz zatatwiania wnioskow
mieszkancow osiedla okresla regulamin uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza.

II.  POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§ 153

1 Whioski cztonkéw i pisma ztozone w sprawach migdzy cztonkiem a spotdzielnia,
powinien by¢ rozpatrzony W ciaggu 1 miesigca.

2 Jezeli rozpatrzenie wniosku lub pisma w tym terminie nie bedzie mozliwe ze wzglgdu
na jego skomplikowanie i pracochtonnos$¢, Zarzad obowigzany jest zawiadomic 0 tym
zainteresowanego cztonka, wskazujac jednoczesnie termin, w ktorym wniosek lub
pismo zostanie rozpatrzone. Termin ten nie moze by¢ dluzszy niz 3 miesiace.

3 O sposobie zalatwienia wniosku lub pisma cztonek powinien by¢ zawiadomiony
pisemnie w ciggu 2 tygodni od jego rozpatrzenia przez Zarzad.

4 Pismo zawiadamiajagce 0 negatywnym zatatwieniu wniosku lub pisma powinno
zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie O tresci ust. 7 i 0 skutkach nie zachowania
okreslonego tam terminu.

S Uchwaty organéw Spotdzielni, ktorych dorgczenie przewiduje statut, powinny by¢
doreczone za potwierdzeniem odbioru.
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10,

Spotdzielnia dor¢cza czionkowi pisma pod wskazany przez niego adres. Pisma
zwrocone na skutek niezgloszenia przez czlonka zmiany adresu, uwaza si¢ za
dorgczone prawidtowo. W takim przypadku za dzien dorg¢czenia uznaje si¢ dzien
zwrotu przesylki przez poczte.

Cztonkowi stuzy prawo wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie
2 tygodni od zawiadomienia go o0 stanowisku Zarzadu W sposob okreslony w ust. 3.
Rada Nadzorcza powinna rozpatrzy¢ odwotlanie W ciggu 3 miesiecy od jego
wniesienia.

Zainteresowany cztonek powinien by¢ zawiadomiony 0 czasie i miejscu posiedzenia
Rady Nadzorczej przynajmniej na 7 dni przed terminem posiedzenia, na ktéorym
bedzie rozpatrywane jego odwotanie.

Nieobecnos¢ zainteresowanego cztonka nie wstrzymuje rozpatrzenia sprawy, jezeli
zostal on zawiadomiony w sposob okre§lony w ust. 9. To samo dotyczy sytuacji,
w ktorej zawiadomienie nie mogto by¢ doreczone, poniewaz cztonek nie zawiadomit
Spotdzielni 0 zmianie adresu.

Uchwata Rady Nadzorczej jest ostateczna W postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.
Odpis tej uchwaty dorecza si¢ zainteresowanemu cztonkowi W ciggu 2 tygodni od jej
podjecia wraz z uzasadnieniem.

§ 154

Od uchwaly w sprawie miedzy czlonkiem a Spoldzielnig podjetej w pierwszej
instancji przez Rad¢ Nadzorcza, cztonkowi stluzy prawo wniesienia odwotania do
Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od daty otrzymania odpisu uchwaty.
Whiesienie odwotania nie wstrzymuje wykonania uchwaty.

Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez najblizsze Walne Zgromadzenie, jezeli
zostato doreczone Spotdzielni przynajmniej na 30 dni przed terminem Zebrania.
Postanowienia Statutu 0 postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym nie ograniczaja
dochodzenia przez cztonkow ich praw na drodze sadowe;.

W  wypadku zaskarzenia przez czlonka uchwaly w  postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym i sgdowym, postepowanie wewnagtrzspotdzielcze ulega
umorzeniu.

W  wypadku wniesienia przez czlonka odwotania W  postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym bieg przedawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu
do dnia zakonczenia tego postepowania, jednakze przez okres nie dtuzszy niz rok od
dnia, w ktorym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

§ 155

Postanowienia Statutu o0 postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym nie moga ograniczac

dochodzenia przez cztonkdéw ich praw na drodze sadowej. W wypadku zaskarzenia przez

cztonka uchwaly w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym i sadowym postepowanie
wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.
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1)
2)
3)

4)
5)

111. LUSTRACJA
§ 156

Spotdzielnia obowigzana jest przynajmniej raz na trzy lata, a w okresie pozostawanie
w likwidacji corocznie podda¢ si¢ lustracyjnemu badaniu, legalno$ci, gospodarnosci
I rzetelnoS$ci catos$ci jej dziatania. Lustracja obejmuje okres od poprzedniej lustracji.
Jezeli Spoldzielnia nie podda si¢ badaniu lustracyjnemu przewidzianemu
w ust. 11 ust. 2 zwigzek rewizyjny, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa
Rada Spotdzielcza przeprowadza z wlasnej inicjatywy badania lustracyjne dziatalnosci
Spoétdzielni na jej koszt.

Spotdzielnia moze wystapi¢ W kazdym czasie 0 przeprowadzenie lustracji catosci lub
czesci jej dzialalnosci albo tylko okreslonych zagadnien. Lustracja moze by¢
przeprowadzona na zadanie, Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej lub 1/5
cztonkéw Spoétdzielni.

Przeprowadzenie lustracji zleca Zarzad Spoétdzielni.

Celem Lustracji jest:

sprawdzenie przestrzegania przez Spoétdzielni¢ przepisOw prawa | postanowien
Statutu,

zbadanie przestrzegania przez Spoldzielni¢ prowadzenia przez nig dzielno$ci
W interesie ogotu cztonkow,

kontrola gospodarno$ci, celowosci i rzetelnos$ci realizacji prze Spotdzielnig jej celow
ekonomicznych, socjalnych oraz kulturalnych,

wskazywanie cztonkom na nieprawidtowosci w dziatalno$ci organéw Spoétdzielni,
udzielenie organizacyjnej instruktazowej pomocy W usuwaniu stwierdzonych
nieprawidlowosci oraz W usprawnieniu dziatalno$ci Spotdzielni.

§ 157

Lustracj¢ W Spotdzielni przeprowadza wiasciwy zwigzek rewizyjny W ktorym
Spotdzielnia jest zrzeszona, a w okresie, w ktérym Spotdzielnia nie jest zrzeszona
zleca ona odplatne przeprowadzenie lustracji wybranemu Zwiazkowi Rewizyjnemu
lub Krajowej Radzie Spoétdzielcze;.

Lustrator obowigzany jest zawiadomi¢ Rade Nadzorczg i Zarzad spoidzielni
0 rozpoczeciu lustracji. Cztonkowie Rady Nadzorczej uprawnieni sg do uczestniczenie
w lustracji.

Z czynno$ci lustracyjnych lustrator sporzadza protokot, ktory sktada Radzie
Nadzorczej i Zarzadowi Spotdzielni. Protokot sporzadzony przez lustratora ma moc
dokumentu urzgdowego.

Na podstawie protokotu z lustracji przeprowadzajacy ja zwigzek rewizyjny lub
Krajowa Rada Spotdzielcza opracowuje wnioski polustracyjne oraz przekazuje je
Zarzadowi Spoldzielni i Radzie Nadzorczej Spotdzielni.

W przypadku badania lustracyjnego spotdzielni mieszkaniowych lustratorem nie moze
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by¢ osoba bedaca czlonkiem zarzadu jakiejkolwiek spoétdzielni mieszkaniowe;,
prokurentem, likwidatorem, a takze zatrudniony lub $wiadczacy ushugi na rzecz
jakiejkolwiek spotdzielni mieszkaniowej gtowny ksiegowy, radca prawny lub
adwokat. Zakaz ten stosuje si¢ takze do innych osob, 0 ile podlegaja cztonkowi
zarzadu, likwidatorowi lub gtéwnemu ksiggowemu.

Zarzad Spotdzielni obowigzany jest corocznie przekazywaé podmiotowi
przeprowadzajagcemu lustracj¢ i Walnemu Zgromadzeniu informacje 0 realizacji
wnioskow polustracyjnych.

Zarzad Spoldzielni obowigzany jest na zadanie cztonka Spoldzielni udostgpni¢ mu
protokot lustracii.

Whioski z przeprowadzonej lustracji powinny by¢ przedstawione przez Rade
Nadzorczg najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu.

§ 158

Minister wilasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa ma prawo zadania informacji, danych
I dokumentow, dotyczacych organizacji i dziatalnosci Spotdzielni mieszkaniowych
niezbednych do dokonywania oceny zgodnosci z prawem i gospodarnosci dziatalno$ci
spotdzielni.

W przypadku podejrzenia naruszenia prawa przez Spotdzielni¢ mieszkaniowg minister
wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego
oraz mieszkalnictwa wystepuje do wlasciwego zwigzku rewizyjnego, w ktorym
Spotdzielnia jest zrzeszona lub do Krajowej Rady Spoétdzielczej z wnioskiem
0 przeprowadzenie lustracji. Lustracje przeprowadza si¢ na koszt Spotdzielni.
Lustracja, 0 ktorej mowa W ust. 2 moze obejmowaé cato$¢ albo czgs¢ dziatalnosci
spotdzielni albo tylko okre§lone zagadnienia.

Minister wilasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa moze wystapi¢ z wnioskiem o lustracj¢ danej
spotdzielni nie czgsciej niz raz w roku.

Lustracje, 0 ktorej mowa W ust. 2 zwigzek rewizyjny lub Krajowa Rada Spotdzielcza
wszczyna w terminie 30 dni od dnia otrzymania wniosku ministra.

Podmiot przeprowadzajacy lustracje obowigzany jest przesta¢ protokdt z czynnosci
lustracyjnych  ministrowi wlasciwemu do spraw budownictwa, planowania
I zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa.

Minister wilasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa moze wykonywa¢ uprawnienia Krajowej Rady
Spoétdzielczej lub zwigzku rewizyjnego wobec spotdzielni mieszkaniowej okreslone
w ustawie, z wyjatkiem okreslonych w art. 114 i art 115 ustawy, jezeli uprawnien tych
nie wykonuje Krajowa Rada Spotdzielcza lub zwigzek rewizyjny.

W przypadku niewykonania przez spotdzielni¢ wnioskow z przeprowadzonej lustracji
minister nakazuje jej uwzglednienie tych wnioskow w terminie 3 miesiecy.
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IV. PODZIAL SPOLDZIELNI
§ 159

Spotdzielnia moze podzieli¢ si¢ na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia
podjetej zwykla wiekszoscia gtosOw W ten sposob, ze Z jej wydzielonej czesci zostaje
utworzona nowa Spoétdzielnia.
Uchwata 0 podziale Spoétdzielni powinna zawieraé:

1) oznaczenie dotychczasowej Spotdzielni i powstajgcej W wyniku podziatu,

2) listg¢ cztonkéw lub okreslenie grup czlonkoéw przechodzacych do powstajacej

Spotdzielni,
3) zatwierdzenie sprawozdania finansowego Spotdzielni i1 planu podziatu
sktadnikéw majatkowych oraz praw i zobowigzan,

4) date podziatu Spotdzielni.
Cztonkowie Spotdzielni, ktorych prawa i obowiazki majatkowe s3 zwigzane
Zz wyodrebniong organizacyjnie jednostka Spoldzielni albo z czeScia majatku
Spotdzielni, ktora nadaje si¢ do takiego wyodrebnienia, moga na podstawie uchwaty
podjetej wigkszoscig glosow tych czlonkow wystapi¢ do Zarzadu Spotdzielni
z zadaniem zwotania Walnego Zgromadzenia W celu podj¢cia uchwaty o podziale
Spotdzielni w ten sposob, ze z tej jednostki organizacyjnej albo czegsci majatku
zostanie utworzona nowa Spotdzielnia. W zakresie reprezentacji tych czlonkow
stosuje si¢ odpowiednio przepisy 0 zaktadaniu Spétdzielni.
Zarzad Spotdzielni jest obowigzany niezwlocznie przygotowaé dokumenty niezbedne
do podjecia przez Walne Zgromadzenie uchwaly 0 podziale oraz udostepni¢ je
cztonkom zadajacym podziatu.

Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwate odmawiajaca podziatu tylko ze wzgledu
na wazne interesy gospodarcze dotychczasowej Spotdzielni lub istotne interesy jej
cztonkow.

W razie podjecia przez Walne Zgromadzenie uchwaty odmawiajacej podziatu
Spotdzielni albo uchwaly 0 podziale naruszajacej istotne interesy cztonkow
wystepujacych z zadaniem podziatu, cztonkowie, ktdrzy wystapili z takim zadaniem,
moga W terminie szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia wystapi¢
do sadu 0 wydanie orzeczenia zastepujacego uchwatg 0 podziale.

Przepis ust 6 stosuje si¢ odpowiednio w razie nierozpatrzenia przez Walne
Zgromadzenie zgloszonego przez cztonkdéw zadania W terminie trzech miesiecy od
dnia jego doreczenia.

W razie podjecia przez Walne Zgromadzenie uchwaty 0 podziale niezawierajacej
wszystkich sktadnikow tresci tej uchwaly okreslonych w ust. 2, czlonkowie
zglaszajacy zadanie podzialu moga wystapi¢ do Zarzadu Spoéldzielni z Zadaniem
zwotania Walnego Zgromadzenia W celu podjecia uzupehiajacej uchwaty o podziale.
Przepisy ust. 6 i 7 stosuje si¢ odpowiednio.

Przepisy ust. 4-6 stosuje si¢ odpowiednio w wypadku, gdy z zadaniem podziatu
wystepuje organ Spotdzielni powotany do reprezentowania cztonkow, ktorych prawa
I obowigzki majatkowe sa zwigzane z wyodrebniong organizacyjnie jednostka
Spotdzielni.
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10.

Uchwala Walnego Zgromadzenia 0 podziale Spoéldzielni zawierajaca wszystkie
sktadniki tresci okreslone W ust. 2 oraz prawomocne orzeczenie sagdu zastgpujace takg
uchwate stanowig podstawe do dokonania stosownych wpisow W rejestrze i w ksiedze
wieczystej.

§ 160

Cztonkowie Spoldzielni, ktorych prawa i obowigzki majatkowe sg zwigzane
z wyodrgbniong organizacyjnie jednostka Spotdzielni albo z cze$cig majatku
Spoétdzielni, ktora nadaje si¢ do takiego wyodrgbnienia, moga przyja¢ uchwate
wigkszoscig glosow tych cztonkow, 0 podziale w Spoétdzielni w ten sposob, ze z tej
jednostki organizacyjnej albo czgsci majatku zostanie utworzona nowa Spotdzielnia.
W zakresie reprezentacji tych cztonkéw stosuje si¢ odpowiednio przepisy 0 zaktadaniu
Spotdzielni.
Zarzad dotychczasowej Spoétdzielni jest obowigzany niezwlocznie, jednak nie dhuzej
niz W ciggu 60 dni, przygotowa¢ dokumenty niezbedne do dokonania podziatu,
0 ktérym mowa W ust 1, oraz udostgpnic¢ je cztonkom zadajacym podziatu.
Walne Zgromadzenie dotychczasowej Spotdzielni nie pdzniej niz W ciagu trzech
miesiecy od dnia dorgczenia Zarzadowi Spoéldzielni zadania zwotania Walnego
Zgromadzenia w celu podjecia uchwaly 0 podziale Spotdzielni, 0 ktérej mowa
w ust. 1, podejmuje uchwale 0 podziale lub odmawiajaca podziatu. Uchwata
odmawiajaca podzialu Spoldzielni moze by¢ podjeta tylko ze wzgledu na wazne
interesy gospodarcze dotychczasowej Spotdzielni lub istotne interesy jej czlonkow.
W razie niepodjecia przez Walne Zgromadzenie dotychczasowej Spoéidzielni
w terminie okreslonym w ust. 3 uchwaly 0 podziale Spotdzielni, lub w razie podjecia
uchwaty odmawiajacej podziatlu, reprezentanci czlonkow, ktorzy podjeli uchwate,
0 ktérej mowa W ust. 1, moga W terminie szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia, wystgpi¢ do sagdu 0 wydanie orzeczenia zast¢pujacego uchwale
Walnego Zgromadzenia, ktorej mowa w ust. 3.
Uchwata Walnego Zgromadzenia 0 podziale Spoldzielni spetniajagca wymagania
okreslone W § 159 ust. 2 lub prawomocne orzeczenie sadu zastgpujace taka uchwale
stanowig podstawe do dokonania wpisow do Krajowego Rejestru Sadowego i do ksiggi
wieczystej.
Koszty postgpowania sagdowego 0 wydanie orzeczenia, 0 ktorym mowa w ust. 4,
ponosza solidarnie cztonkowie wnoszacy 0 podziat Spotdzielni oraz dotychczasowa
Spotdzielnia.

§ 161

Niezwlocznie po podjeciu przez Walne Zgromadzenie uchwaly o podziale
Spotdzielni zebranie cztonkdéw przechodzacych do powstajacej Spotdzielni:
1) uchwala Statut powstajacej Spoéidzielni. Statut ten nie moze uszczuplaé
nabytych praw majatkowych cztonkow,
2) dokonuje wyboru tych organow Spoétdzielni, do ktorych wyboru powotane jest,
wedlug przyjetego Statutu, Walne Zgromadzenie.
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2. Podjecie uchwat, 0 ktérych mowa w paragrafie poprzedzajacym, wymaga zwyklej
wigkszosci gtosow.

§ 162

Zarzad Spotdzielni powstajacej jest obowigzany wterminie czternastu dni od dnia jego
wyboru wystgpi¢ z wnioskiem 0 wpisanie Spotdzielni do Krajowego Rejestru Sagdowego,
a Zarzad Spotdzielni dotychczasowej — z wnioskiem o dokonanie w tym rejestrze wpisu
0 jej podziale. Przepis art. 7 Ustawy stosuje si¢ odpowiednio.

§ 163

1 Wskutek podziatu Spotdzielni na powstajacg Spotdzielni¢ przechodza z chwilg jej
zarejestrowania wynikajace z planu podziatu sktadniki majatkowe oraz prawa
0 zobowigzania. W tym tez zakresie wierzyciele i dluznicy dotychczasowe;j
Spoétdzielni staja si¢ wierzycielami i dtuznikami powstajacej Spotdzielni. Jednakze za
zobowigzania powstate przed podzialem Spotdzielni, Spétdzielnia dotychczasowa
I nowo powstata odpowiadajg solidarnie.

2. Do podziatu Spétdzielni stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 98 § 1 i art. 100 Ustawy.

V. LIKWIDACJA SPOLDZIELNI
§ 164

1. Spoétdzielnia przechodzi w stan likwidacji:

1) z uptywem okresu, na ktory w mysl Statutu, Spotdzielni¢ utworzono,

2) wskutek zmniejszenia si¢ liczby cztonkéw ponizej wskazanej w Statucie lub
w ustawie, jezeli Spoldzielnia W terminie jednego roku nie zwigkszy liczby
cztonkéw do wymaganej wielkosci,

3) wskutek zgodnych uchwat Walnych Zgromadzen zapadtych wigkszoscia 3/4
glosow na dwoch kolejno po sobie nastepujacych Walnych Zgromadzeniach,
w odstepie co najmniej dwoch tygodni.

2. W wypadkach przewidzianych w ust. 1 Zarzad Spotdzielni (likwidator) zgtosi do
Krajowego Rejestru Sagdowego otwarcie likwidacji Spotdzielni i zawiadomi o tym
wlasciwy Zwigzek Rewizyjny. Jezeli Zarzad (likwidator) tego nie uczyni, zgloszenia
dokona Zwiazek Rewizyjny, w ktérym Spoldzielnia jest zrzeszona.

§ 165

1. Zwiazek Rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona, moze podja¢ uchwate
0 postawieniu Spotdzielni w stan likwidacji, jezeli:
1) dziatalnos¢ Spotdzielni wykazuje razace i uporczywe naruszenia prawa lub
postanowien Statutu,
2)  Spotdzielnia zostata zarejestrowana z naruszeniem prawa,
3) Spotdzielnia co najmniej od roku nie prowadzi dziatalnosci gospodarcze;.
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2. Uchwate¢ Zwigzku Rewizyjnego, o ktorej mowa w ust 1, Spotdzielnia moze zaskarzy¢
do sadu w ciagu szesciu tygodni od dnia jej dorgczenia wraz z uzasadnieniem.

3. W razie niezaskarzenia uchwaly w ustawowym terminie lub uprawomocnienia si¢
orzeczenia oddalajacego powoddztwo albo umarzajagcego postepowanie W Sprawie,
Zwigzek Rewizyjny zglasza do Krajowego Rejestru Sagdowego wniosek 0 otwarcie
likwidacji, wyznaczajac jednoczesnie likwidatora.

§ 166

Jezeli Spotdzielnia nie rozpoczeta dziatalnosci gospodarczej w ciggu roku od dnia jej
zarejestrowania i nie posiada majatku, moze ulec wykresleniu z Krajowego Rejestru
Sadowego na wniosek Zwigzku Rewizyjnego.

§ 167

1 Spotdzielnia postawiona W stan likwidacji na podstawie § 164 ust.1 pkt 3 Statutu moze
przed uptywem roku od dnia podjecia drugiej uchwaty Walnego Zgromadzenia
o likwidacji przywroci¢ swoja dziatalno$¢ na podstawie uchwaly Walnego
Zgromadzenia podj¢tej wigkszoscig 3/4 glosow.

2 Zarzad lub likwidator powinni uchwale 0 przywroceniu dziatalnosci Spotdzielni
zglosi¢ niezwlocznie do Krajowego Rejestru Sadowego, dotaczajac odpis protokotu
Walnego Zgromadzenia. Dokonany wpis sad ogtosi w Monitorze Spotdzielczym.

§ 168

Spotdzielnia w stanie likwidacji moze polaczy¢ si¢ z inng Spotdzielnia wedtug zasad
przewidzianych w art. 96-102 Ustawy.

§ 169
1 Likwidatorami Spoétdzielni moga by¢ cztonkowie ostatniego Zarzadu lub osoby
wybrane przez Walne Zgromadzenie, jezeli Ustawa nie stanowi inaczej.
2. Likwidator moze nie by¢ cztonkiem Spotdzielni. Likwidatorem moze by¢ takze osoba

prawna.

3. Umowe z likwidatorem o wykonanie czynnosci likwidacyjnych zawiera Rada
Nadzorcza Spoétdzielni. W wypadku, gdy zwolanie Rady Nadzorczej napotyka
powazne trudno$ci albo gdy likwidatora wyznacza Zwigzek Rewizyjny, umowe
z likwidatorem zawieraten Zwiazek, dziatajac w imieniu Spotdzielni.

§ 170

1 Do likwidatora stosuje si¢ odpowiednio przepisy dotyczace Zarzadu Spotdzielni
I cztonkow Zarzadu, jezeli przepisy 0 likwidacji nie stanowig inaczej.

2 Likwidator nie moze zawiera¢ nowych umow, chyba ze jest to konieczne do
przeprowadzenia likwidacji Spotdzielni. Dalej idace ograniczenia moze ustanowic
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organ, ktoéry wyznaczyt likwidatora. Ograniczenia takie powinny by¢ niezwlocznie
zgloszone przez likwidatora do Krajowego Rejestru Sadowego.

3 Jezeli zwotanie Walnego Zgromadzenia lub Rady Nadzorczej Spotdzielni napotyka
powazne trudnosci, Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona, moze
upowazni¢ likwidatora do dokonania czynnosci okreslonego rodzaju, ktore wymagaja
uchwaly Walnego Zgromadzenia lub Rady Nadzorczej Spétdzielni.

4, Likwidator moze by¢ odwotany W kazdej chwili przez organ, ktéry go wyznaczyt.
Ponadto likwidatora moze odwota¢ z waznych przyczyn Zwiazek Rewizyjny,
w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona.

5 Organ, ktory odwotuje likwidatora, obowigzany jest rownocze$nie wyznaczy¢ innego.

§171

Z dniem wpisania do Krajowego Rejestru Sadowego otwarcia likwidacji wygasaja
uprzednio udzielone pelnomocnictwa podlegajace wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego.

§172

1.  Spoétdzielnia w likwidacji zachowuje dotychczasowa swoja nazwe z dodaniem
wyrazow: "w likwidacji".

2. Osoba prawna wyznaczona na likwidatora sktada o§wiadczenia W imieniu Spétdzielni
z zachowaniem przepiséw normujacych sktadanie oswiadczen tej 0soby.

§173

Likwidator powinien niezwlocznie po wyznaczeniu go:

1) zglosi¢ do Krajowego Rejestru Sadowego wniosek 0 wpisanie otwarcia
likwidacji Spotdzielni, jezeli nie zostalo to jeszcze dokonane i zawiadomic
0 tym Zwigzek Rewizyjny, W ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa
Rade Spotdzielcza,

2) powiadomi¢ banki finansujace Spotdzielni¢ oraz organy finansowe 0 otwarciu
likwidacji Spotdzielni,

3) oglosi¢ W Monitorze Spotdzielczym zawiadomienie 0 otwarciu likwidacji
Spoétdzielni 1 wezwaé wierzycieli do zgloszenia wierzytelnosci w terminie
trzech miesigcy od dnia tego ogloszenia,

4) przystapi¢ do sporzadzenia sprawozdania finansowego na dzien otwarcia
likwidacji oraz listy zobowigzan Spotdzielni,

5) sporzadzi¢ plan finansowy likwidacji i plan zaspokojenia zobowiazan.
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§174

W czasie likwidacji nie stosuje si¢ przepisu art. 90 § 1 Ustawy, W zakresie kolejnosci
pokrywania strat bilansowych.

§ 175

1 O odmowie zaspokojenia zgloszonych wierzytelnosci likwidator powinien
zawiadomi¢ wierzyciela pisemnie W ciggu czterech tygodni od dnia zgloszenia
wierzytelnosci.

2. Na okres przewidziany w paragrafie poprzedzajacym bieg przedawnienia lub terminu
zawitego ulega zawieszeniu.

3. Uznanie przez likwidatora wierzytelno$ci przerywa bieg przedawnienia i terminu
zawitego, jezeli zostato dokonane pisemnie.

§ 176

1. Naleznos$ci przypadajace od Spotdzielni zaspokaja si¢ W nastepujacej kolejnosci:

1) koszty prowadzenia likwidacji;

2) naleznosci ze stosunku pracy i naleznosci, ktorym przepisy prawa przyznaja
takg samg ochrong jak nalezno$ciom ze stosunku pracy oraz odszkodowanie
z tytulu uszkodzenia ciata, wywotania rozstroju zdrowia lub pozbawienia zycia,
W tym rowniez odszkodowanie z tytulu wypadkow przy pracy i chorob
zawodowych,

3) podatki i inne naleznos$ci, do ktorych stosuje si¢ przepisy 0 zobowigzaniach
podatkowych, oraz naleznosci z tytutu kredytow bankowych,

4) inne naleznosci.

2. O ile naleznosci nie sg jeszcze wymagalne lub sa sporne, kwoty potrzebne na ich
pokrycie powinny by¢ ztozone do depozytu sadowego.

3. Z kwot pozostatych po sptaceniu wszystkich naleznosci i po ztozeniu do depozytu
sagdowego sum catkowicie zabezpieczajacych naleznosci sporne lub niewymagalne
dokonuje si¢ stosunkowej wyptaty udziatow. Wyptaty tej nie mozna jednak dokonac
przed uptywem szesciu miesi¢cy od dnia ogloszenia wzywajacego wierzycieli.

4. Wierzyciele, ktorzy zglosili wierzytelnosci po uplywie tego terminu, moga ich
dochodzi¢ z nierozdzielonego jeszcze majatku Spotdzielni.

5. Pozostaly majatek zostaje przeznaczony na cele okreslone w uchwale ostatniego
Walnego Zgromadzenia.

6. Jezeli uchwala Walnego Zgromadzenia nie zawiera stosownego wskazania,
likwidator przekazuje pozostaly majatek nieodptatnie na cele Spotdzielcze lub
spoleczne.
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§177

1. Po zakonczeniu likwidacji, likwidator przedstawia Walnemu Zgromadzeniu do
zatwierdzenia sprawozdanie finansowe na dzien zakonczenia likwidacji.

2. Jezeli zwolanie Walnego Zgromadzenia napotyka powazne trudnosci, likwidator
przedstawia sprawozdanie finansowe do zatwierdzenia Zwigzkowi Rewizyjnemu,
w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona.

3. Po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego na dzien zakonczenia likwidacji,
likwidator zgtasza do Krajowego Rejestru Sgdowego wniosek 0 wykreslenie
Spotdzielni z Krajowego Rejestru Sagdowego oraz przekazuje ksiggi i dokumenty
zlikwidowanej Spoétdzielni do przechowania. Wykreslenie powinno by¢ ogloszone
przez sad.

§178

W razie zaspokojenia wszelkich nalezno$ci przypadajacych od Spoétdzielni i ztozenia do
depozytu sadowego kwot na zabezpieczenie nalezno$ci spornych lub niewymagalnych,
Spotdzielnia moze ulec wykresleniu z Krajowego Rejestru Sadowego przed zakonczeniem
prowadzonych przez nig lub przeciwko niej sporow sagdowych. W takim wypadku w miejsce
Spotdzielni wehodzi jako strona Zwiazek Rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona.
Zwigzek Rewizyjny obowiagzany jest do przekazania kwot uzyskanych w wyniku sporu na
cele okreslone stosownie do art. 125 § 51 6 Ustawy.

§179

1.  Po wykresleniu Spotdzielni z Krajowego Rejestru Sadowego likwidator odpowiada
wobec wierzycieli Spotdzielni za wyrzadzone im szkody przez niedopelnienie
swoich ustawowych obowigzkow.

2. Przepis paragrafu poprzedzajacego stosuje si¢ odpowiednio do cztonkdéw ostatniego
Zarzadu Spoétdzielni wykreslonej z Krajowego Rejestru Sadowego w trybie
okreslonym w art. 115 Ustawy.

VI. PRZEPISY KARNE

§ 180

1.  Kto bedac cztonkiem Zarzadu Spotdzielni albo likwidatorem nie zgtasza wniosku
0 upadios¢ spotdzielni pomimo powstania warunkow uzasadniajacych upadlo$é
Spotdzielni podlega grzywnie, karze ograniczenia wolnosci albo pozbawienia
wolnosci do roku.

2. Kto bedac cztonkiem organu Spotdzielni albo likwidatorem wbrew przepisom
ustawy:

d  nie poddaje Spotdzielni lustracji,
b)  nie udziela lub udziela niezgodnych ze stanem faktycznym wyjasnien
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lustratorowi, nie dopuszcza go do petnienia obowigzkow lub nie przedktada
stosownych dokumentow,

0  nie udostepnia cztonkom Spotdzielni protokotu lustracii,

d  nie zwoluje Walnego Zgromadzenia, Zebrania Przedstawicieli albo Zebran
Grup Cztonkowskich poprzedzajgcych Zebranie Przedstawicieli,

€  nie przygotowuje w terminie dokumentow dotyczacych dokonania podziatu
w Spoétdzielni, o ktorym mowa w art. 108b ,,Ustawy” podlega grzywnie albo
karze ograniczenia wolnosci.

Kto bedac czlonkiem organu Spotdzielni albo likwidatorem oglasza dane
nieprawdziwe albo przedstawia je organom Spoéidzielni, wladzom panstwowym,
cztonkom Spoéidzielni lub lustratorowi podlega grzywnie, karze ograniczenia
wolno$ci albo pozbawienia wolnosci do lat 2. Jezeli sprawca dziala nieumyslnie
podlega grzywnie, karze ograniczenia wolnosci albo pozbawienia wolnosci do roku.
Kto, bedac cztonkiem Zarzadu Spoéidzielni mieszkaniowej, pelnomocnikiem, albo
likwidatorem, wbrew obowigzkowi dopuszcza si¢ tego, ze Spotdzielnia;

1)  nie udostepnia cztonkowi Spotdzielni mieszkaniowej odpisow oraz Kopii
dokumentéw, 0 ktérych mowa w art. 8' ustawy o Spoéldzielniach
Mieszkaniowych,

2)  nierozlicza kosztow budowy lokalu w terminach, o ktéorych mowa w art. 10
ust 3 albo art. 18 ust. 4 Ustawy 0 Spotdzielniach Mieszkaniowych - podlega
karze grzywny. W sprawach o czyny, o ktérych mowa w art. 27°, orzekanie
nastepuje W trybie przepisow Kodeksu postepowania w sprawach
0 wykroczenie.

VII. PRZEPISY PRZEJSCIOWE i KONCOWE
§ 181

Postanowienia niniejszego Statutu nie naruszaja praw juz nabytych przez cztonkoéw
oraz organy Spotdzielni.

Cztonek Spotdzielni, ktéremu w dniu 9 wrzesnia 2017 roku nie przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu mieszkalnego albo prawo odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego
oraz ktéremu nie przystuguje roszczenie 0 ustanowienie prawa odrgbnej wtasnosci
lokalu lub roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, traci z tym dniem cztonkostwo w Spotdzielni.

Statut wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Walne Zgromadzenie z moca
obowigzujaca od dnia zarejestrowania W Krajowym Rejestrze Sadowym.

§ 182

Do oceny skutkéw prawnych, zdarzen prawnych stosuje si¢ przepisy obowigzujace w dniu,
w ktorym te zdarzenia nastapity.
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Niniejszy Statut wpisano do Krajowego Rejestru Sadowego na podstawie postanowienia
Sadu Rejonowego dla Krakowa - Srédmiescia w Krakowie, X1l Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego zdnia ......cccceeveviveinennnns roku, Sygn. Sprawy:
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