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ialalnosé Zarz

W okresie sprawozdawczym Zarzad Grodzkiej Spotdzielni dziatat w nastepujacym
skfadzie :
B Prezes Zarzadu mgr inz. Jarostaw Iwaniec
B Z-ca Prezesa Zarzadu ds. Eksploatacyjno-Inwestycyjnych mgr inz. Ryszard
Jasinski,
® Czionek Zarzadu ds. Finansowych - Glowny Ksiegowy - mgr Krystyna
Biela.

W omawianym okresie Zarzad odbyt 37 protokotowane posiedzenia, na ktérych
podjat 305 uchwat, dotyczyty one gtéwnie spraw cztonkowsko-mieszkaniowych,
finansowych, eksploatacyjno - technicznych i pracowniczych. Zgodnie z prowadzonym
rejestrem umoéw Zarzad podpisat 370 uméw dot. dziatalnosci Spétdzielni w wielu
dziedzinach.

Zarzad uczestniczyt w 12 posiedzeniach Rady Nadzorczej oraz w 20 posiedzeniach
Komisji RN w tym w:

- 6 posiedzeniach Komisji Mieszkaniowo - Samorzadowej, oraz 1 posiedzeniu
potaczonej Komisji Mieszkaniowo - Samorzadowej oraz Komisji ds. Nadzoru
nad wspotpracg Spoétdzielni z podmiotami zewnetrznymi

- 8 posiedzeniach Komisji Eksploatacyjno - Inwestycyjnej,

- 5 posiedzeniach Komisji Rewizyjnej.

W/w posiedzenia Rady Nadzorczej oraz poszczegoélnych Komisji byly protokotowane.
W okresie sprawozdawczym odbyto sie 35 posiedzen Rad Cztonkowskich przy udziale
przedstawicieli Rady Nadzorczej i Zarzadu.

W podstawowych sprawach biezacej dziatalnosci Zarzad dziatat kolegialnie
podejmujac decyzje w formie uchwat, zarzadzen lub decyzji.

Praca Zarzadu GSM koncentrowatla sie na:

. Przygotowanle projektow uchwat RN GSM dotyczacych miedzy innymi:
sprawozdania z wykonania planu inwestycyjnego za rok 2024,

- planu inwestycyjnego na rok 2025,

- sprawozdania z dziatalnosci eksploatacyjno - remontowej za 2024,

- uchwalenia jednolitego tekstu Regulaminu Grodzkiej Spétdzielni Mieszkaniowej
w zakresie dokonywania rozliczenia kosztéw dostawy zimnej wody
i odprowadzania sciekéw z uzytkownikami lokali,

- uchwalenia Regulaminu Grodzkiej Spoétdzielni Mieszkaniowej w zakresie
dokonywania rozliczern kosztéw za centralne ogrzewanie z uzytkownikami
lokali.

e Przygotowanie projektéw uchwat Zarzadu dotyczacych miedzy innymi:

- ustalenia kwoty przypadajacej do zwrotu lokatorom za wymiane stolarki
drewnianej i PCV we wiasnym zakresie,

- zgody na zlecenie wykonania robét remontowych bez zachowania procedury
przetargowej,

- przedtuzenia na 2025 rok umowy na konserwacje instalacji domofonowych
z uwzglednieniem inflacji za lata 2021-2024 w zasobach Grodzkiej Spoétdzielni
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Mieszkaniowej administrowanych przez Zespoty Administracji Budynkow Nr 2,
3,5,

przediuzenia terminow realizacji umoéw na roboty kominiarskie w Zespotach
Administracji Budynkéw Nr 3 i 5 na okres 2025/2026 oraz w Zespotach
Administracji Budynkéw Nr 1, 2 i 4 na okres 2025-2027,

waloryzacji kwot ryczattowych naleznych lokatorom z tytutu odtworzenia
warstw wykoniczeniowych zgodnie z zapisami Regulaminu okreslajgcego
obowigzki Spoétdzielni i uzytkownikow lokali w zakresie napraw wewnatrz lokali
oraz zasady rozliczen Spétdzielni z cztonkami zwalniajgcymi lokale,

zakupu urzadzenia wielofunkcyjnego na potrzeby Zespotu Administracji
Budynkéw Nr 3,

wyboru wykonawcy robdt drogowych w zasobach administrowanych przez
Zesp6t Administracji Budynkéw Nr 1, 3 i 5 Grodzkiej Spotdzielni
Mieszkaniowej,

zakupu elektronarzedzi na potrzeby Zespotu Administracji Budynkéw Nr 1,2,4
i 5.

wyboru wykonawcy robot budowlanych w zasobach administrowanych przez
Zespo6t Administracji Budynkéw Nr 5 Grodzkiej Spotdzielni Mieszkaniowej,
wyboru wykonawcy robét zwigzanych z remontem loggii/balkonéw w zasobach
administrowanych przez Zesp6t Administracji Budynkéw Nr 3 Grodzkiej
Spotdzielni Mieszkaniowej,

wyboru wykonawcy robot zwigzanych z remontem loggii/balkonéw w zasobach
administrowanych przez Zespét Administracji Budynkow Nr 4 Grodzkiej
Spoétdzielni Mieszkaniowej,

wyboru wykonawcy robot zwigzanych z remontem loggii/balkonéw w zasobach
administrowanych przez Zesp6t Administracji Budynkéw Nr 5 Grodzkiej
Spoétdzielni Mieszkaniowej,

zgody na zlecenie wykonania robdt remontowych bez zachowania procedury
przetargowej — wykonanie obrébek blacharskich,

przedtuzenia na 2026 rok termindw realizacji uméw na roboty i ustugi
remontowe w zasobach Grodzkiej Spotdzielni Mieszkaniowej administrowanych
przez Zespoty Administracji Budynkéw Nr 1, 2, 3, 4 i 5.

Ogloszenie i przeprowadzenie postepowan przetargowych oraz zapytan
ofertowych:

na roboty remontowe i ustugi w zasobach Grodzkiej Spotdzielni Mieszkaniowej
w Nowym Saczu i Starym Saczu w 2025 r. - I Etap,

na dostawe traktora ogrodowego koszgcego CASTELGARDEN XDC 150HD Ilub
o réwnowaznych parametrach dla Zespotu Administracji Budynkéw Nr 4
w Starym Saczu,

na wykonanie dokumentacji podziatu dziatki nr 199/1 w Obr. 021 ul. Szkolna
w Nowym Saczu na terenie Zespotu Administracji Budynkow Nr 2,

na dostawe kserokopiarki Konica Minolta Bizhub C251i lub innego urzadzenia
o podobnych parametrach roboczych dla Administracji Ogélnej GSM,

na dostawe i montaz stolarki zewnetrznej z drzwiami wejsciowymi do lokalu
ustugowego (piekarnia) w budynku os. Stoneczne 9 w zasobach Zespotu
Administracji Budynkoéw Nr 4 w Starym Saczu,

na roboty remontowe i ustugi w zasobach Grodzkiej Spoétdzielni Mieszkaniowej
w Nowym Saczu i Starym Saczu w 2025 r. - II Etap,

na roboty remontowe i ustugi w zasobach Grodzkiej Spétdzielni Mieszkaniowej
w Nowym Saczu i Starym Saczu w 2025 r. - III Etap,

na dostawe elektronarzedzi zgodnie z planem inwestycyjnym na rok 2025,
wedtug zapotrzebowania Zespotéw Administracji Budynkow,
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- na wykonanie dokumentacji projektowej wzmocnienia weztéw ptyt poziomych
i pionowych loggii w budynkach mieszkalnych na terenie Zespotu Administracji
Budynkdéw Nr 3,

- na remont loggi w Zespole Administracji Budynkéw Nr 5,

- na serwis i czyszczenie klimatyzacji,

- na roboty zwigzane z myciem elewacji budynkéw w zasobach Grodzkiej
Spoétdzielni Mieszkaniowej w Nowym Saczu i Starym Sgczu w 2025 r.,

Przygotowanie i zawarcie 36 umow i 43 aneksow do uméw z wykonawcami robot

remontowych i inwestycyjnych.

Prowadzenie spraw dotyczacych:

- wykonania zjazdu i parkingu przy ul. Hallera,

- wykonania obowigzku sprawozdawczosci GUS w zakresie danych o zakresie
korzystania ze srodowiska oraz o wysokosci naleznych optat,

- sprawozdawczosci wymaganej przez Gtdwny Urzad Statystyczny, Urzad Miasta
i inne jednostki administracyjne,

Wspo+praca / kontakt z MPEC Nowy Sacz Spotka z 0.0. w sprawach:
optymalizacji kosztéw c.o. i c.w.u. w porozumieniu z MPEC Nowy Sacz
Spétka z o.0.,
- mozliwosci dostepu przez pracownikéw GSM do weztow cieplnych,
- przekazania weztow cieplnych bedgacych w posiadaniu GSM na rzecz MPEC,
- przytaczenia do sieci cieptowniczej nieruchomosci potozonej przy
ul. Sikorskiego 2-4,
- zmian w umowach ramowych dostaw ciepta,
- zmiany zasad pokrywania kosztow energii elektrycznej.
Wykonywanie badan (przegladéw) technicznych obiektéw budowlanych - rocznych
i pigcioletnich, w ramach uprawnien Inspektora Nadzoru GSM i specjalisty ds.
Technicznych.
Prowadzenie centralnej ewidencji dokumentow, potwierdzajacych posiadanie
uprawnien przez osoby dokonujgce kontroli okresowych budynkéw i instalacji.
Udziat w Komisjach Eksploatacyjno - Inwestycyjnych Rady Nadzorczej Grodzkiej
Spotdzielni Mieszkaniowej.
Wspotpraca z ZAB-ami przy uzgodnieniach planowanych robét z gestorami sieci
oraz przy wykonywaniu zgtoszen robét remontowych i inwestycyjnych do Urzedu
Miasta Wydziatu Architektury i Budownictwa.
Sledzenie postepu spraw dotyczacych:
lokalizacji paczkomatéw w zasobach GSM,
- wymiany kostki uznanej za wadliwg przed garazami przy ul. Klasztornej,
- demontazu instalacji fotowoltaicznej na budynku zlokalizowanym na
0s. Stonecznym 9 w Starym Saczu,
- uzytkowania pomieszczerh w budynku ustugowym przy ul. Kottataja 13,
- przywrdcenia instalacji c.o. do stanu pierwotnego w mieszkaniu przy
ul. Nawojowskiej.
Weryfikacja wnioskéw i dokumentacji podmiotéw zewnetrznych wystepujacych
(o} zgode na wejscie w teren celem wykonania prac (w szczegélnoéci sieci gazowe,
sie¢ cieptownicza, prad).
Wykonanie 107 przegladéw gwarancyjnych dotyczacych robét remontowych
i inwestycyjnych.
Wystawianie dowod6w przyjecia srodkéw trwatych (OT) w ilodci 21 szt.
Wydawanie zgoéd na wymiane grzejnikéw i montaz klimatyzacji (103 szt.).
Zatatwianie spraw blezqcych odpowiedzi na prosby i zastrzezenia mieszkarncow,
sledzenie zamierzeri inwestycyjnych w sasiedztwie terenéw Spétdzielni. (L. Dz.
724 - pisma przychodzace i wychodzace z dziatu EET)
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II. r zlonk - Mieszkaniow

W okresie 2025 roku do Biura Zarzadu/CM wptyneto lub zostato wystanych
facznie 2860 réznego rodzaju pism i wnioskdw. W oparciu o obowigzujgce przepisy
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy prawo spodidzielcze, statutu
Spotdzielni i obowigzujacych regulaminéw, wszystkie tematy zostaly ze starannoscig
rozpoznane i skierowane do zatatwienia zgodnie z ich wifasciwoscig. Dotyczg one
spraw, ktore zawierajg bardzo réznorodng tematyke, niejednokrotnie skomplikowana.
Wymagajg duzej starannosci i poswiecenia naktadu czasu pracy w celu rozwigzania
problemu i zatatwienia sprawy. Ponadto bardzo czesto sprawy te zwigzane sg z
wypadkami losowymi lub rodzinnymi takimi jak: $mier¢, rozwéd, podziat majatku itp.
wymagajq zatem zwiekszonej cierpliwosci, taktu, wystuchania i poswiecenia
niejednokrotnie wiekszej uwagi przy ich zatatwianiu. Osoby oczekujg zrozumienia,
pokierowania i informacji o dalszym sposobie zatatwiania sprawy.

Stan cztonkow spétdzielni na dzien 31.12.2025 roku wynosi: 10368
Szczegbtowe zestawienie zawiera ponizsza tabela:

L.p. | cztonkowie stan
O AR T 2 b
1 Osoby fizyczne 10176
2 Osoby prawne 14
3 Osoby fizyczne - garaz 135
4 Osoby prawne - garaz 1
5 Osoby fizyczne - lok. uzytkowy 34
6 Osoby prawne - lok. uzytkowy 8
| Razem 10368

Stan mieszkan w GSM na dzierh 31.12.2025 roku - 8842 w tym:
e« 103 typu lokatorskiego
e 5326 typu wiasnosciowego
e 3413 na zasadzie odrebnej wtasnosci.

Do ogdlnego stanu mieszkan w GSM w roku 2025 zostat doliczony wyodrebniony lokal
mieszkalny nr 40, przy ul. Armii Krajowej 27 w Nowym Saczu, zakupiony w IV
kwartale 2024 roku.

Szczegotowe zestawienie zawieraja ponizsze tabele:

typ mieszkania ogbétem | ZAB-1 | ZAB-2 | ZAB-3 | ZAB-4 | ZAB-5
| a b c d e f g

lokatorskie 103 18 13 30 6 36
wiasnosciowe 5326| 1649 1035 1677 219 746
Razem 5429| 1667| 1048| 1707 225 782
odrebna wiasnosc 3413 874 603 1149 184 603
Ogétem 8842| 2541| 1651| 2856, 409| 1385
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Ilo$¢ lokali uzytkowych i garazy posiadajacych status odrebnej wiasnosci w
GSM na dzien 31.12.2025 roku

Nazwa

Lp. | |Ogélem | ZAB1 | ZAB2 @ ZAB3 | ZAB4 | ZABS |
I N N B | |
1. | Lokale 8 | 4 4 0 0 0
. uzytkowe ' _ | L |
2. garaze 29 7 4 11 | 6 | 1

Cztonkom  Spoétdzielni oraz wszystkim osobom uprawnionym do lokali
przygotowywane i wydawane sq zaswiadczenia niezbedne do dokonania czynnosci
cywilnoprawnych, zwigzanych z tymi lokalami. W okresie sprawozdawczym wydano
631 zaswiadczen - do sporzadzenia aktéw notarialnych, do zatozenia ksiag
wieczystych, urzedéw skarbowych, bankéw i innych.

W ciggu 2025 roku zostato zatatwionych:

e 1000 spraw dot. nabycia i ustania cztonkostwa, przyjecia w poczet cztonkow,
przeniesienia praw do lokali z czego:

e 324 osoby nabyty cztonkostwo z mocy prawa, zostaty przyjete w poczet
cztonkéw GSM w zwigzku z nabyciem prawa do lokalu mieszkalnego, lokalu o
innym przeznaczeniu - garazu, na podstawie wyroku sgdowego, umowy
cywilno-prawnej, od spoétdzielni itp.,

e 139 o0sbb byto juz cztonkami,

e 107 oso6b to osoby uprawnione,

e 430 cztonkom ustato cztonkostwo w Spétdzielni.

Do nowego systemu SoftHard wprowadzane sg ,stare” akta cztonkowskie w celu
aktualizacji bazy danych oraz na biezgco dodawane sg aktualnie zatatwiane sprawy.
Powyzsze czynnosci sq bardzo pracochtonne i wymagajgq duzego naktadu pracy.
Ponadto zatatwiane sg sprawy zwigqzane ze Smiercig cztonka Spétdzielni lub jego
wspotmatzonka oraz zwigzane ze wskazaniem osoby na cztonka Spétdzielni przez
wspotwiascicieli, ktérym przystuguje spoétdzielcze wiasnoséciowe prawo do lokalu (nie
bedace matzeristwem). Do tych oséb wysytane sg systematycznie informacje, jak
réwniez przypomnienia o obowigzku uregulowania w Spétdzielni spraw zwigzanych
z prawem do lokalu.

Nadal prowadzony jest proces przewtaszczenia mieszkan. Sg takze skladane nowe
wnioski o ustanowienie odrebnej wiasnosci. W okresie sprawozdawczym ztozono 55
wnioskéw. Zgtaszaja sie réwniez czionkowie, ktérzy ztozyli wnioski w okresie
wczesniejszym. Wnioski sg systematycznie realizowane. Ustalane sg terminy do
notariuszy, przygotowywane niezbedne i wymagane do tych czynnosci dokumenty.
Akty notarialne zawierane sg u 5 notariuszy w Nowym Saczu.

W okresie sprawozdawczym zawarto 65 aktéw notarialnych dot. ustanowienia
odrebnej wtasnosci lokali mieszkalnych i garazy:

- 7 przeksztatcen dotyczyto mieszkan lokatorskich,

- 57 przeksztatceri dotyczyto mieszkan wtasnosciowych,

- 0 przeksztatcen dotyczyto garazu oraz

- 1 akt notarialny dot. ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego nr 40
przy ul. Armii Krajowej 27 ( przetarg).
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W zwigzku z wejsciem w 2zycie znowelizowanej Ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych, osoby wykreslone/wykluczone, ktore posiadaty spoéidzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, nabyly czionkostwo z mocy prawa. Osoby, ktoére
posiadaty nieruchomosci lokalowe zostaty osobami bez cztonkostwa w Spoétdzielni.
Natomiast osoby, ktorym wygasto spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,
a dokonaty sptaty zadluzenia oraz ztozyly wniosek o ustanowienie lokatorskiego
prawa do lokalu - nabyty cztonkostwo w Spoétdzielni.

Czes¢ osob, ktorym wygasto lokatorskie prawo do lokalu jest w trakcie zatatwiania
spraw zwigzanych z przedmiotowym prawem (sprawy spadkowe, sptata zadtuzenia
itp.).

Pozostate osoby nadal zajmujg lokale bez tytutu prawnego, co przedstawia ponizsza
tabelka.

| z8NR | 1 | 2 | 3 | 4 | 5 | razem
!Lokatorskie_f 3 2 2 L 0 _[ 1 8

Dziat Biura Zarzadu/CM prowadzi rejestry ksiqg wieczystych. Dokonuje sie
w nich zapisow wszystkich zaktadanych przez Sad ksiag wieczystych dla
wyodrebnianych nieruchomosci lokalowych, dla spoétdzielczego wiasnosciowego prawa
do lokalu, jak rowniez wszystkie inne zmiany dokonywane przez cztonkéw Spétdzielni,
wiascicieli lub osoby uprawnione np.: udzielone pod hipoteke kredyty, informacje
o zmianach wiascicieli, o sptaconych kredytach itp.

II. r r whnicz

a) Planowane zatrudnienie w Grodzkiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Nowym Saczu
zgodnie z Uchwatg Nr 1/2025 Zarzadu GSM z dnia 09.01.2025 roku zostato ustalone
na poziomie 178,50 etatéw w tym:
= zatrudnienie na stanowiskach nierobotniczych (stanowiska administracyjno-
biurowe) 60,50 etatow,
= zatrudnienie na stanowiskach robotniczych (sprzataczki i konserwatorzy)
118,00 etatow.

b) Zatrudnienie srednie pracownikoéw oraz absencje pracowniczg w okresie
sprawozdawczym przedstawia ponizsza tabela:

P S s s Absencja
Zatrudnienie srednie Czba ani 01.01.- ;
Pracownicy | 01.01.-31.12,2025 roboczych 31.12.2025 ‘:’:;’:;3:’?;;')‘

(etaty) 01.01.-31.12.2025| (dnij pracy)

(dni pracy)

Pracownicy 183,34 249 1846
GSM ! 4,04
Pracownicy AB 61,84 249 259 1,68
Pracownicy R 121,50 249 1587 5,25
Sprzataczki 81,50 249 1118 5.51
Konserwatorzy 40,00 249 469 4,71

Ruchy kadrowe w okresie sprawozdawczym byly zwigzane z koniecznoscig
zatrudnienia pracownikéw w zastepstwie oséb przebywajacych na: dtugotrwatych
zwolnieniach lekarskich, urlopach macierzynskich, rodzicielskich oraz nieobecnosci
w zwiagzku z przyznaniem $wiadczenia rehabilitacyjnego - spowodowaty przekroczenie
planowanego, tacznego zatrudnienia w GSM o 4,84 etatu.
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c) Na biezaco prowadzona jest ewidencja urlopdw wypoczynkowych, bezptatnych,
macierzynskich, rodzicielskich, ojcowskich oraz rehabilitacyjnych dla wszystkich
pracownikow GSM.

Sporzadzana jest petna dokumentacja pracownicza zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

Zz Swi
Przygotowano dokumenty do wyptaty $wiadczen z ZFSS zgodnie z obowigzujacym
regulaminem.

IV. System informatyczny, ABI

zenie danych h oraz i n

Z poczatkiem roku dokonano operacji zamkniecia roku 2024 oraz otwarcia nowego
roku 2025 w programach finansowych, ptacowych, magazynowych oraz programach
zwigzanych z rozliczeniami z lokatorami.

Zaktualizowane zostaly systemy Finansowo Ksiegowe. W zwigzku ze zmianami
prawnymi dokonano niezbedne aktualizacje w programach: finansowo ksiegowych,
magazynowych oraz czynszowych. Dokonano takze aktualizacji programow
Kadrowych jak réwniez programu Ptatnik, ktéry jest obowigzkowym programem do
rozliczen ubezpieczen spotecznych z Zaktadem Ubezpieczenr Spotecznych.

W pierwszym kwartale rozpoczeto proces migracji danych oraz catego systemu
SoftHard na nasz nowy serwer. W celu zabezpieczenia danych dokonano niezbedne
zmiany w konfiguracji oprogramowania, czesci urzadzen sieciowych, wykonano
wszelkie aktualizacje oraz wykonano niezbedne kopie zapasowe. Przeprowadzona
zostata rowniez aktualizacja programéw zabezpieczajacych.

W drugim kwartale kontynuowane byly prace przy nowym serwerze. Dokonano
kolejnych niezbednych modyfikacji w konfiguracji zaréwno systeméw jak
i bezposrednio w konfiguracji sieci teleinformatycznej. Przeprowadzono niezbedne
aktualizacje = we wszystkich  systemach  (ptacowych, finansowo-ksiegowych,
magazynowych, czynszowych) dostosowujace je do zmian przepiséw. Dla zwiekszenia
bezpieczeristwa zaktualizowany zostat program zabezpieczajacy oraz przeprowadzono
niezbedne aktualizacje systeméw operacyjnych na komputerach.

W trzecim kwartale wykonano niezbedne aktualizacje systemu firmy SoftHard -
zmiany dostosowujace oprogramowanie finansowo-ksiegowe, czynszowe do zmian
przepisow. Przeprowadzono réwniez niezbedne aktualizacje systemu Kadrowo-
Ptacowego. W celu zwigkszenia bezpieczenstwa w czesci komputeréw zaktualizowany
zostat system operacyjny oraz sprawdzono réwniez serwery archiwizacji danych.
Przeprowadzono niezbedne aktualizacje oraz zmiany w konfiguracji urzadzen w sieci.
W czwartym kwartale kontynuowane byly prace przy systemie ZSI. Rozpoczeto
wstgpne planowania i przygotowania pod zapowiedziane wprowadzenie nowego
Krajowego Systemu e-Faktur. Dokonano niezbednych zmian oraz aktualizacji
w programach: finansowo - ksiegowych, czynszowych oraz magazynowych. W celu
poprawy bezpieczeristwa przeprowadzono niezbedne aktualizacje systemoéw
operacyjnych oraz pozostatego oprogramowania. Sprawdzone zostaty systemy

archiwizacji danych. Kluczowe kopie zostaty zabezpieczone na dodatkowych
nosnikach.
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V. Analiza kosztéw Zarzadu za 2025 rok.

W 2025 r. GSM osiggneta przychody z dziatalnosci GZM w wys.

Przychody z pozostatej dziatalnos$ci zamknety sie kwotg
Razem przychody osiggniete przez ZAB-y i AO wynoszg
Przychody z mediow wynosza:

Ogoétem przychody

Koszty dziatalnosci GZM w tym okresie zamknety sie kwotg
Koszty pozostatej dziatalnosci
Razem koszty poniesione
Koszty mediow za rok 2025
Ogotem koszty

Wynosza

Wynik z dziatalnosci GZM osiagniety za rok 2025
Wynik z dziatalnosci gospodarczej

Media wynik

Razem wynik za 2025 rok wynosi

Ponadto osiggnieto wynik na dziatalnosci pozostatej operacyjnej

i dziatalnosci finansowej w wysokosci

Wynik brutto

33 352 053,84 zt
5 250 735,12 z
38 602 788,96 zt
44 042 425,60 zt
82 645 214,56 zi

34 692 496,16 zt
2 829 384,59 zt
37 521 880,75 zt
44 042 425,60 zt
81 564 306,35 zt

-1 340 442,32 zi

2 421 350,53 zi
0 zt

1 080 908,21 zi

764 805,50 zt

1845 713,71 zt

Wynik brutto z dziatalnosci gospodarczej i pozostatej dziatalnosci

Finansowej i operacyjnej wynosi

3 186 156,03 zit

Szczegotowe informacje o kosztach i wynikach z podziatem na poszczegdélne ZAB-y

oraz nieruchomosci przedstawiajg zataczone tabele.

Koszty wyptaconych wynagrodzenn w tym okresie zamknely sie kwotg 17 474 522,26

zt co stanowi 99,01% wielkosci zaplanowanej.

Wynagrodzenia cztonkéw Rady Nadzorczej oraz Rad Cztonkowskich w wysokosci

593 048,60 zt, stanowi 99,19% Planu).

Zadtuzenia czynszowe.

Na dzien 31.12.2025 roku zadituzenia czynszowe wynoszg ogotem 4 676 402,20 zt
i w stosunku do poprzedniego kwartatu (III kw. 2025 r) zmniejszyty si¢ o kwote

7 306,68 zt.
Zadtuzenie w stosunku do naliczert wynosi 5,14%.

Zadtuzenie czynszowe lokali sprzedanych, na ktére utworzono odpisy aktualizacyjne,
wynoszg 793 245,29 zt. Od poczatku 2025 roku sptacono 60 920,73 zt.

VI. Windykacja naleznosci

W okresie 2025r. zostaty zarejestrowane w rejestrze Rp.../25 -

246 spraw, z czego z powodztwa GSM byty 243 sprawy, w tym;

1 wniosek o stwierdzenie nabycia spadku ( Rp 1/2025 )
2 pozwy o eksmisje z lokali mieszkalnych ( Rp 34/2025 i Rp 179/25))
1 skarga do WSA na decyzje Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w

Krakowie z dnia 03.02. 2025r. w sprawie wycinki drzew w ZAB Nr 5 (Rp 44/2025)
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- 238 spraw o uzyskanie nakazow zaptaty, na ogéing kwote 916.267.95 zi;

w tym;

ZAB Nr 1 - 48 pozwow na kwote 335.709,59 zi

ZAB Nr 2 - 62 pozwy na kwote 166.342,48 zt

ZAB Nr 3 - 109 pozwow na kwote 333.193,29 zt

ZAB Nr 4 -

ZAB Nr 5 - 18 pozwow na kwote 80.657,59 zt

Adm. Ogdlna 1 pozew na kwote 365,00 zt ( Rp 99/25)

Pozostate 3 sprawy zarejestrowane w rejestrze Rp nie byta z inicjatywy GSM ;

- jedna sprawa to pozew A. Szeliga m. in. przeciwko GSM o uzgodnienie tresci Ksiegi
Wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym ( Rp 122/25 ) - sprawa
zakonczona, Sad wydal wyrok oddalajacy powédztwo w stosunku do GSM,

- druga sprawa to pozew A. Dulkiewicz p-ko GSM o uchylenie uchwaty Zarzadu GSM
Nr 96/24 ( Rp 245/25 ) - sprawa w toku,

- trzecia sprawa to powddztwo PSS ,Spotem” w Nowym Saczu p-ko GSM o zaptate
kwoty 1.500.000,-zt ( Rp 246/25 ) - sprawa w toku.

Ponizsze zestawienie obrazuje poszczegdlne ZAB-y i Adm. Ogélng oraz ilos¢
sporzadzonych pozwow;

I kwartat II kwartat III kwartat IV kwartat RAZEM

ZAB Nr 1 22 3 21 2 48
ZAB Nr 2 20 7 18 17 62
ZAB Nr 3 29 18 31 31 109
ZAB Nr 4 0 0 0 0 0
ZAB Nr 5 5 5 3 5 18
Adm. Ogélna 0 1 0 0 1
RAZEM 76 34 73 55 238

Z ogolnej ilosci pozwéw zostato ostatecznie zatatwione 61 spraw, na kwote
195.112,78 zt w zwigzku z czesciowq lub catkowitg sptatg zadtuzenia.

Pozostate 185 spraw jest w toku postepowania sadowego badz komorniczego.

Ponizsze zestawienie obrazuje ilos¢ oraz kwote uregulowanych spraw na
poszczegdblnych ZAB-ach;

ZAB Nr 1 11 pozwéw na kwote - 31.580,24 zi

ZAB Nr 2 11 pozwéw na kwote - 31.526,10 zt

ZAB Nr 3 35 pozwow na kwote 98.199,07 zt

ZAB Nr 4

ZAB Nr 5 7 pozwow na kwote 33.442,37 zi

Adm.Ogdlna 1 pozew na kwote 365,00 zt ( Rp 99/25)
RAZEM 61 pozwow na kwote - 195.112,78 zi



Ponadto w omawianym okresie wystapiono do Sgdu o nadanie klauzuli wykonalnosci
dla 180 nakazow zaptaty.

W omawianym okresie sprawozdawczym do Spétdzielni wptyneto 13 sprzeciwéw od
nakazow zapfiaty;

1. Rp 28/24 p-ko D. Ciepat o zaptate - sprawa zakonczona,
Sad wydat prawomocny wyrok,
2. Rp 12/24 p-ko J. Mikulski o zaptate — sprawa zakonczona,
Sad wydat prawomocny wyrok,
3. Rp 120/24 p-ko T. Kulig o zaptate = sprawa zakonczona,
Sad wydat prawomocny wyrok,
4. Rp 106/24 p-ko ). Mikulski o zaptate - sprawa zakonczona,
Sad wydat prawomocny wyrok,
5. Rp 8/25 p-ko M. Jawor o zaptate — sprawa zakonczona,
Sad wydat prawomocny wyrok,
6. Rp 180/24 p-ko T. i K. Kulig o zaptate - sprawa zakonczona, diug zostat
sptacony,
7. Rp 136/24 p-ko R. Kutyba o zaptate - sprawa w toku,
8. Rp 70/25 p-ko Hotel Nowy Sacz sp. z 0.0. 0 zaptate - sprawa zakonczona,
diug zostat sptacony.
9. Rp 78/24 p-ko F. Racz o zaptate - sprawa zakonczona,
Sad wydatl prawomocny wyrok.
10. Rp 72/25 p-ko M. Jawor o zaptate - sprawa zakonczona,
Sad wydat prawomocny wyrok,
11. Rp 85/24 p-ko D.i W. Samoder o zaptate - sprawa zakonczona,
Sad wydat prawomocny wyrok,
12. Rp 77/25 p-ko T. i K. Kulig o zaptate - sprawa zakonczona, diug zostat
sptacony,
13. Rp 125/24 p-ko O. Kielar o zaptate - sprawa w toku.

W okresie 2025 roku do Biura Informacji Gospodarczej InfoMonitor S.A.
z siedzibq w Warszawie zostali wpisani dtuznicy z 17 zadtuzonych lokali mieszkalnych,
lacznie 19 o0séb na taczna kwote 377 849,53 zi, a wykredlono diuznikéw
z 7 zadtuzonych lokali mieszkalnych, 9 osdb na kwote 43 745 zi.

W 2025 roku;

173 sprawy skierowano do egzekucji na kwote: 560.235,03zt

128 spraw zakonczyto sie wyegzekwowaniem naleznosci przypadajacych Grodzkiej
Spotdzielni Mieszkaniowej na taczng kwote ok. 472.653,00zt.

1 sprawa okazata sie bezskuteczna.

Pozostate wnioski prowadzone sa nadal poprzez zajecia rachunkéw bankowych,
wierzytelnosci, wynagrodzeh za prace, rent, emerytur, nieruchomosci / w tym
mieszkan / jak rowniez ruchomosci.

Prowadzone sa réwniez postepowania egzekucyjne majace na celu sprzedaz mieszkan
lokatorow.
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VII1. Kontrola

W zakresie kontroli wewnetrznej przeprowadzonych zostato 23 kontrole:

Wykaz kontroli:

1) Protokot 1/2025 - kontrola dotyczaca weryfikacji liczby, lokalizacji oraz rodzaju
paczkomatéw znajdujacych sie¢ na danym terenie tj. ZAB-1, a takze przegladu
obowigzujacych umoéw zawartych z operatorami, celem zapewnienia zgodnosci stanu
faktycznego z zapisami kontraktowymi oraz ustaleniami organizacyjnymi.

2) Protokot 2/2025 - kontrola dotyczaca weryfikacji liczby, lokalizacji oraz rodzaju
paczkomatow znajdujacych sie¢ na danym terenie tj. ZAB-2, a takze przegladu
obowigzujacych uméw zawartych z operatorami, celem zapewnienia zgodnosci stanu
faktycznego z zapisami kontraktowymi oraz ustaleniami organizacyjnymi.

3) Protokét 3/2025 - kontrola dotyczaca weryfikacji liczby, lokalizacji oraz rodzaju
paczkomatow znajdujacych sie na danym terenie tj. ZAB-3, a takze przegladu
obowigzujacych uméw zawartych z operatorami, celem zapewnienia zgodnosci stanu
faktycznego z zapisami kontraktowymi oraz ustaleniami organizacyjnymi.

4) Protokot 4/2025 - kontrola dotyczaca weryfikacji liczby, lokalizacji oraz rodzaju
paczkomatéw znajdujacych sie na danym terenie tj. ZAB-4, a takze przegladu
obowigzujacych uméw zawartych z operatorami, celem zapewnienia zgodnosci stanu
faktycznego z zapisami kontraktowymi oraz ustaleniami organizacyjnymi.

5) Protokot 5/2025 - kontrola dotyczaca weryfikacji liczby, lokalizacji oraz rodzaju
paczkomatéw znajdujacych sie na danym terenie tj. ZAB-5, a takze przegladu
obowigzujacych umoéw zawartych z operatorami, celem zapewnienia zgodnosci stanu
faktycznego z zapisami kontraktowymi oraz ustaleniami organizacyjnymi.

6) Protokoét 6/2025 - kontrola z planowanej kontroli przestrzegania procedur w
GSM oraz aktualnosci procedur i regulamindw wewnetrznych w Grodzkiej Spétdzielni
Mieszkaniowej w Nowym Saczu. Mianowicie wybrano Dziat Biura Zarzadu.

7) Protokét 7/2025 - kontrola z planowanej kontroli przestrzegania procedur w
GSM oraz aktualnosci procedur i regulaminéw wewnetrznych w Grodzkiej Spétdzielni
Mieszkaniowej w Nowym Saczu. Mianowicie wybrano Dziat finansowo -ksiegowy.

8) Protokét 8/2025 - kontrola oceny prawnej zasadnosci fizycznego zwrotu
zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy (kaucji gwarancyjnej) na rzecz firmy
KES PLUS w zwigzku z uptywem okresu gwarancji dla zadania nieobjetego sporem
sqdowym, w kontekscie toczacego si¢ réwnolegle procesu sadowego przeciwko w/w
Wykonawcy

9) Protokét 9/2025 - kontrola wynikéw ankiety dotyczacej wykonania szlabanu
przy budynku ul. Batorego 67-69 / Grota Roweckiego 2-6 na nieruchomoséci nr 120
obr. 90.

10) Protokét 10/2025 - kontrola sprawie zakresu dystrybucji ankiety dotyczacej
instalacji szlabanu na nieruchomosci przy ul. Matejki 32.

11) Protokét 11/2025 - kontrola zasadnosci zadania przez czionka
Spoétdzielni/wiasciciela lokalu wydania zaswiadczenia potwierdzajacego numer ksiegi
wieczystej dla dziatek gruntowych gruntu osobie posiadajacej odrebng wiasnosé
lokalu.

12) Protokét 12/2025 - kontrola Deklaracji przystapienia do Spéidzielni”
w zakresie klauzuli zgody na przesytanie informacji drogg elektroniczng (SMS, e-mail)
oraz rekomendacja tresci zgodnej z aktualnym stanem prawnym.

13) Protokét 13/2025 - kontrola dotyczaca ustalenia, czy cztonek spo*dzxelm
mieszkaniowej lub osoba, ktérej przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu, jest uprawniona do zadania od spétdzielni mieszkaniowej informacji o numerze
ksiegi wieczystej nieruchomosci gruntowej, na ktérej posadowiony jest budynek.
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14) Protokot 14/2025 - kontrola dotyczaca wrakéw i przyczep w 2025 roku na
terenie ZAB Nr - 1 Grodzkiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Nowym Saczu.

15) Protokot 15/2025 - kontrola dotyczaca wrakow i przyczep w 2025 roku na
terenie ZAB Nr - 2 Grodzkiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Nowym Sgczu.

16) Protokot 16/2025 - kontrola dotyczaca wrakéw i przyczep w 2025 roku na
terenie ZAB Nr - 3 Grodzkiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Nowym Saczu.

17) Protokot 17/2025 - kontrola dotyczaca wrakéw i przyczep w 2025 roku na
terenie ZAB Nr - 4 Grodzkiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Nowym Sgczu.

18) Protokot 18/2025 - kontrola dotyczgca wrakéw i przyczep w 2025 roku na
terenie ZAB Nr - 5 Grodzkiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Nowym Saczu.

19) Protokot 19/2025 - kontrola zadiuzen czynszowych w ZAB -1 Grodzkiej
Spétdzielni Mieszkaniowej.

20) Protokot 20/2025 - kontrola zadtuzen czynszowych w ZAB -2 Grodzkiej
Spotdzielni Mieszkaniowej.

21) Protokét 21/2025 - kontrola zadtuzen czynszowych w ZAB -3 Grodzkiej
Spotdzielni Mieszkaniowej.

22) Protokot 22/2025 - kontrola zadtuzen czynszowych w ZAB -4 Grodzkiej
Spoétdzielni Mieszkaniowej.

23) Protokdt 23/2025 - kontrola zadtuzen czynszowych w ZAB -5 Grodzkiej
Spotdzielni Mieszkaniowej.

VIII. Podsumowanie

Na koniec 2025 roku przychody z gospodarki mieszkaniowej wyniosty
33.352.053,84 zi. i byly wyzsze od 2024 roku o 11,5%. Razem przychody
osiggniete przez ZAB-y i Administracje Ogdlng wyniosty 38.602.788,96 zi. i byty
wyzsze od 2024 roku o 11,0%.

Koszty dziatalnosci za 2025 rok zamknely sie kwota 34.692.496,16 zi.
Koszty wyptaconych wynagrodzen pracownikéw oraz Cztonkéw Rady Nadzorczej i Rad
Cztonkowskich ksztattowaly sie na poziomie ponad 99% wielkosci zaplanowanej na
2025 rok.

Wynik finansowy brutto obejmujacy dziatalnos¢ podstawowg, operacyjng
i finansowg GSM za 2025 rok wynosi 1.845.713,71 zi.

Zadtuzenia czynszowe na koniec 2025 roku w poréwnaniu do III kwartatu 2025 roku
zmniejszyty sie o kwote 7.306,68 zt. i w stosunku do naliczer wynosi 5,14%

Na uwage zastuguje réowniez utrzymanie przychodéw ogdtem z lokali uzytkowych
najmowanych za 2025 rok, ktére wynoszg 3.576.096,84 zt. i s3 wyzsze w poréwnaniu
z rokiem 2024 o 4,48%. Przychody z dzierzawy terenéw wynosity 1.552.446,99 zt i sq
wyzsze w poréwnaniu do roku 2024 roku o 17,07%, pomimo duzej konkurencyjnosci
na rynku. Jest to wynikiem miedzy innymi podejmowanych licznych dziatan
w zakresie wynajmu wolnych powierzchni uzytkowych i utrzymywania cen za
dzierzawy.
Terminowo regulowane sg zobowigzania wobec dostawcéw medidéw tj.: centralnego
ogrzewania, cieptej i zimnej wody, odprowadzania $ciekéw, wywozu nieczystosci jak
rowniez zobowigzania publiczno-prawne.

Sytuacja finansowa i gospodarcza Grodzkiej Spétdzielni Mieszkaniowej jest
dobra. W minionym okresie na terenie zasobéw Spétdzielni wykonano wiele prac
remontowych na laczng kwote 9.149.798,43 zt., w wyniku ktérych bezpieczenstwo,
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eksploatacja budynkéw oraz ich otoczenia jest na wysokim poziomie, co wptywa na
ich estetyke i komfort zycia mieszkancow.

Spotdzielnia postrzegana jest jako wiarygodny partner w kontaktach gospodarczych i
finansowych.
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GSM Sprawozdanie z dzialalnosci remotowo-eksploatacyjnej za 2025 r. Zalgeznik 1
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GSM Sprawozdanie z dzialainosci remotowo-eksploatacyjnej za 2025 r. Zalgoznik 1
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3173264,88 306717834 675 08352  750727,48| 888027,79 21478317, 53855638
360000,00 | 24668100 | 24921,00 000 2217608 000, 000/
617084 | 2617084 | 781884 000 1635180 000 0,00
2709302 | 1998456 628549 1366906 000 000 0,00 0,00 73,65
| 50362649 60362648 7200000 115058, 48 220 468,00 0,00, 9600000, 0,00/ 100,00
ZAB4 ZABE AO  uwagi
_ 601 803,50 | -15073432 | 150 680,73 f 21802863 | 120883,84 | 22272181 | 3122281
"5 [piancwany fundusz remontowy na 2025 1. | 8646 196,86 | 8593 557,98 | 2240 066,49 | 1418519,37 | 3128 220, 60 44986924 | 132365628 | 3320400 |
i | s
________ |  E— T . - WP l_ B R
3 |planowany fundusz na remont dzwigow | 240 240,00 | 240240,00 | 60 984,00 0,00 179256,00 | 0,00 000 r 0.00
gg;: ;‘a“m"“f na fundusz remontowy 2a | g ggg 43888 | 8833707 98 | 2301050, 49| 1418519, a7 | | 3307 476,60 | 44988924 | 1323658, 23} 33 204,00
i
N T o - - Altatiast __5 __________ .
5 |podzial wyniku firansowegoz2024r. | 000 | 000 | 000 000 | 000 | '."'
| { | i |
6r0dk 2 funduszu remontowego GSM 142115519 | 774008,15 | 13000000 @ 17034946 | 47365869 Y .
= Ifzwmme! ..... — | d o i 1. <EaRFESEEET e m,.__.{_ . - ._.[_ ......
i |
B T P T i Tl Er e, e 000 =0 T —-—
o 11048 227,40 | 10349 676,61 2416 713,60 | 174928966 | 3999 163,92 | 670773,08 | 154930854 ] 6442681 | |
T Wykonanie ogolem: T 9688 447,12 § 14073343 (27263 600,63 142386306 347476853 34694265 | 163719030 | 342426
W | | i | l |
5 | ! = = T s mi
finansowane ze $rodkéw funduszu GSM | | 4o 16519 | 774008,15 | 13000000 & 17034946 = 47365869 & 0,00 000 | 000
/zwrotnych/ iy | | i = s | U | - S
| | { {
1l T na koniec 2025 roku 1392 780,28 |11soan.1s! 15310397 | 32542660 | 52439539 | 22383043 @ -87 881,76 | 6100255 |
= . £ I TR | —— ' |
| Sporzadia: Renata Jaskuska 1 // i Zatwierdzd. ) N T | |
e podstawte sprawozcan przekazanych praez Kietownikiw ZAB-Gw | \ i > =T (S (R ——
! 0 / Y ! f\ / 1 !
— . SR— T /&‘ B 1 —]— Y ———
L3aPREACSHEARFADY RE ARZADU :
i e T _F__ﬁ?%ia c_, .E' = ;"_t':h 3 UCIIKIE] Teli Y e 5wej_'_ .......... i i —
% b 7Y o o, s [ ik 2 ) -
I = = y IS A\ AR R
mgr 1nz. kysZard Jasinski mgr inz. Jaroslaw Ivaniec

w Nowym Sgczy

mgr llona Kronenberger Hen ryk Bo rucy

S 70RCZEJ CRZERODNISZ LK RARY NADZORCZES
G ™ Spoidzielni Mieszkaniowe] GrodeRig] ’\:- Zidif) Mieszkaniowr
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: SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI EKSPLOATACYJNO - REMONTOWEJ
ZAB -1ZA 2025 L

Zalg

cznik 2

3 '

e

Liczba budynkéw mieszkalnych

Liczba mieszkan

Liczba izb mieszkalnych

Powierzchnia lokali mieszkalnych

112731,12

szt.
szt.
I'l'l2
2 |Liczbagarazy | szt. N K72 00 AN ; P 'y
21 __powierzchnia: m* 250119 = s
3 Pawiony: szt. 7
|4 | Powierzchnia lokali uzytkowych: N N
| 4.1 ~ -liczba lokali uzytkowych szt. | 0 [ | Il
- na prawie wlasno m | 997,72 LIDLE _
i m® | 6 203,51 ;
s —I—t | E_
m‘2
5 |Dzierzawy terenéw m? 1871,37
2 125 454,11 |

wykona_me

wykonanle

"""""" DA Izt] 1%/
llo$é zlecen - ogdlem 6616 1396 916,96 1210021,01 8662 |
1.1 |Roboty inst. - wod-kan, co,gaz: | 1492 | gENlIN —
(£ 377 T, pii i 1916 o LNV NE £
13 lelektr LN 729 - e
14 Ikomlmarsk_l_g 10 L A ——
f_[i___gms_lﬁc_lx;_ __________________________ i i 5 ol i g il
1.1 - elektryczne !
ey AR, -gazowe (mieszkania) 2418 | .| SRR "
[ M2 - wod-kan, c.0., gaz (w lokalach) 2 O N
|| -wod-kan,c.0.,gaz (wbudynkach) ... AN S rcseribie
. inne: | i
L . Lo 3 =i
Y i el Smeey i s s i S N
L =N e Ol BNl RGNS V.
s I 1N EL ) i 1
i A N0 BN N ND NNt - |
| o




SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI EKSPLOATACYJNO - REMONTOWEJ

ZAB -1ZA 2025T.

Zalgcznik 2

i Roboty wykonywane przez obcych
: _ wykonawcow X !
......... R — ___plan’
Al Al | 1%/
N— Ogolem:| 2333587722 226360963 | 97,00
i !
1 [roboty elektryczne 183 348,00 19293577 | 10523
2 roboty dekarskie, blacharskie, Slusarskie 260 917,56 260 381,42 99,79
3 wymiana stolarki B 0,00 0,00
4 malarskie | 11846191 12022197 | 10149
|
5 |roboty drogowe, place,chodniki | 380904,47 309 462,51 81,24
6 roboty ogélnobudowlane | 57528437 594 499,31 103,34
7 instalacyjne (gaz, wod-kan, co) 680 588,77 675 083,52 99,19
8 remonty dZzwigéw 50 000,00 24 921,00 49,84
9 bramy wejéciowe/kiapy oddymiajace = 781884 781864 | 100,00
10 _rezerwa (opinie, ekspertyzy iin) _ . 425350 628549 147.77
11 splata funduszu remontowego 72 000,00 72 000,00 100,00
*sumaz Za!acznlkéw nriM, 121113 (t] Za#acznlk Nr 1) korekt\_.r Planu remontéw i wydatkbw na 2025 r zatw:erdzonego Uchwatg RN Nr 33!2025 z dma ‘IB 11 20257,
L Fundusz remontowy: GEIERS e RS i
l. _Na!iczenia plan wykonanie ~ wykonanie
S S LV — 2! %1
1 strata(-), zysk (+) 22024r. 415524 |
2 | planowany fundusz remontowy na 2025 LA 2188 016,00 102,38
3  planowany fundusz na remont dZzwigéw ~60984,00 100,00
odpis naliczony na fundusz remontowy za
42005t o 2249 000,00 2301 050,49 10231
5  podzial wyniku finansowego z ) B 000 0,00 i |
6  srodki z funduszu remuntowego GsSM szrotnei _ 130000 ,00 130 000,00 100,00
6.1 inne $rodki /np.odszkodowania, koszty dziatalnoéci gospodarcze) . 10482613 126 149, 73 | 120,34
7 linnewplywy frazempoz.7A+72/ | 000 1024770
7.1 odszkodowania z firm ubezpieéze_nio_v.rych I " 0,00 g 366,73
7.2 |gwarancje-zabezpieczenia-darowizna-inne " 0,00 880,97
‘Wplywy ogolem: 2487 981,37 2416 713,60 97,14
Il. 'Wykonanie ogolem: 2333 577,22 2 263 609,63 97,00
w tym: s :
- finansowane ze §rodkéw funduszu GSM J‘zwrotnychf 130 000,00 130 000,00
. Stan na konlec 2025 Toku 154 404,15 153 103,97




’ SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI EKSPLOATACYJNO REMONTOWEJ Zalacznik 3
ZAB -2ZA 2025r.

I Nieruchomosci:

1.1 Liczba mieszkari

1.2 Liczba izb mtesikaihych

1.3  Powierzchnia lokali mleszkal'ﬁ'ych )

2 Liczba garazy

4 Powie ‘::hnla lokali uzytkowych_
41 | E . lokali uzytkowych
42 -na prawne wiasnosciowym
A% b - Wwynajmowane
. 1o - na potrzeby wiasne.
45 razem/poz. 42 +43/
46 F'rw'mce (LU)

5 Dz;erzaw terenow

Ogélem /1.3 + 2. 1+44+45+5!

Il Roboty konserwacyjne i przeglady: L R

| wy nanle_I
1%/ |

86,66 |

fis
lloé¢ zlecer
llos¢ zlecer - ogélem 2067

 Roboty inst. - wod-kan, co, gaz L 1120 | |
12 |stok-lus:

13 elekir:

1.4 pielegnacja zieleni:

1l przeglady budynkéw (Il.1+11.2+11.3) 108
1.1 B - elektry;_:;ne

! ) . 36 . |
w2 - kominiarskie 36 | ..
_-gazowe 36

L !nne (domofony):




SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI EKSPLOATACYJNO REMONTOWEJ Zalgeznik 3
ZAB 2ZA 2025 I,

Roboty wykonywane przez obcych

moE wykonawcow S i Sy s
i plan* ! wykonanie wykonanie
. | B [ l2t] 1%/
_ Ogétem: | 160370873 | 1423 863,06 88,79
1__|roboty elektryczne 1 0,00 0,00 i
2 |roboty dekarskie, blacharskie, $lusarskie ' | 40183699 71,63
3 |\ wymiana stolarki | 0,00
|
4 malarskie " 20921,47 2092147 | 100,00
5 roboty drogowe,place,chodniki 0,00 0,00
6 roboty ogéinobudowlane 61 152,66 121 649,58 198,93
7 instalacyjne (gaz, wod-kan, co) i 832576,11 75072748 | 9017
8 |remonty dzwigbw 000 000 |
9 bramy wejéciowe 0,00 000
10 rezerwa (opinie, ekspertyzy i in.) | 13000,00 1366906 105,15
11 |splata funduszu remontowego 11505849 | 11505848 | 100,00
* suma z Zatgeznikw nr i1, 120113 m Za\!acznlk Nr. 1) Korg#t_'g_ Planu remontéw i wydatkOw na 2025 r. zatwnerdzunege Uchwalg RN Nr 33«'2025 z dma 18.11 2025 r
v Fundusz remontowy: i Ak : 5
I. :Naliczema plan wykoname wykonanie
: - o . i J’ZH_ i 12t/ ) 1%/
1 |strata(-), zysk (+) 22024 r. 159 680,73 159 680,73
2 planowany fundusz remontowy na 2025 . | 148957456 141851937 | 9523
3 :plgnowa-n)-r fundusz na remont dZwigow ) B 0,00 0,00 i n
lodpis naliczony na fundusz remontowyza | i
4 2025t 1489 574,56 141851837 9523
5 podzial wyniku finansowego z 2024 . 0,00 0,00
6  rodki z funduszu remontowego GSM /zwrotne/ 253 055,19 17034946
7 linnewplywy /razempoz.7.1+7.2/ 0,00 740,10
74 .-OdSZkCldchI"IIB z ﬁrm ubezp:ecz'é'hlmwch 00 0,00
o o T
|Wplywy ogolem: 1902 310,48 1749 289,66 91,96
Il.  |Wykonanie ogolem: 1603 708,73 1423 863,06 88,79
w tym: ' S ! i
-fi nansowane ze Srodkéw__funduszu GSM Izwrolnychl 253 065,19 | 170 349,46
|
. Stan na koniec 2025 roku - 298 601,75 325 426,60




' SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI EKSPLOATACYJNO - REMONTOWEJ
ZAB -3 ZA 2025 r.

Zalgcznik 4

1 Liczba budynkéw mieszkalnych szt - S A
1.1 |Liczba mieszkan szt. 2856 1 1|
| 1.2 |Liczba izb mieszkalnych szt. 9589 ' =
1.3 | Powierzchnia lokali mieszkalnych m? 148 250,83 |
najem na cele mieszk. m* !
2 Liczba garazy szt. 237 | —__
2.1 powierzchnia: m* 382943 | |
S iPalaw szt. S —
4 | Powierzchnia lokali uzytkowych | | ]
.5 1 - liczba lokali uzytkowych szt | N I TR —— [ 1
42 -na prawie wiasnosciowym m? | 282985 B
43 | - wynajmowane  m’ 201071 | o
44 - na potrzeby wiasne. m’ 557,17 - B
451 = rmesmbozd2edd| ow' ] 484056 ; | —
N l N I | . I T
5  Dzierzawy terendw ' m’ | 391084
ggélemn3+21¢4.4+45+5f (161 388,83
| i o s
plan wykonanie wykonanie
| Isztf 2t/ lzt! [ 7%/
llos¢ zlecen - ogélem' 6827 1753 980,80 152125798 86,73
11 Roboty inst. - wod-kan, co, gaz: 2335 -
1.2 |stol-§lus: 1160 ‘ |
1 [ T
] |
1.3 elektr: 2643 |
1.4 |pielegnacja zieleni: 320 000,00 288 672,12 90,21
| il przegiady: ] -
AE o - elekiryczne 17 j et
2 - gazowe 72 i
Ill. inne /murarskie-zsypy/: | 600
8 straty na dzial. konserw. i
|




SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI EKSPLOATACYJNO - REMONTOWEJ Zalgcznik 4

ZAB -3 ZA 2025r.
— Roboty wykonywane przez obcych i o :
m o ~ wykonawcéw i B A e B P B e SR SR e ]
| ) ) - - ~__ plan® X i wykcnanr_ej | wykonanie |
L n lzt! A1 | lzt/ I
[ - 3524 020 00 i 3474 768,53 | 93 60
_1_|roboty elekiryczne 27500000 | | 21108967 | .
I |
2 roboty dekarskie, biacharskie, Slusarskie | 56320000 | | 55239854 |
3 |wymianastolarki & [ 1es00000 | | 18129682 | 9297 |
4 _|malarskie S 24000000 | 22110914 | 9213 |
| i |
5 _|roboty drogowe, place,chodniki 15000000 | 000 | 000 |
6 roboty ogblnobudowlane | 82200000 | | 96026577 | 116,82
7 linstalacyjne (gaz, wod-kan,co) | | 87000000 | | 88802779 | 10207 |
8 _|remonty dzwigow R | 17000000 | 22176090 | 13045 | .
9 |bramy wejéciowe/klapy oddymiajace | 1838200 | 1835190 | 10000 |
10 ':re_zer\_'va_ (opinie, ekspertyzy i in ) ...__.- _ _ 000 _ 0,00
splata funduszu remontowego ] | 22046800 | | 22046800 | 100,00
sumazZa*aczmkéwnr 1f1 1.-'21_1I3 {tj. Za{acznlk Nr‘l)kcrekly Planu remc:méwmydatkow na 20251' zatwlerdzonego Uchwatq RN Nr33!2025 inia 8112025r
|, |Naliczenia: B plan wykonanie | wykoname
T e B Y . PR T — %
1 strata(-), zysk (+) 2 2024 . - _ | 21802863 218 028,63
2 p!anowany fundusz remontowy na 2025r. 312974400 | 312822060 | 99,95
3 _ planowany fundusz na remont dzwigow | | 17925600 | 17928600 | | 10000
e S T e R . " L a
4 (20251 S -~ 330800000 _ | 330747660 | 9985
5  podzial wyniku finansowego z 2024 r. | o ~ 0,00 [ 000 | )
6 érodkiz funduszu remontowego GSM /zwrotne/ | 65310000 | 47368889 | | 7252
7 linnewplywy frazempoz. 7.4 +7.2/ | ] 000 o000
71 odszkodowamazrm ubezplec_z-e_mﬁwych il _ o B DDU_ . - | DO’D ”_w 1 L i -
7.2 :inne {wyrok sadu, uszkodzenie elewacil) i 0,00 000 )
_____ T ats012883 | 399916392 | | 9587
Il. |Wykonanie ogolem: | 3524020,00 | 3474 768,53 98,60
w tym: . — T A |  —
- finansowane ze Srodkéw funduszu GSM !zwrotnych.' | 65310000 | === | 473 658, &9 i - o
T Stan na Konlec 2025 T. ' 556 108,63 | 524 395,39




SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI EKSPLOATACYJNO REMONTOWEJ

ZAB -4 ZA 2025 .

Zalacznik 5

B T e T
_.dm T Ogdlem | e
szt. 7 _
1.1 |Liczba mieszkar s szt R 40 | - e
1.2 | Liczba izb mieszkalnych szt. 1485 1- -
1.3 | Powierzchnia lokali mieszkalnych m? | 18568,85 2
2 Liczba garazy i e i szt. I LI -
21 s == 1) __powierzchnia: ._‘_mz 187,00 B
(I e Lokale uzytkowe w garazach m° 85,00 i
3 |Pawilony: szt. 1
4 |Powierzchnia lokali uzytkowych: m*
4.1 - liczba lokali uzytkowych| szt 10 s
42 __-na prawie wlasnosciowym m? 105,00 | -
43 ) - wynajmowane  m‘ 946,09 T W
44 ____-napotrzeby wiasne m’ 31221 | S S—
45 _razem/poz. 42443/ m 105109 | P
) Warsztat konserwatoréw m* 34,00 o
5 |Dzierzawy terenow i m* 66,22 -
|- Ogélem /1.3 + 2.1+ 4.4+ 4.5 + 51 | 2030437 -
) - g — T e ey - R = SRR =T % 7T 2 3 =
Il Roboty konserwacyjne i przeglady: EE e :
BRSSP — wykonanie | wykonanie | .
/2] 1% | )
~ llos¢ zlecen - ogdlem 19501585 @ | 86,85
I1_|Roboty inst. - wod-kan,co,gaz. 255 ) o i
| i
12 |stob$lus: 372 : L
13 |elektr 198 S L S oo
14 |pielegnacia zieleni/odéniezanie: 76 | S | - ——
: .| s —
I R g . i .
1.1 - elektryczne 0 |
i
s— l I‘2 ..... S —. -gazm 20 — " — —_— _‘w:’..
_I.IL 'nm‘ S S T - | 51
[ | R e




SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI EKSPLOATACYJNO REMONTOWEJ Zalgcznik 5
ZAB -4 ZA 2025r.
Roboty wykonywane przez obcych I i
- - il | pan* | wykonanie f ~ wykonanie
___________ i LY. L VA LY
e L 34604285 | 7676
1 roboty elektryczne s 81362 | —
2 roboty dekarskie, blacharskie, $lusarskie " 0,00 000 ) i
3 wymiana stolarki - | 000 ] 000 |
| |
4 malarskie I | N S ;- esot |
| |
§ _ roboty drogowe place,chodniki _ ', 000 | 000 | ——
6 roboty ogéinobudowlane ' 228 000,00 13071995 | 67,33
7 _ instalacyjne (gaz, wod-kan, co) | 21800000 21478317 | 9852
8 remonty dzwigow - | ) 0,00 000 .
9 bramy wejsciowe 000 000 |
10 rezerwa (opinie, ekspertyzy iin.) 6 000,00 0,00 _ 0,00
11 splata funduszu remontowego _ 0,00 ; 0,00 i
*sumaz Za}acznlkéw nr1/1, 12113 (TJ Za%aczmk Nr 1) korekty Planu remumbw .wyaamow na 2025, zatwlerdzunego Uchwa+a RN Nr 33!2025 z dma 18.11 2025 r
v Fundusz remontowy: i fpsaldni ' C7
. Naliczenia: N I ~ plan. _ wykonanie wykonanie
| R ! 12t/ /121 %/
1 strata(-), zysk (+) 22024 . 0,00 120 883,84
2 planowany fundusz remontowy na 2025r. | | 452000,00 44988924 | 99,53
3 planowany fundusz na remont dZwigow 0,00 0,00
odpis naliczony na fundusz remontowy za | “
4 2025r. ~452000,00 449 889,24 99,53
5  podzial wyniku finansowego z 2024 . 0,0 0,0
6 srodki z funduszu remontowego GSM /zwrotne/ 0,00 0,00
7 innewplywy /razempoz. 7.1 +7.2/ . 000 0,00
71 odszkodowania z firm ubezpleczé;;a;nv\,rch | ODO 0,00 =
7.2 linne ) 0,00 000 |
Wplywy ogélem: | 452000,00 570 773,08 126,28
II.  Wykonanie ogolem: | | 45200000 | 346 942,65 76,76
w tym: ' ! '
- finansowane ze $rodk6w funduszu GSM /zwrotnych/ 0,00 0,00 |
™I Stan na koniec 2025 T. 0,00 | 223 830,43 |




' SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI EKSPLOATACYJNO - REMONTOWEJ Zalgcznik 6

ZAB - 5ZA 2025r.
= m g o 7 T AT Tl e et
- Jm Ogolem uwagi:
1 |Liczba budynkéw mieszkalnych szt. 24 | | I=
1.1 |Liczba mieszkan szt 1385 i B
..... 1.2 |Liczba izb mieszkalnych - szt. | 3914 -
1.3 | Powierzchnia lokali mieszkalnych m’ 74 104,11
2 |Liczba garazy szt. 9
21 ~ powierzchnia: m’ 175122 i i
3 |Pawilony: B szt 2 | i .
4 |Powierzchnia lokali uzytkowych: | B
4.1 ~ -liczba lokali uzytkowych szt. 2 | |
42 - na prawie wiasnoéciowym m? 377,16
43 - wynajmowane m* 486,89 - .
44 - na potrzeby wiasne m’ | 22591
(45|  razem/poz.42+43 m’ | 86405 | .
5 Dzierzawy terenéw B m_ | | 235983 - i
Ogolem /1.3 +2.1+4.4+4.5+ 5/ [ | 7930512
eiprzeglady: eSS EE e e TN
llogé zlecen | plan wykonanie wykonanie
Iszt/ i lzt/ | lzt] 1%/ -
Ogdlem 3653 858 370,33 . 744 389,39 86,72 -
| e
1.1 |Roboty inst. - wod-kan, co, gaz: 1118 |
2 |stoldlus. 1130
1.3 |elektr: 762
1.4 |pielegnacja zieleni: 4 128 600,00 11880631 | 92,38
I.1 |przeglady:
1.1 - elektryczne 114
1.2 - gazowe 520 -
1. |inne (odgromowe-budynki): 5
1
j [
i =
I —
1
|
| |




SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI EKSPLOATACYJNO - REMONTOWEJ

ZAB -5ZA 2025 .

Zalgcznik 6

Rohoty wykonywane przezobcych |

'remonty dzwigow

instalacyjne (gaz, wod-kan, co)

~ | 1637190,30 |

8443012 |

wykoﬁan@

lzt/

292461,08 i

9 bramywejsciowe T 1 000 |

B M- (o1 i .

10 |rezerwa (opinie, ekspertyzy i ) | 383952 | 000
. ' | '

11_|splata funduszu remontowego 1 19600000 | | 10000

4 of
|. wykonanle i SRS —
<. 7 U G—
94,16
129,12 .
LA :

* suma z Zalaczr_nkaw nr /1, 172113 (4. Zala;_:'z'mk N 1} korekty P13nu remontaw i wydatkow na 2025 r zamerﬂzcnega Uchwa{a RN Nr é,a.rzozs 2z dnia 18 11 2025 r ' B

IV. Fundusz remontowy: 15 ] e
| Naliczenia: | ___9_!911.__.. i wykonanie | _ wykonanie
R A . . S - 1. L LU A%
1 strata(-), zysk (+) 22024 r. ) | 222721 81 | o 22272181 i
| | |
2 planowany fundusz remontowy na 2025 . | 1353658,30 | 132365828 | 97,78
3 planowany fundusz na remont dzwigéw | oo | 0,00 o
odpis naliczony na fundusz remontowy za B
4 2025r. | 1353658,30 | 132365828 @ 97,78
e T 0,00 50 |
6 ) 0,00
6.1 inne érodki /np. odszkoﬁc_mama Iggpsz_t_y dzialalnosci gqs_ppgarpzej | _.
7 _linne wplywy  frazem poz. 7.1 +7.2/ -l I 292845 |
|
— ....Ddszmowmaz.ﬁ.r;;uge;b'é;z;l.m‘:h : I L | . {J,C_l_é ________ J W ...... | -
’ !
7.2 inne (wymiana wodomierzy) 0,00 l 292845 |
= e | —t ;
Wplywy ogolem: 1961380,11 1549 308,54 | 78,99
Il. Wykonanie ogolem: 1738 658,30 | 1637 190,30 94,16
Pt 741 O ——— R ¢ = . :
- finansowane ze érodkow funduszu GSM lzwrol_ ichl 385 000 O_I_J____ o000 |
T Stan na koniec 2025 T. 222 721,81 37 881,76
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SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI EKSPLOATACYJNO - REMONTOWEJ
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Zatacznik nr 1 do uchwa{y..,?.‘,w ..... ‘q‘\ z dn. 15Oy 2026
INFORMACJA O WYNIKACH FINANSOWYCH

TAB 1a Ogédlne zestawienie przychodéw i kosztéw GSM
Plan na 2025r.
k:r:ta ﬁ°m=q::;2°:°‘:‘;:°sm ZAB 1 ZAB 2 ZAB 3 ZAB 4 ZABS RAZEM
T PRZYCHODY - SPRZEDAZ
Przychody z lokali mieszkalnych 8287 100,00| 5241902,00/ 11201 000,00| 1 517 330,00/ 5395 190,00 31 642 522,00
Przychody z garazy 132 500,00 21 371,38 208 500,00 10 220,00 90 130,00 462 721,38
Przychody z dzwigow 95 600,00 0,00 388 000,00 0,00 0,00 483 600,00

47 160 GO

Przychod zlokalluz k-wlasnnéc

91 836 00 114 525.?6 275 600_00 8 190 00

537 311 76

Przychody z Iokall uzytk. -na;mcw 1 780 000, 00 945 760,00 580 000 00 174 710, 00 59 780,00 3 540 250, DD
Przychody z dzierzawy terenéw 313 000,00 237 000,00 405 000,00 4 790,00 386 320,00] 1 346 110,00
Pozostala sprzedaz 15 500,00 13 195,00 7 000,00 730,00 5 000,00 41 425,00
Przychody usiug zarzadz. wspéinotg 15 617,96 15 617,96

040 981 00 15 543_090 00 2 512 300 00 6 ?67 390,00 41 486 361 UO

4 228 270 00 12 750 970, 00 79 555 919 10

5.... KOSZTY
Koszty lokali mieszkalnych 8809 62448| 552823588 11752875,89| 1516 528,00] 5694 150,25 33 301 414,50
Koszty garazy 142 668,10 21813,50 217 496,94 10 091,00 93 782,29 485 851,83
Koszty dzwigéw 97 782,00 0,00 370 270,00 0,00 0,00 468 052,00

Kos Iokall_uz)ftk wlasnoéc

9960081 _121208.46] 290 467,04] _ 21557,00] ____43 505,89 575 539,20
| 914387539] 56 | 12631 109,87| 1548176,00] 58 34 830 857,
107262578] 617 209‘33 196 623,50 109823,00] __79.905,85| 2 076 488,05

Koszty Iokall uzytk -na]mow

Koszty dzierzawy terenéw 122542,80] 74 737,83] 209 603,03 1794,00] 16159508 570 272,74
Koszty - pozostata sprzedaz 7 000,00 0,00 4 000,00 0,00 5 000,00 16 000,00

Koszty- ustugi zarzadz. Wspéin. 15 617,96 15 617,96

Koszty - media 10 622 600,00/ 6040 981,00/ 15 543 090,00| 2 512 300,00 6 767 390,00 41 486 361,00

__RAZEM KOSZTY - DZIAL.GOSPODARCZA | 11824 768,58| 6748 546,62| 15953 616,62] 2623 917,00 _7013890,93| 44 164 739,75
KOSZTY OGOLEM 20 968 643,97| 12 419 804,46| 28 584 726,49 4 172 093,00 12 850 329,36| 78 995 597,28

WYNIK GZM -536839,39| -293458,70) -558 009,87 -12436,00] -303 958,43] -1 704 702,39

WYNIK DZIAL.GOSPODARCZA 906 331,42] 504 007,34|  581473,38]  68613,00 204 599,07 2 265 024,21

MEDIA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

WYNIK OGOLEM 369492,03] 210 548,64 23463,61| 56177,00] -99359,36] 560 321,82

CZEQNEK ZARZADU
ds. Finangowych - Glowny Ksiggowy
Gro potdziginl Mieszkaniowe]
Nowyry Saczu

sBiela A
.’[...—‘
A7 #ARZADU =
}rr}r‘rj /Agﬂ\um}amcw&l | ";7
-':."I;LII:‘.";' ,' f }um : ke E f
Juf ( Hennyk Boruch /
& !rfd’l:' mgr inz. Jarosiat Ianiec :

SEKRETARZ RADY NADZORCZEJ
Grodzkiej ﬁé‘d?i?lm N;WJ

mgr llona Kronenberger

Nowy Sacz, dnia 2026-04-01



INFORMACJA O WYNIKACH FINANSOWYCH

TAB 1b Ogédlne zestawienie przychodéw i kosztéw GSM
. Wykonanie za 2025 rok —
Nr odzaj dochodu - kosztu m.
Sl R ZAB 1 ZAB2 ZAB3 ZAB4 ZAB 5 Ogoina RAZEM
T PRZYCHODY - SPRZEDAZ
Przychody z lokali mieszkalnych 8404 963,38| 5299 24546| 11224 876,64| 1517 230,68 5420 720,86 31 867 037,02
Przychody z garazy 133 438,51 20 914,56 207 529,20 10 222,44 90 497,42 462 602,13
Przychody z dzmgaw 94 177,10 0,00 389 637,00 0,00 0,00 483 814,10

To! \
ODY GZM

Przychody z lokali uzylk.-na;mew.

92 33061]

1 ?62 079,84

115 285, 62

94? 373,49

574 633 13

8 190 00

195 114 74

72 968,76

23 921,88

538 GOD 59

3 576 096,84

11 245 038, B? I

2 13? 02? 19

. 826 756,79
i

Przychody z dzierzawy terenow 318 102,52 307 302,58 462 536,37 26 737,20 428 534,04 823428| 1552446,99
Pozostala sprzedaz 20 541,00 14 246,46 7957 42 1160,22 551194 50 366,05 99 783,09
Przychody ustug zarzadz. wspdinota 22 408,20 22 408,20
P chod - media 11 245 038 a? 6 679 195,35| 16 154 407,40 2 137 027,19| 7 826 756,79 44 042 425,60
2HC .GOSPODA | 13345762.23] 7970526.08] 17199 539,32| 2360 030,35] 8334771.53]  82522,21 49293 160,72
PRZYCHODY OGOLEM 22 070 671,83| 13 405 971,72| 29 297 228,04| 3 895 682 47] 13893138,29|  82522,21| 82645214 ss|
5.... KOSZTY
Koszty lokali mieszkalnych 8815 190,58] 5516 507,55| 11659 377,14| 1545719,16| 5620 776,40 33 157 570,84
Koszty garazy 143 622,08 23 335,73 228 590,81 10 918,67 97 991,42 504 458,72
Wi 95 638,19 0,00 366 924,84 0,00 0,00 462 563,03
93 573,69 121 864,38 291 791,26 10 908,36 __ d 56? 903,57
__ RAZEM M | 9148024,56] 5661707.67| 12645 684,05] 1567 546.19| 5766 53: : 34692
Koszty Fokah uzylk -najmow., 1114 001,38 654 314,97 200 582,77 138 112,84 64 007,06 9 083.25 2 180 107,27
Koszty dzierzawy terendw 142 287,35 87 455,07 208 969,84 2 129,66 167 239,65 618 081,57
Koszty - pozostala sprzedaz 2671,90 536,39 4 756,53 170,73 652,00 B 787,55
Koszly- uslugi zarzadz. Wspdin. 22 408,20 22 408,20
66?919535 1615440 40

44042 425,60

yszard Jasinski

MZF ins,

e .
Jarostaw Ifanie,

A2 RADY NfD?@Hﬂ'Z:J
éb’&‘h Meszkaniowej

w Nowym Sgcay

v Hona Kronenberger

.1 1 g ! w 9 1 B
KOSZTY OGOLEH 21 552 024 OB 13 115 61? 65| 29 115 400, 59 3 844 986,61| 13 827 189 19 9 088 25 81 564 303 35
WYNIK GZM -423 114,96| -226 262,03 -448 995,33 -31 903,07 -210 166,93 0,00 -1340 442,32
WYNIK DZIAL.GOSPODARCZA 841 762,73 516 616,10 630 822,78 82 598,93 276 116,03 73 433,96 2421 350,53
MEDIA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
WYNIK OGOLEM 418 647,77 290 354,07 181 827,45 50 695,86 65 949.10' 73 433,96 1080 908,21
Pozostate przychody operacyjne 57 268,64 143 994,22 164 270,16 8 683,07 146 088,72 543 588,82| 1063 893,63
Pozostale koszty operacyjne 213 656 67 130 448,10 194 642,35 8 719,31 96 983,79 141 843,38 786 293,60
Wynik z poz. dzial. operac!jnej -156 388,03 13 546,12 -30 372,19 -36,24 49 104,93 401 745,44 277 600,03
Przychody finansowe 160 232,21 93 430,86 155 876,88 10 061,45 56 778,24 10 991,59 487 371,23
Koszty finansowe 0,00 29,68 20,23 0,00 94,24 21,81 165,76
Wynik z dzialalnosci finansowej 160 232,21 93 401,18 155 856,65 10 061,45 56 684,00 10 969,98 487 205,47
A \—;r\l ODNICZ CY RADY NADZORCZEJ
7k ZLI igfni Mieszkaniowr|
R 1 S3czu
\IX}DU L Tw\g _
qf“d ‘kaniowe Henryk B ] 'CP
v Ay




WYNAGRODZENIA

TAB 2 GSM

Plan na Wykonanie %

2025 rok za Il kw. wykonania
OGOLEM: 17 650 000,00 17 474 522,26 99,01%
Wynagrodzenia pracownikow 16 445 000,00 16 250 282,95 98,82%
Inne wynagrodzenia:
[Nagrody, odprawy 520 000,00 525 408,71 101,04%
Bezosobowe 87 100,00 105 782,00 121,45%
Diety RO, RN 597 900,00 593 048,60 99,19%
Pracownicy na stanowiskach nierobotniczych (umystowi):
Wynagrodzenia 6 660 000,00 7 297 059,08 109,57%
Pracownicy na stanowiskach robotniczych:
Wynagrodzenia ] 9 785 000,00 8 953 223,87 91,60%

CZLONEK ZARZADU

ds. Fina ych - Gibwny Ksiegowy
Grodzkie] Mieszkaniowej

Y RADY NADZORCZE
; -gn Mieszkaniowr.j
" m .!J

»zr llona Kronenberger



TAB 3 ZADLUZENIA CZYNSZOWE GSM
na dzieri 31.12.2025r.

ZADLUZENI - ILOSC 0508 I KWOTA ZADLUZENIA
WYSZCZEGOLNIENIE ZAB 1|ZAB 2|ZAB 3[ZAB 4]ZAB 5|RAZEM| _ ZAB 1 ZAB 2 ZAB 3 ZAB 4 ZAB § RAZEM
Jednomiesigczne 511 | 334 | 571 | 58 | 310 | 1784 | 293647,29 | 18535980 | 427 651,87 | 4577980 | 210 970,66 | 1 163 409,42
Dwumiesie 94 | 63 | 79 | 24 | 59 | 319 | 104050,34 | 6760243 | 111 782,91 | 3628148 | 7101685 | 390 734,01
Trzymiesieczne 33 | 19 | 27 4 17 | 10 56838,18 | 3336816 | 5056400 | 762422 | 35626,75 | 184 021,31
Wielomiesieczne 69 | 40 | 60 2 34 | 205 | 76114874 | 40924819 | 87579907 | 482699 | 212 057,26 | 2 263 081,15
RAZEM (lokale mieszkalne) 707 | 456 | 737 | 88 | 420 | 2408 | 1215684,55 | 695 578,58 |1 465 798,75| 94 512,49 | 520 671,52 | 4 001 245,89
26 | 17 | 45 0 11 99 | 53239635 | 243 850,14 | 656 830,72 0,00 11326574 | 1546 442,95 |
38 | 48 | 24 5 41 156 | 26089513 | 177 061,51 | 79754,02 | 121 382,18 | 36 063,47 | 675 156,31
20 ) 7 ] 22 50 678,51 532032 | 3846070 | 11859362 | 17631,18 | 230693,33
745 | 504 | 761 | 93 | 461 | 2564 | 1476 579,68 | 872 640,09 | 1545552,77] 215 894,67 | 565 734,99 | 4 676 402,20
Whiesione pozwy llos¢ Kwota
na dzien 31.12.2025r. 48 | 62 | 109 0 | 18 [ 237 335 709,59| 166 342,48 | 333 193,29 0,00 80657,59 | 915902,95
w tym cofnietych 11 | 11 | 35 ) A 31580,24] 31526,10 | 98 199,07 0,00 3344237 | 194747,78
&l e roczne nallczenia oplal czynszowych (wraz z B0 19420809 | 11805625 | 28 904 607 | 4094 680 | 13 678 690 | 77 904 410,27
|£adiuzenia w % w stosunku do planowanych naliczen 6,26% 5,89% 5,07% 2,31% 3,87% 5,14%
ZADLUZENIA CZYNSZOWE
" na dz_é%ﬂdsg‘_l&; 2.2024r.
ZADEU - ILO | KWOTA ZADLUZENIA
WYSZCZEGOLNIENIE ZAB 1/7AB 2| ZAB 3| ZAB 4| ZAB 5|RAZEM|  ZAB 1 ZAB 2 ZAB 3 ZAB 4 ZAB 5 RAZEM
|Jednomiesigczne 479 | 364 | 618 | 72 | 359 | 1892 | 28884140 | 178 192,67 | 415 106,73 | 56 660,13 | 166 542,13 | 1 125 343,06
Dwumiesieczne 88 | 68 | 107 | 16 | 84 | 363 9926331 | 6769201 | 131036,16 | 25174,26 | 86 354,83 | 411 520,57
Trzymiesieczne 31 23 | 37 3 24 | 118 55 000,07 | 3412503 | 7442181 551041 | 50712,73 | 220 670,05
Wielomiesieczne 58 | 35 | 65 1 30 | 189 | 62574361 | 362327,71 | 82273860 | 1013,96 | 193612.38 | 2 006 336,35
iRAZEM (lokale mieszkalne) 656 | 490 | 827 | 92 | 497 | 2562 | 1069 748,39 | 642 337,42 | 1443 303,39] 89 258,76 | 519 222,07 | 3 763 870,03
W tym oddane do R Prawnego | 28 16_| 50 0 11 105 | 393851,17 | 21394340 | 535 418,39 0,00 56 696,15 | 1199 909,11
Lokale uzytkowe 37 | 48 | 26 6 36 | 153 | 30201335 | 195531,35 | 82917,36 | 124 204,81 | 45268,11 | 749 934,08
W tym oddane do Radcy Prawnego | 2 = E S 4 14 94 376,64 42604 | 3846970 | 11869362 | 1883138 | 27369738
[RAZEM ZADEUZENIA 693 | 538 | 853 | 98 | 533 | 2715 | 1371761,74 [ 837 868,77 |1 526 220,75] 213 463,57 | 564 490,18 | 4 513 805,01
Whniesi pozwy W llosé Kwota
na dzien 31.12.2024r. 65 | 37 | 63 0 [ 16 | 181 260 205,43] 130 301,43 | 238 157,02 0,00 8135563 | 71001951
W EF cofnietych 15 [ 4 115 o | 2 | 38 27 476,63| 1267166 | 5505617 0,00 10206,00 | 10541046
onanie rocznych naliczen oplal czynszowych (wraz z BO) 18538780 10726327 | 25978627 | 3500993 | 12 606 030 |71 350 757,97
Zadluzenia w % w stosunku do wykonanych naliczen 577% 5,99% 5,56% 2,55% 4,12% 8.28%___
ZADLUZENIA CZYNSZOWE
na dzier 30,09.2025r, o
ZADLUZENI - ILOSC 0508 | KWOTA ZADLUZENIA
WYSZCZEGOLNIENIE ZAB 1| ZAB 2[7AB 3/ZAB 4] ZAB 5|RAZEM| _ ZAB 1 ZAB 2 ZAB 3 ZAB4 ZAB 5 RAZEM
Jednomiesieczne 604 | 403 | 684 | 66 | 355 | 2112 | 316272,07 | 217 109,20 | 450 262,68 | 30 039,73 | 222 311,00 | 1 244 994,76
Dwumiesieczne 84 | 50 | 101 | 17 | 56 | aos 8624649 | 5105093 | 121533,78 | 1465465 | 71854,78 | 345 340,63
FrE iesieczne 45 | 36 | 29 1 8 119 60446,76 | 57 698,71 | 52 707.77 1048,86 | 1568265 | 196 584,75
[Wialomlesiqczna 57 | 40 [ 70 1 30 | 198 | 71477976 | 422273,84 | 87270543 | 1887,40 | 190 581,34 | 2 202 227,77
[RAZEM (lokale mieszkaine) 790 | 520 | 884 | 85 | 445 | 2737 | 1186 745,08 | 748 132,77 | 1 506 209,56| 47 630,64 | 500 429,86 | 3 989 147,91
W tym oddane do Radcy Prawnego | 28 | 41 | 37 0 19 | 125 | 508828,30 | 277 654,35 | 530 686,64 0,00 64 978,09 | 1391 147,38
Lokale uzytkowe 42 | 48 [ 28 | 17 | &1 176 | 26398151 | 197 001,44 | 7029145 | 127 597,28 | 35689,29 | 694 560,97
W tym oddane do Radcy Prawnego | 3 3 5 2 | 8 21 47 473,91 284920 | 3846970 | 11850362 | 15717,19 | 223 103,62
|RAZEM ZADLUZENIA 832 | 577 | 912 | 102 | 490 | 2913 | 145072659 | 945 134,21 |1 576 501,01] 175 227,92 | 536 119,15 | 4 683 708,88
Wniesione pozwy llosé Kwota
[na dzien 30.09.2025r. 46 | 45 I] 78 0 [ 13 ll 182 281982,14] 113 133,98 | 225 805,20 0,00 6077587 | 681697,19 |
w tym cofnigtych 6 | 7 22 0 | 5 40 27371,58] 14 427,42 | 62 305,24 0,00 2587134 | 12997558
& e roczne naliczenia oplal czynszowych (wraz z BO 79992000 | 71730000 | 29000000 | 4 094 680 | 14 162 000 |78 978 680,00
ZadluZenia w % w stosunku do planowanych naliczen 5,94% 6,38% 5.19% 1,16% 3,53% 5,05%

| "RZEWABNIGZACY PARY NApZORGZES
staw wanier Grodzkier$podidziein Wagzkaniows i
niec Nowym S Ei"f%u .

( Henryk- 'Baruc&/

~=KRETARZ BADY NADZORCZS
Grodzkiej ”’W

m Sgezy

mgr llona Kronenberger
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