1. Identyfikator podatkowy NIP 2. Numer KRS (pole obowigzkowe dla jednostek struktura wariant 2 wersja v1-0E

NP . 7,3,40018959 | krs.0,0,00,1,7,3,6,2 9

wpisanych do Krajowego Rejestru Sadowego)

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe spéldzielni mieszkaniowej

Data sporzadzenia sprawozdania finansowego 19-05-2026

Data poczatkowa i koncowa okresu, za ktory sporzadzono sprawozdanie

Dataod 01-01-2025 Data do 31-12-2025

Jednostka danych liczbowych

X w ztotych O w tysigcach ztotych

Dane identyfikujace jednostke

Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania

Nazwa firmy

GRODZKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

Adres siedziby albo miejsca zamieszkania

k4 POLSKA Wojewddztwo naay OPOLSKIE
o NOWY SACZ o M.NOWY SACZ
Ulica UL GRODZKA Nr domu 30 Nr lokalu

Miejscowos¢ NOWY SACZ Kod pocztowy 33-300

Forma prawna jednostki

Forma prawna jednostki Nazwa innej formy prawnej

spotdzielnia mieszkaniowa (kod 40)

Srednioroczne zatrudnienie w przeliczeniu na pelne etaty w rozumieniu art. 64 ust. 1 pkt 4 ustawy o rachunkowosci

Liczba etatow 180 s 03

Sprawozdanie podlega wynikajacemu z przepisow prawa obowigzkowi badania przez bieglego rewidenta:

X tak ] nie

Podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki

PKD PKD
2007 2025 Numer PKD

X 6832Z ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE
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Czas trwania dziatalnosci jednostki, jezeli jest ograniczony (opcjonalnie)

|:| Wskaz okres, jezeli jest ograniczony
Data od
Data do

Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym

Dataod  01-01-2025 datado  31-12-2025

Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne, jezeli w sklad jednostki wchodza wewnetrzne
jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne sprawozdania finansowe:

[0 sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne

X sprawozdanie nie zawiera danych tacznych

Zatozenie kontynuacji dziatalnos$ci

Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez jednostke w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci:

X tak O nie
Wskazanie, czy nie istnieja okoliczno$ci wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalnosci:
E tak (brak okolicznosci wskazujacych na zagrozenie [ nie (wystapity okolicznosci wskazujace na zagrozenie
kontynuowania dziatalno$ci) kontynuowania dziatalno$ci)

Opis okolicznosci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalno$ci

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
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Zasady (polityka) rachunkowosci. Omowienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w zakresie w jakim
ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru.

Omoéwienie metod wyceny aktywow 1 pasywow (takze amortyzacji)

Ze wzgledu na obowigzek ewidencjonowania funduszu remontowego w rozbiciu na
poszczegolne nie-ruchomosci prezentowane w pasywach fundusze specjalne stanowig sume
dodatnich sald funduszu remontowego, ZFSS oraz zwrotnego funduszu remontowego GSM.
Ujemne salda funduszu remontowego prezentowane sg w Aktywach bilansu poz. B.IV.2.

Od 2015r. w Rachunku Zysku i Strat nie prezentuje sie wyniku na dziatalno$ci GZM w poz.
"Zmiana stanu produktow". Wynik z tej dziatalnosci prezentowany jest wg wariantu 2
okreslonego w Stanowi-sku Komitetu Standardéw Rachunkowosci tj. w poz. "L I" Rachunku
Zyskow i Strat "Nadwyzka przy-chodoéw roku biezgcego” lub w poz. "L II" "Nadwyzka kosztow
roku biezgcego". Wyniki GZM z lat poprzednich prezentowane sg odpowiednio jako
rozliczenia miedzyokresowe czynne lub bierne.

a) Wartosci niematerialne i prawne oraz srodki trwate.

Wartosci niematerialne i prawne oraz srodki trwate wyceniane sg wedtug cen nabycia lub
kosztow wytworzenia pomniejszonych o umorzenie oraz odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.
Odpisy amortyzacyjne dokonywane sg na podstawie rocznego planu amortyzacji. Sktadniki
majgtkowe, ktérych wartosé nie przekracza kwoty 10 000 zt odpisywane moga by¢
jednorazowo w ciezar kosztdw w momencie przekazania ich do uzytkowania.

Spotdzielnia stosuje nastepujgce roczne stawki amortyzacyjne dla wartosci niematerialnych i
prawnych:

- Licencje 50%

Srodki trwate amortyzowane sg metoda liniowg Stosowane stawki amortyzacyjne lub
umorzenio-we dla srodkéw trwatych sg nastepujace:

- prawo wieczystego uzytkowania gruntu 2,5% - umorzenie,

- budynki 1,5% - umorzenie,

- lokale i obiekty inzynierii Igdowej i wodnej 4,5%, 2,5% - umorzenie

- urzadzenia techniczne i maszyny 10%,18%, 20% 30% - wedtug stawek procentowych w
oparciu o stawki amortyzacyjne wynikajgce z ustawy z dnia 15.02.1992r. - amortyzacja,

- inne $rodki trwate 4%, 10%, 14%, 20% - wedtug stawek procentowych w oparciu o stawki
amortyzacyjne wynikajgce z ustawy z dnia 15.02.1992r. - amortyzacja.

b) Inwestycje dlugoterminowe

Udziaty w innych jednostkach oraz dtugoterminowe papiery wartosciowe wyceniane sg wedtug
cen nabycia. Pozyczki dlugoterminowe wyceniane sg w kwocie wymagajgcej zaptaty.

c) Zapasy

Zapasy wyceniane sg wedtug cen zakupu. Poszczegdlne grupy zapasow sg wyceniane w
naste-pujgcy sposob: - materiaty wedtug cen zakupu,

d) Naleznosci:

- naleznosci dlugoterminowe wyceniane sg w kwocie wymagajgcej zaptaty,

- nalezno$ci krétkoterminowe i roszczenia wyceniane sg w kwocie nominalne;.

e) Metody wyceny walut obcych - waluty obce nie wystepuja.

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
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Ustalenia wyniku finansowego

Catoksztatt dziatalnosci gospodarki zasobami mieszkaniowymi zgodnie ze Statutem Spétdzielni
jest traktowany jako bez wynikowy i nie jest dziatalnoscig gospodarczg objetg ustawg o
dziatalno-$ci gospodarczej (zarobkowej). Gospodarka zasobami nie zaliczonymi do zasobdw
mieszkaniowych prowadzona jest na zasadach ogdlnych, a wynik tej dziatalnosci wraz z
wynikiem z pozostatej dziatalnosci operacyjne i finansowej podlega opodatkowaniu podatkiem
dochodowym od os6b prawnych. Wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi
prezentowany jest w szyku rozwartym jako krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
"Nadwyzka kosztéw nad przychodami" (Aktywa Cz. B.IV.1) oraz "Nadwyzka przychodéw nad
kosztami" (Pasywa Cz. BIV.1). Pozostaty wynik dzielony jest zgodnie z Uchwatg Walnego
Zgromadzenia.

W "Rachunku Zyskéw i Strat poz. L - wykazano nadwyzke kosztow roku biezgcego.
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Ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe sporzgdzane jest w oparciu o pilityke rachunkowosci zatwierdzong
Uchwatg Zarzadu 50/21 z dnia 04.05.2021r.

Przyjete zasady (polityki) rachunkowos$ci sg zgodne z Ustawg o rachunkowosci z dnia
29.09.1994r. (Dz. U. z 2023r. poz. 120 z pézn. zm.), okreslajg ze

- Rokiem obrotowym dla spétdzielni jest rok kalendarzowy a okresami sprawozdawczymi sg
miesigce kalendarzowe wchodzgce w skiad roku kalendarzowego.

- Ksiegi rachunkowe spétdzielni prowadzi sie w siedzibie spotdzielni.
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Pozostate (opcjonalnie)
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Informacja uszczegotawiajaca, wynikajaca z potrzeb lub specyfiki jednostki (opcjonalnie)
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GRODZKA SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA

(dane jednostki)
BILANS
sporzadzony na dzien 31.12.2025 ...
jednostka obliczeniowa: =zt
Stan na dzien konczacy Przeksztalcone
AKTYWA rok biezacy rok poprzedni dane poréwnawcze
za poprzedni
2025 2024 rok obrotowy
A | Aktywa trwale 91 220 751,43 94 890 336,07 94 890 336,07
I | Warto$ci niematerialne i prawne 142 418,28 183 109,22 183 109,22
1 | Koszty zakonczonych prac rozwojowych
2 | Wartos¢ firmy
3 | Inne warto$ci niematerialne i prawne 142 418,28 183 109,22 183 109,22
4 | Zaliczki na warto$ci niematerialne i prawne
IT | Rzeczowe aktywa trwale 91 078 333,15 94 707 226,85 94 707 226,85
1 | Srodki trwate 91 078 333,15 94 707 226,85 94 707 226,85
a) | grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 24 478 250,39 24 870 275,32 24 870 275,32
b) | budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii ladowej 1 wodne;j 66 166 376,15 69 388 948,38 69 388 948,38
¢) | urzadzenia techniczne i maszyny 332 821,22 343 721,83 343 721,83
d) | srodki transportu
e) | inne $rodki trwale 100 885,39 104 281,32 104 281,32
2 | Srodki trwate w budowie
3 | Zaliczki na $rodki trwate w budowie
IIT | Nalezno$ci dlugoterminowe 0,00 0,00 0,00
1 | Od jednostek powiazanych
5 Od polzostalych jednostek, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie
w kapitale
3 | Od pozostatych jednostek
IV | Inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,00 0,00
1 | Nieruchomosci
2 | Wartos$ci niematerialne i prawne
3 | Dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00 0,00
a) | w jednostkach powiagzanych 0,00 0,00 0,00
— udziaty lub akcje
— inne papiery warto§ciowe
— udzielone pozyczki
— inne dlugoterminowe aktywa finansowe
b) z E;);?tztlaeiych jednostkach, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie 0,00 0,00 0,00
—udziaty lub akcje
— inne papiery warto§ciowe
— udzielone pozyczki
— inne dlugoterminowe aktywa finansowe
¢) | w pozostatych jednostkach 0,00 0,00 0,00
— udziaty lub akcje
— inne papiery wartosciowe
— udzielone pozyczki
— inne dlugoterminowe aktywa finansowe
4 | Inne inwestycje dlugoterminowe
V | Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00 0,00
1 | Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego
2 | Inne rozliczenia migdzyokresowe
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B | Aktywa obrotowe 30 811 262,66 29 549 468,74 29 549 468,74
I | Zapasy 91 045,90 79 090,46 79 090,46
1 | Materiaty 91 045,90 79 090,46 79 090,46
2 | Potprodukty i produkty w toku
3 | Produkty gotowe
4 | Towary
5 | Zaliczki na dostawy i ushugi
IT | Nalezno$ci krotkoterminowe 3104 631,95 3 144 903,79 3144 903,79
1 | Naleznosci od jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00
a) | z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty: 0,00 0,00 0,00
— do 12 miesigcy
— powyzej 12 miesiecy
b) | inne
5 I;Le;lggig;(s;sia(;(iiep\(})vzl(()as;e;zf: jednostek, w ktérych jednostka posiada 0,00 0,00 0,00
a) | z tytutu dostaw i ushug, o okresie sptaty: 0,00 0,00 0,00
—do 12 miesigcy
— powyzej 12 miesigcy
b) | inne
3 | Naleznosci od pozostatych jednostek 3104 631,95 3144 903,79 3 144 903,79
a) | z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty: 19 840,08 2595 319,55 48 868,31
—do 12 miesiecy 19 840,08 2595 319,55 48 868,31
— powyzej 12 miesiecy
b) z tytutu poda}tk()w, dptacji, cel, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz 0,00 16 000,50 16 000,50
innych tytutléw publicznoprawnych
c) | inne 542 326,27 515 005,65 515 005,65
d) | dochodzone na drodze sagdowe;j 195 413,29 18 578,09 18 578,09
e) | naleznosci od 0sdb uprawnionych, w tym: 2 347 052,31 0,00 2 546 451,24
— z tytutu lokali mieszkalnych 2181794,78 0,00 2034 894,32
— z tytutu lokali uzytkowych 165 257,53 0,00 511 556,92
IIT | Inwestycje krotkoterminowe 19 594 920,12 17 890 208,40 17 890 208,40
1 | Krotkoterminowe aktywa finansowe 19 594 920,12 17 890 208,40 17 890 208,40
a) | w jednostkach powigzanych 0,00 0,00 0,00
— udziaty lub akcje
— inne papiery warto$ciowe
— udzielone pozyczki
— inne krétkoterminowe aktywa finansowe
b) | w pozostatych jednostkach 0,00 0,00 0,00
— udziaty lub akcje
— inne papiery wartoSciowe
— udzielone pozyczki
— inne krétkoterminowe aktywa finansowe
¢) | srodki pieni¢zne i inne aktywa pieni¢zne 19 594 920,12 17 890 208,40 17 890 208,40
— $rodki pieni¢zne w kasie i na rachunkach 19 594 920,12 17 890 208,40 17 890 208,40
— inne $rodki pienigzne
— inne aktywa pienigzne
2 | Inne inwestycje krotkoterminowe
IV | Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 8 020 664,69 8 435 266,09 8 435 266,09
1. | Inne krétkoterminowe rozliczenia mi¢dzyokresowe 68 798,49 68 840,85 68 840,85
2. | Niedobor z eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci 1288 321,97 1843 846,10 1843 846,10
3. | Ujemny fundusz remontowy 6 663 544,23 6 522 579,14 6 522 579,14
C | Nalezne wplaty na fundusz podstawowy
D | Udzialy (akcje) wlasne
AKTYWA razem 122032014,00| 124 439804,81| 124 439 804,81

(suma poz. AiBiCiD)
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PASYWA

Stan na dzien konczacy

rok biezacy
2025

rok poprzedni
2024

Przeksztalcone
dane poréwnawcze
za poprzedni
rok obrotowy

A | Fundusze wlasne 96 201 947,95 98 890 568,80 98 890 568,80
I | Fundusz podstawowy 38 417 143,79 40 701 703,20 40701 703,20
1 | Fundusz udziatowy 1 066 459,45 1 067 759,45 1067 759,45
2 | Fundusz wktadéw mieszkaniowych 348 828,71 393 268,57 393 268,57
3 | Fundusz wktadow budowlanych 37 001 855,63 39240 675,18 39 240 675,18
IT | Fundusz zasobowy 14 806 002,85 15 487 870,05 15 487 870,05
IIT | Fundusz z aktualizacji wyceny, w tym: 40 310 914,07 40 792 158,76 40 792 158,76
— z tytutu aktualizacji warto$ci godziwej
IV | Pozostale fundusze rezerwowe
V | Zysk (strata) z lat ubieglych -158 144,79 -237 218,63 -237 218,63
VI | Zysk (strata) netto 2 826 032,03 2 146 055,42 2 146 055,42
VII | Odpisy zysku netto w ciagu roku obrotowego (wielkos¢ ujemna)
B | Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania 25 830 066,14 25 549 236,01 25 549 236,01
I | Rezerwy na zobowiazania 2 252 154,00 2 477 664,00 2 477 664,00
1 | Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
2 | Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 2102 154,00 2 327 664,00 2 327 664,00
— dlugoterminowa 1685 210,00 1987 675,00 1987 675,00
— krétkoterminowa 416 944,00 339 989,00 339 989,00
3 | Pozostale rezerwy 150 000,00 150 000,00 150 000,00
— dlugoterminowe 150 000,00 150 000,00 150 000,00
— krétkoterminowe
I | Zobowigzania dlugoterminowe 0,00 0,00 0,00
1 | Wobec jednostek powigzanych
) Wobef: pozostalych jednostek, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie
w kapitale
3 | Wobec pozostatych jednostek 0,00 0,00 0,00
a) | kredyty i pozyczki
b) | z tytulu emisji dluznych papierow wartosciowych
¢) | inne zobowigzania finansowe
d) | zobowigzania wekslowe
e) | inne
III | Zobowigzania krétkoterminowe 23 452 562,20 23 017 237,20 23 017 237,20
1 | Zobowiazania wobec jednostek powiazanych 0,00 0,00 0,00
a) | z tytutu dostaw i ushug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00 0,00
— do 12 miesiecy
— powyzej 12 miesiecy
b) | inne
5 f;:;()g\;fi;)z‘;l;iﬁewvsl;eacp ﬁzlz:sta{ych jednostek, w ktorych jednostka posiada 0,00 0,00 0,00
a) | z tytutu dostaw i ushug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00 0,00
— do 12 miesiecy
— powyzej 12 miesiecy
b) | inne
3 | Zobowigzania wobec pozostatych jednostek 13 254 522,04 13 320 650,39 13 320 650,39
a) | kredyty i pozyczki
b) | z tytulu emisji dluznych papieréw wartosciowych
¢) | inne zobowiazania finansowe
d) | z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 6 727 689,34 10 982 150,43 6 541 911,25
—do 12 miesigcy 6 726 588,82 10 981 049,91 6 540 810,73
—powyzej 12 miesiecy 1 100,52 1 100,52 1100,52
e) | zaliczki otrzymane na dostawy 1 ustugi
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f) | zobowiazania wekslowe
o) tzytgflt;(l)fvli gﬁgité(’)nxzbcr:aei; llll)t/):}?pieczeﬁ spotecznych i zdrowotnych oraz innych 859 238,98 698 204,44 698 204,44
h) | z tytulu wynagrodzen
i) | inne 1898 803,08 1640 295,52 1640 295,52
j) | zobowiazania wobec 0s6b uprawnionych, w tym: 3768 790,64 0,00 4 440 239,18
— z tytutu lokali mieszkalnych 3 756 505,49 0,00 4 434 318,25
— z tytutu lokali uzytkowych 12 285,15 0,00 5 920,93
k) | zobowiazania z tytulu wniesionych wkladow
1) | zobowigzania z tytutu zwrotu wktadow
4 | Fundusze specjalne: 10 198 040,16 9 696 586,81 9 696 586,81
—w tym fundusz remontowy 10 155 619,93 9 687 062,84 9 687 062,84
IV | Rozliczenia mi¢dzyokresowe 125 349,94 54 334,81 54 334,81
1 | Ujemna wartos$¢ firmy
2 | Inne rozliczenia migdzyokresowe 0,00 0,00 0,00
— dlugoterminowe
— krétkoterminowe
3. | Nadwyzka z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 125 349,94 54 334,81 54 334,81
PASVWA razem 122032014,09| 124 439804,81) 124 439 804,81

(suma poz. A i B)
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

sporzadzony za okres

GRODZKA SPOLDZIELNIA

(wariant poréwnawczy)

01.01.2025 - 31.12.2025

(dane jednostki) jednostka obliczeniowa: =zt
Dane za Przeksztalcone
Wiersz Wyszezegélnienie rok biezacy rok poprzedni |dane poréwnawcze
za poprzedni
2025 2024 rok obrotowy
A Przychody netto ze sprzedazy i zrownane z nimi, w tym: 82 645 214,56 74 030 681,96 74 030 681,96

— od jednostek powiazanych

I Przychody netto ze sprzedazy produktow 82 645 214,56 74 030 681,96 74 030 681,96
a) w tym z opfat za eksploatacj¢ i utrzymanie nieruchomosci 77 394 479,44 69 155 093,38 69 155 093,38
b) w tym z dzialalno$ci wlasnej 5250 735,12 4 875 588,58 4 875 588,58
I Zmiana stanu produktow (zwickszenie — warto$¢ dodatnia,
zmniejszenie — warto$¢ ujemna)
il Koszt wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby jednostki
v Przychody netto ze sprzedazy towarow
B Koszty dzialalno$ci operacyjnej 81 564 306,35 72 044 369,51 72 044 369,51
I Amortyzacja 274 725,63 254 413,97 254 413,97
1I Zuzycie materialow i energii 38 172 464,35 34878 134,77 34 878 134,77
111 Ustugi obce 3 306 743,37 3 047 395,68 3 047 395,68
v Podatki i optaty, w tym: 8 478 322,01 6 346 239,04 6 346 239,04
— podatek akcyzowy
A% Wynagrodzenia 17 474 522,26 15 862 222,93 15 862 222,93
VI Ubezpieczenia spoleczne i inne §wiadczenia, w tym: 3853 316,60 3 476 500,87 3476 500,87
— emerytalne 1595 709,74 1435 173,29 1435 173,29
VIL Pozostate koszty rodzajowe 10 004 212,13 8 179 462,25 8 179 462,25
VIII | Warto$¢ sprzedanych towarow
IX Razem koszty rodzajowe, w tym: 81 564 306,35 72 044 369,51 72 044 369,51
a) z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 78 734 921,76 69 612 021,31 69 612 021,31
b) z dziatalnoséci wiasnej 2 829 384,59 2 432 348,20 2 432 348,20
C Zysk (strata) ze sprzedazy (A — B) 1 080 908,21 1986 312,45 1986 312,45
I Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (A.l.a — B.IX.a) -1 340 442,32 -456 927,93 -456 927,93
11 Wynik z dziatalno$ci whasnej (C — C.I) 2 421 350,53 2 443 240,38 2 443 240,38
D Pozostale przychody operacyjne 1063 893,63 572 288,74 572 288,74
I Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwalych 321 000,00 0,00 0,00
1I Dotacje
I Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
IV | Inne przychody operacyjne 742 893,63 572 288,74 572 288,74
E Pozostale koszty operacyjne 786 293,60 890 685,91 890 685,91
I Strata z tytulu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 0,00 2 448,28 2 448,28
1I Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
I Inne koszty operacyjne 786 293,60 888 237,63 888 237,63
F Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej (C + D — E) 1 358 508,24 1667 915,28 1667 915,28
G Przychody finansowe 487 371,23 393 519,57 393 519,57
I Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
a) od jednostek powigzanych, w tym:
— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostatych, w tym:
— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
11 Odsetki, w tym: 487 371,23 393 519,57 393 519,57
— od jednostek powigzanych
I Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
v Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
\Y Inne
H Koszty finansowe 165,76 661,36 661,36
1 Odsetki, w tym: 165,76 661,36 661,36
— dla jednostek powigzanych
II Strata z tytulu rozchodu aktywoéw finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
i Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
v Inne

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
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1 Zysk (strata) brutto (F + G — H) 1845 713,71 2 060 773,49 2 060 773,49
1 Nadwyzka przychodéw z roku ubieglego
1I Nadwyzka kosztéw z roku ubieglego
111 Zysk (strata) brutto po uwzglednieniu nadwyzki przychodow/kosztow z roku

ubiegtego (I + LI — LIT) 1845 713,71 2060 773,49 2060 773,49
J Podatek dochodowy 360 124,00 371 646,00 371 646,00
K Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty)
L Zysk (strata) netto (I — J — K) 1485 589,71 1689 127,49 1689 127,49
I Nadwyzka przychodow roku biezacego
1I Nadwyzka kosztéw roku biezacego 1340 442,32 456 927,93 456 927,93
I Zysk (strata) netto po uwzglednieniu nadwyzki przychodow/kosztow z roku 2826 032,03 2 146 055,42 2146 055,42

ubiegtego i biezacego (LIII - J - K —L.I+ L.II)

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3.18.9.0, druku: 1613.5517.4.0




GRODZKA SPOLDZIELNIA

(dane jednostki)

ZESTAWIENIE ZMIAN W FUNDUSZU WELASNYM

sporzadzone za okres .. ... ... 01.01.2025-31.12.2025. ... ........ ..
jednostka obliczeniowa: —~ zt . .
Dane za Przeksztalcone
Wiersz Wyszczeg6lnienie rok biezacy rok poprzedni dane por()wnaw:cze
za poprzedni
2025 2024 rok obrotowy
I Fundusz wlasny na poczatek okresu (BO) 98 890 568,80 100 982 570,53 100 982 570,53
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty btedow
L.a. | Fundusz wlasny na poczatek okresu (BO), po korektach 98 890 568,80 100 982 570,53 100 982 570,53
1. Fundusz podstawowy na poczatek okresu 40701 703,20 43 061 855,24 43 061 855,24
1.1. | Fundusz udzialowy na poczatek okresu 1067 759,45 1 069 709,45 1 069 709,45
a) zwigkszenie (z tytuhu)
b) zmniejszenie (z tytutu) 1 300,00 1 950,00 1 950,00
- zwrot udziatu 1.300,00 1950,00 1950,00
1.2. Fundusz udziatowy na koniec okresu 1 066 459,45 1067 759,45 1 067 759,45
1.3. | Fundusz wktadow mieszkaniowych na poczatek okresu 393 268,57 475 381,70 475 381,70
a) zwigkszenie (z tytutu) 186 740,50 252 980,68 252 980,68
- uzupehienie, doptaty do wktadéw, pozostate 186 740,50 252 980,68 252 980,68
b) zmniejszenie (z tytutu) 231 180,36 335 093,81 335 093,81
- _przeniesienie wtasnosci 176 104,98 280 391,54 280 391,54
- zwrot wkiadéw, pozostate 55 075,38 54 702,27 54 702,27
1.4. Fundusz wktadéw mieszkaniowych na koniec okresu 348 828,71 393 268,57 393 268,57
1.5. | Fundusz wktadéw budowlanych na poczatek okresu 39 240 675,18 41 516 764,09 41 516 764,09
a) zwigkszenie (z tytutu) 811 779,19 443 664,43 443 664,43
- uzupeienie, doptaty do wktadéw, pozostate 811 779,19 443 664,43 443 664,43
b) zmniejszenie (z tytutu) 3 050 598,74 2719 753,34 2719 753,34
-_przeniesienie wtasnosci 1164 292,45 806 238,04 806 238,04
- zwrot wkladéw, pozostate 1 886 306,29 1913 515,30 1913 515,30
1.6. Fundusz wktadéw budowlanych na koniec okresu 37 001 855,63 39 240 675,18 39 240 675,18
1.7. | Fundusz podstawowy na koniec okresu 38417 143,79 40 701 703,20 40 701 703,20
2. Fundusz zasobowy na poczatek okresu 15 487 870,05 15 873 851,94 15873 851,94
2.1. | Zmiany funduszu zasobowego -681 867,20 -385 981,89 -385 981,89
a) zwickszenie (z tytutu) 104 539,74 252 972,03 252 972,03
- pozostate 4 539,74 252 972,03 252 972,03
- podziatu nadwyzki bilansowe;j 100 000,00 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytuhu) 786 406,94 638 953,92 638 953,92
- _przeniesienie na fundusz wkiadéw 400 275,85 453 731,51 453 731,51
- pozostate 386 131,09 185 222,41 185 222,41
2.2. Stan funduszu zasobowRge ik PriEFMEFSBRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowegd GOFINI4vB06 B0R&Bfin.pl 15 487 870,05 15 487 870,05
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Fundusz z aktualizacji wyceny na poczatek okresu — zmiany przyjetych

3 zasad (polityki) rachunkowosci 40792 158,76 41122 586,17 41 122 586,17
3.1. Zmiany funduszu z aktualizacji wyceny -481 244,69 -330 427,41 -330 427,41
a) zwigkszenie (z tytutu) 289 185,99 194 553,40 194 553,40
- pozostate 289 185,99 194 553,40 194 553,40
b) zmniejszenie (z tytutu) 770 430,68 524 980,81 524 980,81
- _pozostate 0,00 50 894,04 50 894,04
- _przeniesienie wtasnosci 770 430,68 474 086,77 474 086,77
3.2. | Fundusz z aktualizacji wyceny na koniec okresu 40 310 914,07 40 792 158,76 40792 158,76
4. Pozostale fundusze rezerwowe na poczatek okresu
4.1. | Zmiany pozostalych funduszy rezerwowych
a) zwickszenie (z tytutu)
b) zmniejszenie (z tytutu)
4.2. | Pozostate fundusze rezerwowe na koniec okresu
5. Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu 1908 836,79 924 277,18 924 277,18
5.1. | Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 2 146 055,42 1 240 586,79 1 240 586,79
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty btedow
5.2. | Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 2 146 055,42 1240 586,79 1240 586,79
a) zwiekszenie (z tytutu)
- podziatu zysku z lat ubiegtych
b) zmniejszenie (z tytuhu) 2 146 055,42 1 240 586,79 1240 586,79
- rozliczenie wyniku z lat ubiegtych 1893 044,97 1226 499,55 1226 499,55
- podziat zysku 253 010,45 14 087,24 14 087,24
5.3. Zysk z lat ubiegltych na koniec okresu 0,00 0,00 0,00
5.4. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu 237 218,63 316 309,61 316 309,61
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty btedow
5.5. | Strata z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach 237 218,63 316 309,61 316 309,61
a) zwigkszenie (z tytutu)
- przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia
b) zmniejszenie (z tytutu) 79 073,84 79 090,98 79 090,98
- rozliczenie wyniku z lat ubiegtych 79 073,84 79 090,98 79 090,98
5.6. | Strata z lat ubiegtych na koniec okresu 158 144,79 237 218,63 237 218,63
5.7. | Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu -158 144,79 -237 218,63 -237 218,63
6. Wynik netto 2 826 032,03 2 146 055,42 2 146 055,42
a) zysk netto 2 826 032,03 2 146 055,42 2 146 055,42
b) strata netto
¢) odpisy z zysku
II. | Fundusz wlasny na koniec okresu 96 201 947,95 98 890 568,80 98 890 568.80
Fundusz wlasny, po uwzglednieniu proponowanego podzialu zysku
115 s P gle prop gop v 93 948 169,28 98 890 568,80 97 052 646,07

(pokrycia straty)

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
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RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

GRODZKA SPOLDZIELNIA sporzadzony za okres ... . . . 01.01.2025 - 31.12.2025 .. . . . . ..
MIESZKANIOWA .. ..... ...

(dane jednostki) (metoda posrednia) jednostka obliczeniowa: — zt .
Dane za rok Przeksztalcone
Wiersz Wyszczegélnienie rok bieiqcy rok poprzedni dal;:‘::::g:;:;cze
2025 2024 rok obrotowy
A. Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalnosci operacyjnej
I Zysk (strata) netto 2 826 032,03 2 146 055,42 2 146 055,42
II. | Korekty razem 190 102,33 1149 292,88 2 19594497
1. Amortyzacja 274 725,63 254 413,97 254 413,97
2. Zyski (straty) z tytulu roéznic kursowych
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) -487 371,23 -393 519,57 -393 519,57
4. Zysk (strata) z dziatalnoéci inwestycyjnej -321 000,00 2448,28 2448,28
5. Zmiana stanu rezerw -225 510,00 143 079,00 143 079,00
6. Zmiana stanu zapasow -11 955,44 11 675,81 11 675,81
7. Zmiana stanu nalezno$ci 40 271,84 444 894,76 444 894,76
8. Zmlanz? stanu zobowigzan krotkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i 435 325,00 1 066 776,00 1066 776,00
kredytow
9. Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych 485 616,53 666 176,72 666 176,72
10. Inne korekty 0,00 -1 046 652,09 0,00
III. | Przeplywy pieniezne netto z dzialalnos$ci operacyjnej (I+/-II) 3 016 134,36 3 295 348,30 4 342 000,39
B. Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalnosci inwestycyjnej
I Wplywy 321 000,00 308 000,00 308 000,00
1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow 321 000,00 308 000,00 308 000,00
trwalych
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz warto$ci niematerialne i prawne
3. Z aktywow finansowych, w tym: 0,00 0,00 0,00
a) w jednostkach powigzanych
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00 0,00
- zbycie aktywow finansowych
- dywidendy i udziaty w zyskach
- splata udzielonych pozyczek dlugoterminowych
- odsetki
- inne wplywy z aktywow finansowych
4. Inne wplywy inwestycyjne
II. | Wydatki 151 512,29 578 415,01 578 415,01
l. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow 151 512,29 578 415,01 578 415,01
trwatych
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz warto$ci niematerialne i prawne
3. Na aktywa finansowe, w tym: 0,00 0,00 0,00
a) w jednostkach powigzanych
b) w pozostalych jednostkach 0,00 0,00 0,00
- nabycie aktywow finansowych
- udzielone pozyczki dlugoterminowe
4. Inne wydatki inwestycyjne
III. | Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci inwestycyjnej (I-II) 169 487,71 -270 415,01 -270 415,01
C. Przeplywy srodkow pienieznych z dzialalnosci finansowej
L Wplywy 550 302,36 460 359,04 460 359,04
1. Wplywy netto z wydania udziatoéw (emisji akcji) 1 innych instrumentow
kagii/ahzlwych orazydoplat do kapita%(u J W g 62931,13 66 839,47 66 839,47
2. Kredyty i pozyczki
3. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00 0,00
4. Inne wptywy finansowe 487 371,23 393 519,57 393 519,57
II. | Wydatki 2031212,71 423 043,25 1469 695,34
1. Nabycie udziatow (akcji) wlasnych 0,00 308 000,00 308 000,00
2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wla$cicieli 2 000 853,86 66 839,47 1113 491,56
3. Inne, niz wyptaty na rzecz wlascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku 1.300,00 1 950,00 1950,00
4. Sptaty kredytow i pozyczek
S. Wykup dluznych papieréw warto§ciowych
6. Z tytutu innych zobowiazan finansowych
7. Platnosci zobowigzan z tytulu uméw leasingu finansowego
8. Odsetki 165,76 661,36 661,36
9. Inne wydatki finansowe 28 893,09 45 592 42 45 592 42
III. | Przeplywy pieniezne netto z dzialalno$ci finansowej (I-II) -1480 910,35 37 315,79 -1 009 336,30
D. Przeplywy pieniezne netto, razem (A.I11+/-B.I11+/-C.I1I) 1704 711,72 3 062 249,08 3 062 249,08
E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym: 1704 711,72 3 062 249,08 3 062 249,08
- zmiana stanu $rodkow pieni¢znych z tytutu réznic kursowych
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 17 890 208,40 14 827 959,32 14 827 959,32
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+/-D), w tym: 19 594 920,12 17 890 208,40 17 890 208,40
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 42 420,23 9 523,97 9 523,97

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3.18.9.0, druku: 1673.5520.6.0




Liczba dotgczonych opisow: 1 Liczba dotgczonych plikéw: 1

Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem/stratg) brutto
(wypetniajq wylgcznie jednostki zobowigzane)

Jjednostka obliczeniowa: zt

Wyszczegélnienie

Rok biezacy

Rok poprzedni
(opcjonalnie)

Wartos¢

Wartos¢

faczna

z zyskow
kapitatowych
(opcjonalnie)

z innych Zrodet
przychodow
(opcjonalnie)

faczna

z innych
zrodet
przychodow

z zyskow
kapitatowych

Zysk (strata) brutto za dany rok

1845 713,71

2060 773,49

Przychody zwolnione z
opodatkowania (trwale réznice
pomiedzy zyskiem/stratg dla
celow rachunkowych a
dochodem/stratg dla celow
podatkowych)

141 838,86

141 838,86

809 368,60

809 368,60

Przychody niepodlegajace
opodatkowaniu w roku biezacym

1361 829,00

1361 829,00

865 528,24

865 528,24

Przychody podlegajace
opodatkowaniu w roku
biezacym, ujgte w ksiggach
rachunkowych lat ubiegtych

376 507,72

376 507,72

563 025,89

563 025,89

Koszty niestanowigce kosztow
uzyskania przychodow (trwate
réznice pomiedzy zyskiem/stratg
dla celow rachunkowych

a dochodem/stratg dla celow
podatkowych)

1201 231,44

1201 231,44

1018 854,82

1018 854,82

Koszty nieuznawane za koszty
uzyskania przychodow
w biezacym roku

24 398,31

24 398,31

11 725,30

11 725,30

Koszty uznawane za koszty
uzyskania przychodow w roku
biezacym ujete w ksiggach lat
ubieglych

0,00

0,00

0,00

0,00

Strata z lat ubieglych

0,00

0,00

0,00

0,00

Inne zmiany podstawy
opodatkowania

0,00

0,00

0,00

0,00

Podstawa opodatkowania
podatkiem dochodowym

1895 387,00

1956 032,00

Podatek dochodowy

360 124,00

371 646,00

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN
Wersja programu: 3.18.9.0, druku: 1485.5374.1.0
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Dodatkowe informacje i objasnienia - dla spoldzielni mieszkaniowej

Informacja dodatkowa.
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WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Grodzka Spétdzielnia Mieszkaniowa w Nowym Sagczu, zwana w dalszej czesci Spodtdzielnia,
dziatajgca od roku 1959, zostata wpisana do rejestru Sadu Rejonowego Wydziat V - Sad
Gospodarczy pod numerem RSA-II-84 przez Sad Rejonowy N. Sacz.

Spotdzielnia zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym w dniu 17.09.2003 r. pod

numerem 0000173629 postanowieniem Sadu Rejonowego dla Krakowa-Srédmiescie w Krakowie,

XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego.

Siedzibg Grodzkiej Spoétdzielni Mieszkaniowej jest 33-300 Nowy Sgcz, ul. Grodzka 30.

Podstawowym przedmiotem prowadzonej przez Spotdzielnie dziatalnosci jest:

- budowanie Ilub nabywanie budynkéw, w celu ustanawiania lokatorskich praw do lokali
znajdujgcych sie w tych budynkach,

- budowanie lub nabywanie budynkéw, w celu ustanawiania odrebnej witasnosci do lokali
znajdujgcych sie w tych budynkach,

- budowanie lub nabywanie domoéw jednorodzinnych,

- udzielanie pomocy czionkom w budowie budynkéw mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych,

- budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujgcych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

- budowanie lub budowanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujgcych sie w tych budynkach
lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

- zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi mienie wspdine,

- zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wiasnos¢ czionkéw spoétdzielni, nabytymi na
podstawie ustawy,

- zarzadzanie nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia cztonkéw spotdzielni na
podstawie umowy zawartej z wiascicielami tych nieruchomosci,

- wynajem nieruchomosci na wiasny rachunek,

- prowadzenie dziatalno$ci spoteczno-oswiatowej i kulturalne;j,

- prowadzenie osiedlowych doméw kultury.

Czas trwania Spétdzielni jest nieograniczony.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone za okres od 01.01.2025r. do 31.12.2025r.
Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej w dajgcej sie przewidzie¢ przysziosci i nie istniejg okolicznosci wskazujgce na
zagrozenie kontynuowania dziatalnosci Spoétdzielni.

Przyjete zasady rachunkowosci (zgodne z uchwatg Zarzadu nr 50/21 z dnia 04.05.2021r. w
sprawie przyjetych zasad prowadzenia rachunkowosci z pdzniejszymi zmianami):

a)  Wartosci niematerialne i prawne oraz srodki trwate.

Wartosci niematerialne i prawne oraz $rodki trwate wyceniane sg wedtug cen nabycia lub
kosztow wytworzenia pomniejszonych o umorzenie oraz odpisy z tytutu trwatej utraty
wartosci. Odpisy amortyzacyjne dokonywane sg na podstawie rocznego planu amortyzacji.
Sktadniki majatkowe, ktérych wartos¢ nie przekracza kwoty 10 000 zt odpisywane mogg byé
jednorazowo w ciezar kosztow w momencie przekazania ich do uzytkowania.

Spotdzielnia stosuje nastepujgce roczne stawki amortyzacyjne dla wartosci niematerialnych i
prawnych:

- Licencje 50%



d)

Srodki trwate amortyzowane sg metodg liniowg Stosowane stawki amortyzacyjne lub
umorzeniowe dla srodkéw trwatych sg nastepujace:
- prawo wieczystego uzytkowania gruntu 2,5% - umorzenie,
- budynki 1,5% - umorzenie,
- lokale i obiekty inzynierii Igdowej i wodnej 4,5%, 2,5% - umorzenie
- urzadzenia techniczne i maszyny 10%,18%, 20% 30% - wedilug stawek procentowych w
oparciu o stawki amortyzacyjne wynikajgce z ustawy z dnia 15.02.1992r. - amortyzacja,
- inne $rodki trwate 4%, 10%, 14%, 20% - wedtug stawek procentowych w oparciu o stawki
amortyzacyjne wynikajgce z ustawy z dnia 15.02.1992r. - amortyzacja.
Inwestycje diugoterminowe

Udziaty w innych jednostkach oraz dtugoterminowe papiery wartoSciowe wyceniane sg
wedtug cen nabycia. Pozyczki dlugoterminowe wyceniane sg w kwocie wymagajgcej zaptaty.
Zapasy
Zapasy wyceniane sg wedtug cen zakupu. Poszczegdlne grupy zapaséw sg wyceniane w
nastepujgcy sposob: - materiaty wedtug cen zakupu,
Nalezno$ci:

- naleznosci dlugoterminowe wyceniane sg w kwocie wymagajgcej zaptaty,

- naleznosci krétkoterminowe i roszczenia wyceniane sg w kwocie nominalne;.
Metody wyceny walut obcych - waluty obce nie wystepuja.
Rezerwy i bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw - prezentowane sg zgodnie z uchwatg

Zarzadu nr 50/21 z dnia 04.05.2021r. w sprawie przyjetych zasad prowadzenia
rachunkowosci.

Catoksztatt dziatalnosci gospodarki zasobami mieszkaniowymi zgodnie ze Statutem
Spotdzielni jest traktowany jako bez wynikowy i nie jest dziatalnoscig gospodarczg objetg
ustawg o dziatalnosci gospodarczej (zarobkowej). Gospodarka zasobami nie zaliczonymi do
zasobow mieszkaniowych prowadzona jest na zasadach ogdinych, a wynik tej dziatalnosci
wraz z wynikiem z pozostatej dziatalnosci operacyjne i finansowej podlega opodatkowaniu
podatkiem dochodowym od o0s6b prawnych. Wynik na gospodarce zasobami
mieszkaniowymi prezentowany jest w szyku rozwartym jako krétkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe ,Nadwyzka kosztdw nad przychodami® (Aktywa Cz. B.IV.1) oraz
.Nadwyzka przychodéw nad kosztami” (Pasywa Cz. BIV.1). Pozostaty wynik dzielony jest
zgodnie z Uchwatg Walnego Zgromadzenia.
W okresie sprawozdawczym nie wystgpily zdarzenia losowe niezalezne od jednostki i jej
dziatalnosci.
Ze wzgledu na obowigzek ewidencjonowania funduszu remontowego w rozbiciu na
poszczegoblne nieruchomosci prezentowane w pasywach fundusze specjalne stanowig sume
dodatnich sald funduszu remontowego, ZFSS oraz zwrotnego funduszu remontowego GSM.
Ujemne salda funduszu remontowego prezentowane sg w Aktywach bilansu poz. B.IV.2.
Od 2015r. w Rachunku Zysku i Strat nie prezentuje sie wyniku na dziatalnosci GZM w poz.
.Zmiana stanu produktéw”. Wynik z tej dziatalnosSci prezentowany jest wg wariantu 2
okreslonego w Stanowisku Komitetu Standardéw Rachunkowosci tj. w poz. ,L I” Rachunku
Zyskow i Strat ,Nadwyzka przychoddéw roku biezgcego” lub w poz. L II” ,Nadwyzka kosztow
roku biezacego”. Wyniki GZM z lat poprzednich prezentowane sg odpowiednio jako rozliczenia
miedzyokresowe czynne lub bierne.



Dodatkowe informacje i objasnienia

1) szczegotowy zakres zmian warto$ci grup rodzajowych $rodkéw trwatych, wartosci
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dtugoterminowych, zawierajgcy stan tych aktywoéw
na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i zmniejszenia z tytutu: aktualizacji wartosci, nabycia,
rozchodu, przemieszczenia wewnetrznego oraz stan koncowy, a dla majgtku amortyzowanego -
podobne przedstawienie standw i tytutéw zmian dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia;

Zmiany w wartosciach niematerialnych i prawnych w roku 2025

Koszty
prac Wartos¢

rozwojo firmy
wych

Koncesje, | Oprogramow
patenty, anie Inne Razem
licencje | komputeréw

Wartos$¢ brutto na poczatek

- - 4 128,51 352 905,87 - 357 034,38
okresu

Zwiekszenia, w tym: - - - - - —

— nabycie = = = = = -

— przemieszczenie
wewnetrzne

— inne = = - - — _

Zmniejszenia - - - - - -

— likwidacja - - - = = -

— aktualizacja
wartosci

— sprzedaz = = = = = -

— przemieszczenie
wewnetrzne

— inne = = - — — _

Wartos¢ brutto na koniec ] ] 412851 | 35290587 | — | 357034,38
okresu

Umorzenia na poczatek

- - 4 128,51 169 796,65 — 173 925,16
okresu

Umorzenia biezace -

. ) - - - 40 690,94 = 40 690,94
zwiekszenia

Umorzenia -
zmniejszenia

— likwidacja - - - = = -

— sprzedaz = = = = = -

— przemieszczenie
wewnetrzne

— inne = = - — — _

Razem umorzenia na - - 4128,51 | 210487,59 - | 214 616,10
koniec okresu

Wartos¢ ksiegowa netto

. - - - 142 418,28 - 142 418,28
na koniec okresu




Zmiany w srodkach
trwatych roku 2025

Prawo Urzadzenia A Pozostate
Grunty wiasne wlleczysteg_o Budynki i techniczne, Srodki srodki Razem
uzytkowania budowle transportu
A maszyny trwate
gruntow
ZY(?SSOUSC brutto na poczatek | 53 g8 376,79 2265680,23 | 159481991,02 | 1825926,71 - 709251,58 | 188191176,33
Zwiekszenia, w tym: - - 51129,47 78 105,82 - 25 647,00 154 882,29
— nabycie = = 51129,47 74735,82 - 25 647,00 151512,29
— inne = = = 3370,00 - - 3370,00
— inne = = = = = = -
Zmniejszenia, w tym: 335382,91 - 1804 919,43 10 762,51 - 3714,73 2154 779,58
— likwidacja = = = 2 852,71 = 3714,73 6 567,44
— aktualizacja warto$ci _ _ _ _ _ _ _
(kor. OT doc.)
— sprzedaz = = = = = = -
— przeniesienie 335 382,91 = 1804 919,43 4539,80 - - 2144 842,14
wiasnosci
_ inne = = = 3370,00 - - 3370,00
Z\Il(?gsojc brutto na koniec 23572 943,88 2265680,23 | 157728201,06 | 1893 270,02 - 731183,85 | 186 191 279,04
g;:gsrﬁe”'e na poczatek = 1303731,70 | 9009304264 | 1482 204,88 = 60497026 | 93483 949,48
_ Umorzenia biezace - = 56 642,02 2404 370,83 89 006,43 = 29042,93 2579 062,21
zwigkszenia
Zmniejszenia, w tym: - - 935 588,56 10 762,51 - 6 929,23 950 065,80
— likwidacja = = = 2 852,71 = 3714,73 6 567,44
— sprzedaz = = = = = = -
T Przeniesienie = = 935 588,56 4539,80 = = 940 128,36
wiasnosci
_ inne = = = 3370,00 = = 3370,00
glfrgﬁe”'e LS - 1360373,72 | 9156182491 | 156044880 - 63029846 | 95112 945,89
Wartosé ksiggowa netto 23572 943,88 905 306,51 66 166 376,15 | 332821,22 - 10088539 | 91078333,15
Stopien zuzycia od - 60,04 58,05 82,42 - 86,20 51,08

wartosci poczatkowej (%)

Zmiany w inwestycjach dlugoterminowych nie wystepuja.

2) kwote dokonanych w trakcie roku obrotowego odpiséw aktualizujgcych wartosé aktywow
trwatych odrebnie dla dtlugoterminowych aktywéw niefinansowych oraz dtugoterminowych
aktywéw finansowych;

Nie dotyczy.

3) kwote kosztéw zakonczonych prac rozwojowych oraz kwote wartosci firmy, a takze wyjasnienie
okresu ich odpisywania, okreslonego odpowiednio w art. 33 ust. 3 oraz art. 44b ust. 10;

Nie dotyczy.

4) warto$¢ gruntéw uzytkowanych wieczys$cie: 2 265 680,23 zi.

5) warto$¢é nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke srodkéw trwatych, uzywanych
na podstawie umoéw najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym z tytutu uméw leasingu;

Nie dotyczy.




6) liczbe oraz warto$¢ posiadanych papieréw wartosciowych lub praw, wtym sSwiadectw
udziatowych, zamiennych dtuznych papieréw warto$ciowych, warrantdéw i opcji, ze wskazaniem

praw, jakie przyznaja;

Nie dotyczy.

7) dane o odpisach aktualizujgcych wartosé naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczagtek roku
obrotowego, zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku obrotowego;

Odpisy aktualizujgce wartos¢
aktywow

. Stan na o Stan na ostatni
plerwrsozlzudzwn Zwigkszenia | Wykorzystanie | Rozwigzanie dzien roku

obrotowego obrotowego
Wartosci niematerialne i prawne - - = - —
Rzeczowe aktywa trwate - = = - _
Inwestycje dtugoterminowe - = = - _
Zapasy = = - _ _
Naleznosci krotkoterminowe 3016 391,64 513 260,69 = 283 066,82 3246 585,51
Inne - - = - -
Razem 3016 391,64 513 260,69 - 283 066,82 3246 585,51

8) dane o strukturze wiasnosci kapitalu podstawowego oraz liczbie i wartosci nominalnej
subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych;

Nie dotyczy.

9) stan na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i wykorzystanie oraz stan koncowy kapitatow

(funduszy) zapasowych,

jednostka nie sporzgdza zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wtasnym;

Jednostka sporzadza zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wiasnym.

10) propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy;

rezerwowych oraz kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny, oile

Zarzad przedstawi propozycje przeznaczenia zysku na dofinansowanie optat czynszowych.

11) dane o stanie

rezerw wedtug celu

ich utworzenia na poczatek

zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie korcowym;

Stan rezerw

roku obrotowego,

Stan na .
ierwszy dzien Stan na ostatni
P roku Zwigkszenia | Wykorzystanie | Rozwigzanie dzien roku
obrotowego
obrotowego
1. Z tytutu odroczonego podatku _ _ _ _ _
dochodowego
2. Na $wiadczenia pracownicze, w tym: 2327 664,00 76 955,00 - 302 465,00 2102 154,00
a) diugoterminowa 1987 675,00 = = 302 465,00 1685 210,00
b) krétkoterminowa 339 989,00 76 955,00 - - 416 944,00
3. Pozostate rezerwy, w tym: 150 000,00 - - - 150 000,00
a) diugoterminowe, w tym: 150 000,00 - - - 150 000,00
— PSS - sprawa sadowa 150 000,00 = = = 150 000,00
b) krétkoterminowa, w tym: - - - - -




— na udzielone gwarancje i
poreczenia

— renta odszkodowawcza =

Razem 2 477 664,00

76 955,00

302 465,00

12) podziat zobowigzan dtugoterminowych wedtug pozycji bilansu o pozostatym od dnia

bilansowego, przewidywanym umowa, okresie sptaty:

Wszystkie zobowigzania nie przekraczajg terminu jednego roku.

13) tgczng kwote zobowigzan zabezpieczonych na majgtku jednostki ze wskazaniem charakteru i

formy tych zabezpieczen;

Nie wystepuja.

14) wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych, w tym kwote
czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztéw stanowigcych

réznice miedzy wartoscig

otrzymanych finansowych skfadnikow aktywdéw a zobowigzaniem zaptaty za nie;

Wykaz czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych

2025 2024
Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe kosztow, w tym:
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego - -
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe, w tym: - -
— przychdéd nie stanowigcy naleznosci - -
Razem - -
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe, w tym:
— nadwyzka zarachowanych przychodéw nad zafakturowanymi _ _
Z tyt. ...
— VAT z przetomu roku 32 229,69 26 103,94
— ujemny fundusz remontowy na nieruchomosciach 6 663 544,23 6522 579,14
— nadwyzka kosztéw nad przychodami GZM 1288 321,97 1843 846,10
— pozostate 36 568,80 42736,91
Razem 8020 664,69 8 435 266,09
Rozliczenia miedzyokresowe (pasywa), w tym:
1. Nadwyzka przychodow nad kosztami GZM 125 349,94 54 334,81

2. Inne rozliczenia miedzyokresowe, w tym:

a) diugoterminowe, w tym:

b) krétkoterminowe, w tym:

— rezerwa na niewykorzystane urlopy

— rezerwa na Swiadczenia pracownicze

— rezerwa na koszty ustug obcych

— inne (zaliczka na czynsz)

3. Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw, w tym:

a) diugoterminowe, w tym:

— $rodki z tytutu przysztych $wiadczen

2252 154,00




— inne = -

b) krétkoterminowe, w tym:

— niezrealizowane réznice kursowe

przedptaty _ _

— VAT z przetomu roku

wycena kontraktéw budowlanych

nadwyzka przychoddéw na kosztami GZM = -

— inne

Razem 125 349,94 54 334,81

15) W przypadku gdy sktadnik aktywow lub pasywow jest wykazywany w wiecej niz jednej pozycji
bilansu, jego powigzanie miedzy tymi pozycjami; dotyczy to w szczegdlnosci podziatu naleznosci i
zobowigzanh na cze$¢ dtugoterminowsg i krétkoterminows;

Spoltdzielnia utworzyta rezerwy na zobowigzania w kwocie 2 252 154 zi. Sg to rezerwy na
Swiadczenia pracownicze w wysokosci 2102154 zt , Z tego : Rezerwy krotkookresowe
stanowi  kwota 416 944 zt , rezerwy dlugookresowe kwota 1685 210 zt. Ponadto
utworzono rezerwe dtugoterminowg na koszty postepowania sgdowego w sprawie przeciwko
PSS ,SPOLEM” w kwocie 150 000 zi.

Saldo Funduszu Remontowego na dzien 31.12.2025 wynosi 3 492 075,70 zt . W sprawozdaniu
finansowym [prezentowany jest w dwéch pozycjach:

Pozycja w Aktywach IV.2. Ujemny fundusz remontowy 6 663 544,23
Pozycja w Pasywach lll.4. Fundusze specjalne /F Remontowy 10 155 619,93

Wynik finansowy GZM narastajgco ( z uwzglednieniem lat poprzednich) prezentowany jest w pozyciji
IV.3 aktywéw jako nadwyzka kosztéw nad przychodami w kwocie 1 288 321,97. Oraz w pozycji
pasywow |V.3 jako nadwyzka z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w kwocie 125 349,94 zt.

16) taczng kwote zobowigzan warunkowych, wtym réwniez udzielonych przez jednostke
gwarancji i poreczen, takze wekslowych, niewykazanych w bilansie, ze wskazaniem zobowigzan
zabezpieczonych na majatku jednostki oraz charakteru i formy tych zabezpieczenh; odrebnie
nalezy wykazac¢ informacje dotyczgce zobowigzan warunkowych w zakresie emerytur i podobnych
Swiadczen oraz wobec jednostek powigzanych lub stowarzyszonych;

Zobowigzania warunkowe nie wystepuja.

17) w przypadku gdy sktadniki aktywow niebedgce instrumentami finansowymi sg wyceniane
wedtug wartosci godziwej:

a) istotne zatozenia przyjete do ustalenia wartosci godziwej, w przypadku gdy dane
przyjete do ustalenia tej wartosci nie pochodzg z aktywnego rynku,

Nie dotyczy.

b) dla kazdej kategorii skfadnika aktywéw niebedacego instrumentem finansowym -
wartos¢ godziwg wykazang w bilansie, jak réwniez odpowiednio skutki przeszacowania
zaliczone do przychodéw lub kosztow finansowych lub odniesione na kapitat (fundusz)
z aktualizacji wyceny w okresie sprawozdawczym,

Nie dotyczy

c) tabele zmian w kapitale (funduszu) z aktualizacji wyceny obejmujacg stan kapitatu
(funduszu) na poczatek i koniec okresu sprawozdawczego oraz jego zwigkszenia i
zmniejszenia w ciggu roku obrotowego;



Kapitat rezerwowy z aktualizacji wyceny 807 2025 2024
Stan na dzien 01.01. 40 792 158,76 41 122 586,17
zwiekszenia 289 185,99 194 553,40
— zwigzane z przeniesieniem wtasnosci 289 185,99 194 553,40
— pozostate - -
zmniejszenia 770 430,68 524 980,81
— zwigzane z przeniesieniem wiasnosci 770 430,68 474 086,77
— pozostate - 50 894,04
Stan na dzien 31.12. 40 310 914,07 40 792 158,76

18) srodki pieniezne zgromadzone na rachunku VAT, o ktérym mowa w:

Srodki na rachunkach VAT:
PKO: 1699,18 zt
Bank Spotdzielczy: 3 399,13 zt

19) Nie dotyczy spotdzielni mieszkaniowej (dot. sp. akcyjnych).

20) Spotdzielnia nie dziata w ramach miedzynarodowych ani krajowych duzych grup operujgcych

w ramach wspolnoty.

2.

1) strukture rzeczowg (rodzaje dziatalnosci) i terytorialng (rynki geograficzne) przychodéw netto ze
sprzedazy towaréw i produktéw, w zakresie, w jakim te rodzaje i rynki istotnie réznig sie od siebie,
z uwzglednieniem zasad organizacji sprzedazy produktéw i $wiadczenia ustug;

Struktura rzeczowa i terytorialna przychodow ze sprzedazy towaréw i produktow

Przychody ogétem: 2025 2024

1. z optat dotyczacych lokali mieszkalnych (701) 31867 037,02 28 562 213,34
2. z optat dotyczacych lokali uzytkowych wtasnosciowych (703) 538 600,59 483 261,78
3. z optat dotyczacych garazy (706) 462 602,13 409 468,81
4. z optat dotyczacych dzwigéw (708) 483 814,10 446 966,25
5. z opfat dotyczacych mediow (241+242+243+244) 44 042 425,60 39253 183,20
6. Inne przychody ze sprzedazy 5250735,12 4 875 588,58
RAZEM 82 645 214,56 74 030 681,96
w tym:

Sprzedaz dla odbiorcéw krajowych 82 645 214,56 74 030 681,96
Sprzedaz eksportowa - =

Spotdzielnia nie prowadzi dziatalno$ci przemystowej i nie wytwarza zadnych produktow.

2) w przypadku jednostek, ktére sporzgdzajg rachunek zyskow i strat w wariancie kalkulacyjnym,

dane o kosztach wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby oraz o kosztach rodzajowych :

a) amortyzacji,

b) zuzycia materiatéw i energii,
c) ustug obcych,

d) podatkéw i optat,

e) wynagrodzen,

f) ubezpieczen i innych $wiadczen, w tym emerytalnych,

g) pozostatych kosztach rodzajowych;




Dane o kosztach rodzajowych i rozliczenie kregu kosztéw

2025 2024
A. Koszty wg rodzajow 81 564 306,35 72 044 369,51
1. Amortyzacja 274 725,63 254 413,97
2. Zuzycie materiatéw i energii 38172 464,35 34 878 134,77
3. Ustugi obce 3306 743,37 3047 395,68
4. Podatki i optaty, w tym: 8478 322,01 6 346 239,04
— podatek akcyzowy - =
5. Wynagrodzenia 17 474 522,26 15 862 222,93
6. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 3 853 316,60 3476 500,87
w tym emerytalne 1595 709,74 1435173,29
7. Pozostate koszty rodzajowe 10 004 212,13 8179 462,25
RAZEM 81 564 306,35 72 044 369,51
B. Zmiany w zakresie kosztow rozliczonych +/— - -
1. Z tytutu réznic inwentaryzacyjnych = =
2. Odpisania zaniechanej produkcji = =
3. Odpisania kosztéw bez efektu gospodarczego - -
4. Inne - =
C. Zmiana stanu zapaséw i rozliczen miedzyokresowych kosztéw +/— - -
1. Produkty gotowe - =
2. Potprodukty i produkty w toku B -
3. Rozliczenia miedzyokresowe kosztéw B B
D. Koszt rodzajowe ogétem: 81 564 306,35 72 044 369,51
1. dotyczgce lokali mieszkalnych 33 157 570,84 29 004 449,68
2. dotyczgce lokali uzytkowych wtasnosciowych 567 903,57 477 654,71
3. dotyczace garazy 504 458,72 427 062,95
4. dotyczgce dzwigow 462 563,03 449 670,77
5. dotyczace medidw 44 042 425,60 39253 183,20
6. Inne koszty 2 829 384,59 2 432 348,20

3) Wysokos¢ i wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujgcych srodki trwate;

W ROKU 2025 nie przeprowadzono aktualizacji wartosci srodkow trwatych.

4) Wysokos¢ odpiséw aktualizujgcych wartosé zapasow;

Spoidzielnia posiada wytgcznie magazyny podreczne materiatdw potrzebnych do biezgcych
konserwacji. Nie dokonuje aktualizaciji.

5) Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku obrotowym lub
przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym.

Spotdzielnia nie zmieniata profilu dziatalnosci i nie ma planéw jego zaniechania w roku
nastepnym.

6) Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawg opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem
finansowym (zyskiem, stratg) brutto;

ZYSK / STRATA brutto 1845713,71
Koszty niestanowigce kosztdw uzyskania przychoddw 1201231,44
— fundusz remontowy poza zasobami mieszkaniowymi 29 661,76

— wynagrodzenia naliczone a nie wyptacone -

— rezerwa na zobowigzania 26 674,00

— odpis aktualizujgcy naleznosci 513 260,69




— koszty dziatalnosci spoteczno-wychowawczej

331 285,03

— opfaty karne na rzecz budzetu 11,00

— VAT od spisanych naleznosci -571,16

— odsetki do zaptaty -

— PFRON -

— nie optacone sktadki ZUS -

— inne koszty (n.k.u.p.) 1694,62

— koszty usuwania szkoéd w $rodkach trwatych (odszkodowania art.16 ust.1 pkt 58) -

— koszty ksiegowe nie zaliczone do podatkowych 299215,50
Koszty podatkowe nie zaliczone do kosztéw rachunkowych 24 398,31

— zaptacone odsetki =

— wykonane remonty poza zasobami mieszkaniowymi 24 398,31

— wynagrodzenia wyptacone w roku biezgcym, a dotyczgce roku poprzedniego -

—inne -
Przychody ksiegowe nie zaliczane do podatkowych 1361 829,00

— nadwyzka przychodéw zarachowanych nad zafakturowanymi 467 120,49

— rozwigzanie odpisy aktualizujgce naleznosci 282 614,43

— rozwigzanie rezerwy na zobowigzania 208 439,00

— niezrealizowane réznice kursowe ~

— zwrot nadptaconych podatkéw z lat ubiegtych -

— zasgdzone odsetki budzetowe =

— przedawnione zobowigzania =

— z tytutu roznic inwentaryzacyjnych =

—inne 49 801,17

— korekta rozliczenia przychoddw zimnej i cieptej wody za IV kwartat br. 353 853,91
Przychody podatkowe nie zaliczone do ksiegowych 376 507,72

—wynik z mediow 19811,94

— zmiana stanu produktow =

— pozostate 356 695,78
Odliczenie od dochodu - dochody zwolnione z podatku 141 838,86
Podstawa opodatkowania (peine zt) 1895 387,00
Podatek dochodowy biezacy w peinych zt (19%) 360 124,00
Zamiana stanu ujemnej rezerwy na podatek odroczony (19%) =
Zmiana stanu rezerwy na podatek odroczony (19%) =
Podatek stanowigcy zobowigzanie, wykazany w rachunku zyskow i strat 360 124,00

7) Koszt wytworzenia srodkéw trwatych w budowie, w tym odsetki oraz réznice kursowe, ktore
powiekszyly koszt wytworzenia srodkéw trwatych w budowie w roku obrotowym;

Pozycja nie wystgpita w roku 2025.

2025

2024

Srodki trwate w budowie

RAZEM

8) Odsetki oraz roznice kursowe, ktére powiekszyty cene nabycia towardw lub koszt wytworzenia

produktéw w roku obrotowym;

Wszelkie rozrachunki prowadzone sg w walucie PLN .

9) Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naktady na niefinansowe aktywa

trwate; odrebnie nalezy wykazac poniesione i planowane naktady na ochrone $rodowiska;




Rok 2025:

Naktady na niefinansowe aktywa trwate w kwocie 151 512,29 zt —dotyczg zakupu sprzetu
komputerowego, sprzetu do utrzymania czystosci, odsniezania itp.
Plan na rok 2026: 205 780,00 zt

10) Kwote i charakter poszczegdlnych pozyciji przychodow lub kosztéw o nadzwyczajnej wartosci
lub ktore wystgpity incydentalnie;

W roku 2025 nie miaty miejsca ani przychody, ani koszty incydentalne. Pozycje te sa
poréwnywalne do lat poprzednich.

11) Informacje o kosztach zwigzanych z pracami badawczymi i pracami rozwojowymi, ktére nie
zostaty zakwalifikowane zgodnie z art. 33 ust. 2 do wartosci niematerialnych i prawnych.

Prace badawcze nie byty prowadzone. .

12) Spotdzielnia nie jest producentem zywnosci.

13) Spotdzielnia nie podlega opodatkowaniu globalnym podatkiem.
Spotdzielnia nie prowadzi prac badawczych ani rozwojowych.

3. Dla pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonych w walutach obcych - kursy przyjete do ich
wyceny.

Waluty obce w spoétdzielni nie wystepuja.

4. Objasnienie struktury srodkéw pienieznych przyjetych do rachunku przeptywdw pienieznych, a
w przypadku gdy rachunek przeptywoéw pienieznych sporzgdzony jest metodg bezposrednia,
dodatkowo nalezy przedstawi¢ uzgodnienie przeptywdw pienieznych netto z dziatalnosci
operacyjnej, sporzgdzone metodg posrednig; w przypadku réznic pomiedzy zmianami stanu
niektérych pozycji w bilansie oraz zmianami tych samych pozycji wykazanymi w rachunku
przeplywow pienieznych, nalezy wyjasnic ich przyczyny.

Pozycja A.Il.3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 2025 2024

Odsetki od lokat powyzej 3 miesiecy

Odsetki od udzielony pozyczek

Odsetki od kredytow

Otrzymane i zarachowane dywidendy

Zaptacone i zarachowane dywidendy

Pozostate odsetki

Razem odsetki - -

Pozycja A.Il.5. Zmiana stanu rezerw na zobowigzania 2025 2024

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego - -

Rezerwa na swiadczenia emerytalne i podobne 2102 154,00 2327 664,00

Pozostate rezerwy 150 000,00 150 000,00
Razem 2 252 154,00 2 477 664,00
Zmiana stanu -225 510,00 143 079,00
Pozycja A.ll.6. Zmiana stanu zapaséw 2025 2024

Ogétem zapasy 91 045,90 79 090,46

Koszty zakupu - -

Aktualizacja wyceny zapasow - -




Razem 91 045,90 79 090,46
Zmiana stanu -11955,44 11 675,81
Pozycja A.lIl.7. Zmiana stanu naleznosci 2025 2024
Naleznosci diugoterminowe - -
Naleznosci krotkoterminowe od jednostek powigzanych - -
Naleznosci krotkoterminowe od pozostatych jednostek 6351217,46 6161 295,43
Razem naleznosci brutto 6 351 217,46 6 161 295,43
Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci 3246 585,51 3016 391,64
Razem nalezno$ci netto 3104 631,95 3144 903,79
Zmiana stanu naleznosci 40 271,84 444 894,76
Pozycjfl A.II.S_. Zmiana stanu zobowiazan krétkoterminowych, bez 2025 2024
kredytéw i pozyczek
Zobowigzania krétkoterminowe wobec jednostek powigzanych - -
Zobowigzania krétkoterminowe wobec pozostatych jednostek 13 254 522,04 13320 650,39
Fundusze specjalne 10 198 040,16 9 696 586,81
Razem zobowigzania, w tym: 23 452 562,20 23 017 237,20

Zobowigzania z tytutu zakupu warto$ci niematerialnych i prawnych i
Srodkéw trwatych

Zobowigzania z tytutu zakupu inwestycji w nieruchomosci i warto$ci
niematerialne i prawne

Inne zobowigzania z tytutu dziatalnosci inwestycyjnej

Razem zobowigzania z dziatalnosci inwestycyjnej

Zobowigzania z tytutu nabycia (akcji) wtasnych

Zobowigzania z tytutu dywidend i innych wyptat na rzecz wtascicieli

Zobowigzania inne, niz wyptaty na rzecz wiascicieli, z tytutu podziatu
zysku

Zobowigzania z tytutu dtuznych papieréw wartosciowych

Inne zobowigzania finansowe

Zobowigzania z tytutu uméw leasingu finansowego

Zobowigzania z tytutu kredytow i pozyczek

Razem zobowigzania z dziatalnosci finansowej

Zobowigzania z dziatalno$ci operacyjnej

23452 562,20

23017 237,20

Zmiana stanu zobowigzan 435 325,00 1066 776,00
Pozycja A.Il.9. Zmiana stanu rozliczeh miedzyokresowych 2025 2024
Diugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe - -
Krétkoterminowe rozliczenia krotkoterminowe 8 020 664,69 8 435 266,09
Razem 8 020 664,69 8 435 266,09
1. Zmiana stanu -414 601,40 —-657 148,13
Ujemna wartos$¢ firmy 125 349,94 54 334,81
Dtugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe (pasywa) - -
Kroétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe (pasywa) - -
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe przychodow - -
Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe przychodow - -
Razem 125 349,94 54 334,81
2.Zmiana stanu 71 015,13 9 028,59
Ogétem zmiana stanu rozliczeh miedzyokresowych (1+2) -485 616,53 -666 176,72
2025 2024

Pozycja A. Il. 10. Inne korekty




Niepienigzne straty spowodowane zdarzeniami losowymi w
sktadnikach dziatalnosci inwestycyjnej (plus)

Odpisy netto z tytutu utraty warto$ci, korygujace wartos¢ skfadnikow - -
aktywow trwatych oraz krétkoterminowych aktywéw finansowych (plus
lub minus)

Umorzenie zaciggnietych kredytow i pozyczek (minus)

Umorzenie pozyczek dtugoterminowych (plus)

Odpisanie wartosci srodkéw trwatych w budowie, ktére nie daty
efektu gospodarczego

Pozostate

Razem

Zmiana stanu

Pozycja E. Bilansowa zmiana srodkéw pienieznych 2025 2024

Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych

Srodki pieniezne na rachunkach bankowych 19 594 920,12 17 890 208,40

Lokaty bankowe do 3 miesiecy

Ekwiwalenty $srodkéw pienigznych, w tym - -

— czeki, — _

— weksle, - -

— inne

Razem srodki pienigzne oraz ekwiwalenty srodkéw pienieznych 19 594 920,12 17 890 208,40

Zmiana srodkoéw pienigeznych oraz ekwiwalentow srodkow
pienieznych -1704 711,72 -3 062 249,08

Woycena bilansowa srodkéw pienieznych - =

Zmiana stanu srodkoéw pienieznych z tytutu réznic kursowych - -

Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania - -

5 Informacje o:

1) charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostke umoéw nieuwzglednionych
w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wptywu na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik
finansowy jednostki:

Nie zawarto uméw nieuwzglednionych w bilansie.

2) transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez jednostke na innych warunkach niz rynkowe
ze stronami powigzanymi, przez ktére rozumie sie podmioty powigzane zdefiniowane
w miedzynarodowych standardach rachunkowosci przyjetych zgodnie z rozporzgdzeniem (WE)
nr 1606/2002 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 19 lipca 2002 r. w sprawie stosowania
miedzynarodowych standardéw rachunkowosci, wraz z informacjami okreslajgcymi charakter
zwigzku ze stronami powigzanymi oraz innymi informacjami dotyczgcymi transakcji niezbednymi
dla zrozumienia ich wplywu na sytuacje majgtkowa, finansowg i wynik finansowy jednostki.
Informacje dotyczgce poszczegdinych transakcji mogg byé zgrupowane wedtug ich rodzaju,
z wyjatkiem przypadku, gdy informacje na temat poszczegdlnych transakcji sg niezbedne dla
oceny ich wptywu na sytuacje majatkowa, finansowg i wynik finansowy jednostki;

Spotdzielnia nie prowadzi dziatalnosci z podmiotami powigzanymi. Podmioty takie nie wystepujg.
3) przecietnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podziatem na grupy zawodowe;

Przecietne w roku obrotowym zatrudnienie w grupach zawodowych



Przecietna liczba
zatrudnionych w roku

Przecigtna liczba
zatrudnionych w roku

obrotowym poprzedzajgcym

Ogétem, z tego: 183,34 180,84
— pracownicy umystowi (na stan. nierobotniczych) 63,43 60,08

— pracownicy fizyczni (na stan. robotniczych) 119,91 120,76

4) wynagrodzeniach, fgcznie z wynagrodzeniem z zysku, wyptaconych lub naleznych osobom
wchodzgcym w sktad organdw zarzgdzajgcych, nadzorujgcych albo administrujgcych spoétek
handlowych (dla kazdej grupy osobno) za rok obrotowy oraz wszelkich zobowigzaniach
wynikajgcych z emerytur i Swiadczen o podobnym charakterze dla bytych cztonkéw tych organéw
lub zobowigzaniach zaciggnietych w zwigzku z tymi emeryturami, ze wskazaniem kwoty ogotem
dla kazdej kategorii organu;

Wynagrodzenia cztonkdéw Zarzgdu za 2025r:
Wynagrodzenia cztonkéw Rady Nadzorczej i Rad Cztonkowskich za 2025r:
Inne zobowigzania w stosunku do tych oséb nie wystepuja.

986 530,93 zt
593 048,60 zt

5) kwotach zaliczek, kredytow, pozyczek i swiadczen o podobnym charakterze udzielonych
osobom wchodzgcym w sktad organdw zarzgdzajgcych, nadzorujgcych i administrujgcych
jednostki, ze wskazaniem ich gtéwnych warunkéw, wysokosci oprocentowania oraz wszelkich
kwot sptaconych, odpisanych lub umorzonych, a takze zobowigzan zaciggnietych w ich imieniu
tytutem gwarancji i poreczen wszelkiego rodzaju, ze wskazaniem kwoty ogotem dla kazdego
z tych organdw;

Spotdzielnia nie udzielata kredytow, pozyczek i innych swiadczen o podobnym charakterze. Nie
wypfacono rowniez zadnych zaliczek.

6) wynagrodzeniu firmy audytorskiej, wyptaconym lub naleznym za rok obrotowy odrebnie za:
a) badanie ustawowe w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy o biegtych rewidentach,
Wynagrodzenie firmy audytorskiej: 20 000,00 zt netto.

b) inne ustugi atestacyjne,

Sp-nia nie korzysta a takich ustug
c) ustugi doradztwa podatkowego,
Nie korzystano z takich ustug.

d) pozostate ustugi.

Nie dotyczy.

6.

1) Informacje o przychodach i kosztach ztytutu btedéw popemionych w latach ubiegtych
odnoszonych w roku obrotowym na kapitat (fundusz) wtasny z podaniem ich kwot i rodzaju;

Decyzjg Walnego Zgromadzenia z zysku przekazywana byta czes¢ kwoty stanowigcej pierwsze
naliczenie rezerw pracowniczych w 2012 roku. Kwota ta zostata odniesiona na ,btedy lat
poprzednich” i zgodnie z Uchwatg WZ pokrywana jest z zysku netto przez okres 15 lat. Rocznie
kwota odnoszona na kapitat wynosi 79 073,84 zi



2) Informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastgpity po dniu bilansowym, a nieuwzglednionych
w sprawozdaniu finansowym oraz o ich wptywie na sytuacje majatkowa, finansowg oraz wynik
finansowy jednostki;

Nie wystgpity takie zdarzenia.

3) Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci, w tym
metod wyceny, jezeli wywierajg one istotny wplyw na sytuacje majatkowa, finansowg i wynik
finansowy jednostki, ich przyczyny i spowodowang zmianami kwote wyniku finansowego
oraz zmian w kapitale (funduszu) wlasnym, oraz przedstawienie zmiany sposobu sporzgdzania
sprawozdania finansowego wraz z podaniem jej przyczyny;

Zmiany polityki rachunkowosci dokonano za rok 2024 r w zwigzku z wprowadzeniem nowego
programu komputerowego. Zmiany nie miaty wptywu na sytuacje majgtkowa.

4) Informacje liczbowe, wraz z wyjasnieniem, zapewniajgce poréwnywalnosé danych
sprawozdania finansowego za rok poprzedzajgcy ze sprawozdaniem za rok obrotowy.

Od 2025 roku w Spotdzielni wprowadzono nowy kompleksowy program komputerowy co
wymusito na jednostce dostosowanie do nowych warunkéw zapisow ksiegowych dotychczas
prowadzonych w innym programie. Spowodowato to, ze niektére zapisy w analitycznych ksiegach
ulegty pewnym zmianom, co spowodowato ze bilans otwarcia jest réozny z bilansem zamkniecia
roku poprzedniego. Dotyczy to jedynie kont analitycznych. Korekty te nie spowodowaty réznicy
liczbowej réwniez w poszczegdlnych grupach (zespotach). Kwoty kont syntetycznych w BZ 2024
i BO 2025 sg identyczne, a wiec nie spowodowato to nieporéwnywalnosci danych catego
sprawozdania roku 2024 i 2025.

7.

1. Informacje o wspdlnych przedsiewzieciach, ktére nie podlegajg konsolidacji
a.) Spotdzielnia nie prowadzi wspdlnych przedsiewziec.

b.) Spotdzielnia nie dziata z jednostkami powigzanymi. Nie ma takich jednostek.
c.) Spétdzielnia nie ma udziatéw w innych jednostkach.

d.) Nie dotyczy.

e.) Nie dotyczy.

f.) Nie dotyczy.

2. Nie wystepujg jednostki powigzane.
3. Spotdzielnia nie posiada zaangazowania w zadnej spoétce kapitatowej
4. — 6. Spotdzielnia nie sporzgdza sprawozdania skonsolidowanego.

8.

1) Spotdzielnia nie podlegata potgczeniu i inng jednostkg

9.W przypadku wystepowania niepewnosci co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci, opis tych
niepewnosci oraz stwierdzenie, ze taka niepewnos$¢ wystepuje, oraz wskazanie, czy sprawozdanie
finansowe zawiera korekty z tym zwigzane; informacja powinna zawiera¢ réwniez opis podejmowanych
badz planowanych przez jednostke dziatarh majgcych na celu eliminacje niepewnosci.

Brak niepewnosci w kwestii mozliwosci kontunuowania dziatalnosci. Pandemia nie wplynefa na
dziatalnos¢ firmy. Firma ma zapewnione przychody — finansowana jest przez wptaty mieszkancow
zamieszkujgcych zasoby spétdzielni.

10.Inne informacje niz wymienione powyzej, jezeli mogtyby w istotny sposéb wplyngé¢ na ocene sytuacji
majatkowej i finansowej oraz wynik finansowy jednostki.



Wojna w Ukrainie w zasadzie nie ma bezposredniego wptywu na sytuacje gospodarczg Spoétdzielni
mieszkaniowej. Jednak w zwigzku z sytuacjg w Kraju, bardzo duzymi podwyzkami cen mediéw (energia
elektryczna, gaz, dostawy ciepta, $mieci itp.) znacznie wzrosty optaty lokatorow. Spowodowato to wzrost
zadtuzen czynszowych, jednak w stopniu nie zagrazajgcym utrzymaniu ptynnosci finansowe;.

Ponizej przedstawione jest zestawienie przychoddéw, kosztéw i wynikdw na poszczegdlnych
nieruchomosciach z uwzglednieniem nierozliczonych wynikéw za lata poprzednie. Nieruchomosci ujete
sg w podziale na poszczegdlne administracje budynkdow.

Wyniki z eskploatacji i utrzymania nieruchomosci ZAB-2
Numer . Przychody roku | Koszty roku | Wynik roku Wynik z lat Nadwyzka OGOLEM Fundusz
Lp. nier. Lokale mieszkalne Y 202;/ 20);5 y2025 pogrzednich bil.za ml,( pop. WYNIK remontowy
1 201 Kraszewskiego 3,5,9,13 382 029,70 396 795,71 -14 766,01 -11 169,53 20 484,45 -5451,09 | -114 249,72
2 211 NaRur.26, Pad.38, Szk.11,13,22 983 996,20 1 027 230,59 -43 234,39 -38 785,14 54 177,23 | -27 842,30 359 673,73
3 219 |Kot. 14,16,18, Zywiecka 21 702 542,38 734 853,33|  -32310,95 -33 090,98 36 866,74 | -28 535,19 272 659,43
4 223 Koch.32,Pad.52, Tuw.3,5,2Zyw.35 900 837,11 936 815,49 -35 978,38 -73 000,12 48 124,62 | -60853,88 | -258 262,74
5 229 Lwowska 73,75,77,81,83,85,87 1094 181,87| 1142 101,64 -47 919,77 -55 703,87 81832,12| -21791,52 -97 591,73
6 214 |Hall.17, Koch.59, Miodz.18 307 123,55 333957,16|  -26 833,61 -5 100,62 23 427,21 -8 507,02 8 530,58
7 228 Barska 53,55, Nascisz.80 400 476,21 413 077,83 -12 601,62 -34 449,71 26 178,44 | -20872,89 | -251277,47
8 221 Cicha 6,8 218 886,78 225 142,31 -6 255,53 -19 614,51 11434,49 | -14 435,55 86 482,26
9 206 [Sikorskiego 2-4 101 415,63 98 979,93 2 435,70 -20 470,91 5192,83 | -12842,38 -8 180,26
10 205 |Sikorskiego 33 80 955,45 80 046,87 908,58 -6 635,83 4 389,66 -1337,59 45 099,73
11 220 Lwowska 41 / Zywiecka 11 126 800,58 127 506,69 -706,11 -12 821,95 12 036,52 -1491,54 | -203 590,41
RAZEM 5299 245,46 5 516 507,55 -217 262,09 -310 843,17 324 144,31 | -203 960,95 | -160 706,60
Lp. Numer Garaze Przychody roku | Koszty roku | Wynik roku Wynik z lat Nadwyzka OGOLEM Fundusz
nier. 2025 2025 2025 poprzednich | bil.za rok pop. WYNIK remontowy
1 209  [Szkolna 6 229,62 6 686,91 -457,29 112717 412,23 1082,11 9 537,69
2 210 |Na Rurach 7 602,63 8 226,66 -624,03 2 030,66 567,67 1974,30 12 339,26
3 204 Kraszewskiego 7 082,31 8 422,16 -1.339,85 1774,10 552,09 986,34 -11 679,67
RAZEM 20 914,56 23 335,73 -2 421,17 4 931,93 1 531,99 4 042,75 10 197,28
Numer . - Przychody roku | Koszty roku | Wynik roku Wynik z lat Nadwyzka OGOLEM Fundusz
Lp. nier. Lokale uzytkowe wiasnosciowe Y 2025y 20!;5 y2025 po:rzednich bil.za :?I,( pop. WYNIK remontowy
1 206 [Sikorskiego 2-4 4 956,54 5 392,81 -436,27 -1125,94 222,11 -1.340,10 0,00
2 205  [Sikorskiego 33 24 776,94 25 878,59 -1101,65 1154,38 981,43 1.034,16 0,00
3 220 [Lwowska 41/ Zywiecka 11 85 552,14 90 592,99 -5 040,85 4 814,91 6 750,03 6 524,09 0,00
RAZEM 115 285,62 121 864,39 -6 578,77 4 843,35 7 953,57 6 218,15 0,00
Pozostaly FR 475 935,92
[0GOLEM RMK/IRMP 5435 445,64] 5661707,67] -226 262,03 [ -301067,89 [ 333 629,87 | -193 700,05 [ 325 426,60 |
Wyniki z eskploatacji i utrzymania nieruchomosci ZAB-4
Numer . Przychody | Koszty roku | Wynik roku | Wynik z lat Nadwyzka OGOLEM Fundusz
Lp. nier. Lokale mieszkalne roku 2025 2025 2025 poprzednich | bil.za rok pop. WYNIK remontowy
1 401 [Os. Stoneczne 7, 8 494 680,26 502 764,34 -8 084,08 -18 069,82 25 085,55 -1068,35 57 918,65
2 402  |Os. Stoneczne 6 265 341,30 271 435,65 -6 094,35 -2 959,71 13 823,40 4 769,34 165 225,62
3 403  [Os. Stoneczne 1,2,3,4 757 209,12 771519,17 | -14 310,05 -28 313,67 38 886,51 -3737,21 -93 624,78
RAZEM 1517 230,68 | 1545719,16 | -28 488,48 -49 343,20 77 795,46 -36,22 129 519,49
Lp Numer Garaze Przychody | Koszty roku | Wynik roku | Wynik z lat Nadwyzka OGOLEM Fundusz
i nier. roku 2025 2025 2025 poprzednich | bil.za rok pop. WYNIK remontowy
1 405  |Os. Stoneczne 10 222,44 10 918,67 -696,23 -3 223,57 811,67 -3 108,13 559,78
RAZEM 10 222,44 10 918,67 -696,23 -3 223,57 811,67 -3 108,13 559,78
Lp Numer Lokale uzytkowe Przychody | Koszty roku | Wynik roku | Wynik z lat Nadwyzka OGOLEM Fundusz
. nier. wilasnosciowe roku 2025 2025 2025 poprzednich | bil.za rok pop. WYNIK remontowy
1 406 |Os. Stoneczne 9 8 190,00 10 908,36 -2718,36 2 933,53 455,75 670,92 -21 950,10
RAZEM 8 190,00 10 908,36 -2 718,36 2 933,53 0,00 670,92 -21 950,10
Pozostate + zwrotny FR GSM 115 701,26
OGOLEM RMK/RMP | 1535643,12] 1567546,19 ] -31903,07] -49 633,24 | 78 607,13 | -2473,43 223 830,43




Wyniki z eskploatacji i utrzymania nieruchomosci ZAB-5

Lp. Nu.mer Lokale mieszkalne Przychody | Koszty roku | Wynik roku | Wynik z !at .Nadwyika OGOLEM Fundusz
nier. roku 2025 2025 2025 poprzednich | bil.za rok pop.| WYNIK remontowy
1 501 Korzeniowskiego 6,8,10 916 657,86 953 606,86 -36 949,00 -29 837,33 52 041,86 | -14 744,47 | -186 214,83
2 504 |l Brygady 24,26,28,32,34,36 1326 296,77 | 1382 367,72 -56 070,95 -43 020,53 79798,00 | -19 293,48 | 126 566,50
3 505 |l Brygady 16,18,20,22 890 767,46 | 915 048,67 -24 281,21 -3 841,05 52 205,96 | 24 083,70 | -108 224,62
4 506 |l Brygady 8,10,12,14 1048 969,74 | 1081 646,95 -32 677,21 4 677,57 58 778,51 | 30778,87 | -137 937,62
5 508 |l Brygady 4, Rokit. 36,38,40 514 216,78 | 540 456,69 -26 239,91 -24 883,96 3944554 | -11678,33 | 277 045,70
6 512 |Traugutta 35 298 881,83 | 306 750,75 -7 868,92 -8 706,95 17 159,91 584,04 | -337 865,91
7 513 |Traugutta 37, Freislera 4 424 930,42 | 440 898,76 -15 968,34 -8 306,26 25 393,40 1118,80 | 271 563,15
RAZEM 5420 720,86 | 5620 776,40 | -200 055,54 | -113 918,51 324 823,18 | 10849,13 | -95 067,63

Lp Numer Garaze Przychody | Koszty roku | Wynik roku | Wynik z lat Nadwyzka OGOLEM Fundusz
) nier. roku 2025 2025 2025 poprzednich | bil.za rok pop. | WYNIK remontowy
1 510-1 |l Brygady 7 274,64 7.793,20 -518,56 -1117,79 611,25 | -1025,10| -17761,27
2 510-2 || Brygady 4 692,60 5 056,48 -363,88 -604,62 397,26 -571,24 -6 094,49
3 510-3 |l Brygady 8 557,82 9 259,84 -702,02 -1143,16 727,83 | -1117,35 8 443,94
4 510-4 |l Brygady 2 828,52 3 036,30 -207,78 -328,47 238,36 -297,89 2912,05
5 510-5 || Brygady 12 583,90 13 552,98 -969,08 -1790,24 1065,32 | -1694,00 8 777,92
6 510-6 |l Brygady 5772,54 6 266,61 -494,07 -722,39 492,07 -724,39 -232,94
7 510-7 |l Brygady 5423,70 5789,76 -366,06 -755,89 454,29 -667,66 7 159,81
8 510-8 |l Brygady 4 566,04 4 871,99 -305,95 -565,24 382,25 -488,94 2 133,29
9 510-9 |l Brygady 11 651,54 12 755,35 -1103,81 -1696,14 101447 | -1785/48 5 863,21
10 | 510-10 |l Brygady 2 815,56 3 035,45 -219,89 -314,85 238,36 -296,38 4 871,94
11 | 510-11 |l Brygady 7 860,36 8 546,99 -686,63 -1007,24 670,05 | -1023,82 -3 392,23
12 | 510-12 |l Brygady 5 709,00 6 180,09 -471,09 -734,30 485,54 -719,85 2 851,63
13 514  |Freislera 4A 6 517,54 7 122,50 -604,96 -555,24 571,48 -588,72 0,00
14 515  |Traugutta 878,18 944,82 -66,64 -41,59 76,27 -31,96 -4 057,08
15 516 [Traugutta 824,30 944,59 -120,29 13,42 76,27 -30,60 -3 335,08
16 517 |Traugutta 851,18 944,59 -93,41 -13,54 76,27 -30,68 -3 335,08
17 518  [Traugutta 865,70 944,83 -79,13 -14,09 76,27 -16,95 -3 335,08
18 519 |Traugutta 824,30 945,05 -120,75 11,51 76,27 -32,97 -1310,26
RAZEM 90 497,42 97 991,42 -7 494,00 -11 379,86 7729,88 | -11 143,98 160,28

Numer . - Przychod Koszty roku | Wynik roku | Wynik z lat Nadwyzka OGOLEM Fundusz
Lp. nier. Lokale uzytkowewlasnosciowe rok):l 202;’ 20);5 y2025 pogrzednich bil.za :gll( pop. | WYNIK remontowy
1 505 |l Brygady 20 2 616,36 2750,74 -134,38 -80,21 100,77 -113,82 0,00
2 506 |l Brygady 14 2709,48 2 809,88 -100,40 -111,15 100,77 -110,78 0,00
3 507 |l Brygady 6 20 095,44 21 660,50 -1 565,06 -307,48 685,05 | -1187,49 0,00
4 514  |Freislara 4A 21727,20 22 544,75 -817,55 -156,75 778,19 -196,11 0,00
RAZEM 47 148,48 49 765,87 -2 617,39 -655,59 1 664,78 -1 608,20 0,00
Pozostate + zwrotny f. remontowy GSM 62 223,33
F.remontowy budynku Freislera 4A | 14 133,89
F.remontowy budynku administracjil 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -69 331,63
OGOLEM RMK/RMP | 5 558 366,76 | 5768 533,69 | -210 166,93 | -125 953,96 334217,84 | -1903,05| -87 881,76




Wyniki z eskploataciji i utrzymania nieruchomosci ZAB-1
Lp. Nu'mer Lokale mieszkalne Przychody roku | Koszty roku Wynik roku | Wynik z r.oku .Nadwyika oves:l_llls(m Fundusz
nier. 2025 2025 2025 poprzedniego | bil.za rok pop. narastaiaca remontowy
1 101 |Sienkiewicza 24-26 107 710,08 113 165,46 -5 455,38 -7 493,32 8861,27 -4 087,43 -84 385,97
2 102 |Kunegundy 47 143 195,69 152 375,97 -9 180,28 -5 835,79 8 102,31 -6 913,76 -26 752,82
3 103 |Kunegundy 11 43 960,02 47 502,05 -3 542,03 -170,12 241343 -1298,72 -41427,97
4 104 |Sienkiewicza 36 33 482,85 34 776,72 -1293,87 -2 547,62 2 133,66 -1707,83 -74 977,26
5 105 Podhalanska 11 79 751,61 83 829,56 -4 077,95 -4 540,22 4 269,99 -4 348,18 -48 745,68
6 106 || PSP 8,14 187 898,41 196 156,88 -8 258,47 -7 330,41 9 723,84 -5 865,04 -32 894,04
7 107 |Sienkiewicza 23 90 772,32 93 371,61 -2 599,29 -9 026,34 6 305,96 -5 319,67 -9 103,52
8 110 |Kunegundy 34 93 455,40 96 415,08 -2 959,68 -10 369,89 6 490,88 -6 838,69 -73 453,28
9 113 |Batorego 46-50 179 458,74 187 867,21 -8 408,47 -23 861,09 16 272,71 -15 996,85 -25 688,17
10 116 Batorego 54-58 151 804,18 158 983,79 -7179,61 -8 783,78 8 496,87 -7 466,52 49 683,24
11 117 Bat.67-67,Gr.Row.2-6 254 104,05 265 929,24 -11 825,19 -11 379,02 13 804,42 -9 399,79 -99 371,73
12 118 |AL.Wolnosci 45 187 578,44 194 903,53 -7 325,09 -18 023,49 11 207,16 -14 141,42 -56 515,35
13 119 |Z6tkiewskiego 25 141 682,63 146 660,86 -4 978,23 -12.743,73 7759,73 -9962,23 | -164 847,58
14 120 |Gr.Roweckiego 12,12A,14 177 413,70 185 881,07 -8 467,37 -9 951,42 9 327,39 -9 091,40 -56 356,20
15 122 |Zokkiewskiego 3 42 277,14 43 700,28 -1423,14 -3 933,44 251545 -2 841,13 33 207,18
16 123 |Grodzka 28 77 549,63 80 971,00 -3 421,37 -5 581,68 4 337,13 -4 665,92 -33 984,41
17 126 |Matejki 32 127 920,29 141 433,59 -13 513,30 -14 869,51 16 843,57 -11539,24 -44 271,90
18 128  |Matejki 50 / Dlugosza 35 142 576,92 150 840,75 -8 263,83 -9212,00 8702,93 -8 772,90 -61672,33
19 131 [Nawojowska 29 171 625,00 181 501,78 -9 876,78 -15 582,30 10 655,21 -14 803,87 93 827,60
20 134 Nawojow.11,13,15,17,19 841 757,32 850 601,68 -8 844,36 -66 910,57 48 415,73 -27 339,20 -134 961,58
21 135 Naw.21,Kr.J.19,21,23,25,27 1611 603,69 1702 075,17 -90 471,48 -110 417,43 91791,57 | -109 097,34 -75 638,75
22 138 |Kr.Jadwigi 33,37,39 724 340,55 768 096,06 -43 755,51 -38 933,99 41 809,88 -40 879,62 12 265,18
23 139 |Kr.J.43, Klaszt.28,30,36,38 1209 993,11 1276 011,16 -66 018,05 -62 226,14 67 317,60 -60 926,59 58 860,73
24 140  |Konopnickiej 32,30,28 578 292,08 616 291,31 -37 999,23 -22 199,89 31470,45 -28 728,67 172 170,02
25 144 Rejtana 14, Konop.16,18 674 404,11 715 084,67 -40 680,56 -25 140,35 36 376,75 -29 444,16 118 607,34
26 145 |Nawojowska 5,7 330 355,42 330 764,11 -408,69 -44 566,12 17 540,92 -27 433,89 -13 986,04
RAZEM 8 404 963,38 8815190,59 | -410 227,21 -551 629,66 492 946,81 | -468 910,06 | -620 413,29
Numer . Przychody roku | Koszty roku Wynik roku | Wynik z roku Nadwyzka OGOLEM Fundusz
Lp. . Garaze . . WYNIK
nier. 2025 2025 2025 poprzedniego | bil.za rok pop. 3 remontowy
narastajaco
1 111 Tatrzanska 4 285,20 4 537,99 -252,79 -569,98 347,11 -475,66 10 299,15
2 112 |Tatrzanska 2571,12 2714,92 -143,80 -693,17 208,27 -628,70 5272,80
3 115 |l Maja 5 526,45 5 830,09 -303,64 -1455,62 834,99 -924,27 -5 119,54
4 130-1  |Siemiradzkiego 14 606,75 15 691,09 -1084,34 -455,18 1164,36 -375,16 -3 909,65
5 130-2 |Siemiradzkiego 27 484,64 29 488,00 -2 003,36 -1675,29 2183,72 -1494,93 31 535,90
6 130-3 |Siemiradzkiego 26 686,42 28 834,00 -2 147,58 -1703,01 2 133,19 -1717,40 31 258,60
7 130-4 | Siemiradzkiego 8705,72 9 382,82 -677,10 -195,23 738,16 -134,17 12 862,54
8 141 |Klasztorna 19 658,28 20 393,67 -735,39 -3174,95 2 047,91 -1862,43 14 567,49
9 143 |Konopnickiej 23 913,93 26 749,51 -2 835,58 -1.341,09 2 175,21 -2 001,46 30 601,85
RAZEM 133 438,51 143 622,09 -10 183,58 -11 263,52 11 832,92 -9 614,18 127 369,14
; . ' . OGOLEM
Numer Lokale uzytkowe Przychody roku | Koszty roku Wynik roku | Wynik z roku Nadwyzka Fundusz
Lp. . R h ! WYNIK
nier. wiasnosciowe 2025 2025 2025 poprzedniego | bil.za rok pop. 3 remontowy
narastajaco
1 113 |Batorego 46-50 1111,29 1270,11 -158,82 528,05 76,06 445,29 0,00
2 131 [Nawojowska 29 75 246,96 76 401,36 -1 154,40 -4 231,91 3729,33 -1.656,98 0,00
3 137 |Kr.Jadwigi 33A 15 972,36 15 902,22 70,14 -316,83 578,40 331,71 17 987,67
0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
RAZEM 92 330,61 93 573,69 -1 243,08 -4 020,69 4 383,79 -879,98 17 987,67
Numer . Przychody roku| Koszty roku Wynik roku | Wynik z roku OGOLEM Fundusz
Lp. . Dzwigi . WYNIK
nier. 2025 2025 2025 poprzedniego 3 remontowy
narastajgco
1 134 |Nawojow.11,13,15,17,19 58 357,10 59 451,92 -1.094,82 1789,82 695,00 0,00
2 135 Naw. 21,Kr.J.19,21,23,25,27 11 874,00 11 894,02 -20,02 85,87 65,85 0,00
3 145 |Nawojowska 5,7 23 946,00 24 292,25 -346,25 5752,72 5 406,47 0,00
RAZEM 94 177,10 95 638,19 -1 461,09 7 628,41 0,00 6 167,32 0,00
Pozostate + zwrotny f. remontowy z GSM 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 628 160,45
[0GOLEM RMK/RMP | 8724909,60 | 9148024,56 | -423114,96 | -55928546 | 509 163,52 | -473 236,90 | 153 103,97 |




Wyniki z eskploataciji i utrzymania nieruchomosci ZAB-3
Numer . Przychody roku Koszty roku Wynik roku Wynik z lat Nadwyzka OGOLEM Fundusz
LP- | pier. Lokale mieszkalne 2025 2025 2024 poprzednich | bil.za rok pop. | WYNIK remontowy
1 301 Ar.Kraj. 2,4,25 477 488,96 498 998,62 -21 509,66 -17 631,44 27 542,00 -11599,10 351 518,27
2 302 Ar.Kraj. 21,27, Nadb. 63,65 508 402,50 528 366,76 -19 964,26 -41 122,43 28 167,74 -32 918,95 -459 496,02
3 304 Ar.Kraj. 17,19 398 274,78 414 846,61 -16 571,83 -16 910,37 23 208,81 -10 273,39 52 821,63
4 307 Ar.Kraj. 1,7, Lwow.110,112,116 922 110,39 949 226,39 -27 116,00 -65 631,53 51 857,85 -40 889,68 198 454,68
5 309 Ar.Kraj. 9, Lwow.122,128,130 579 655,20 608 985,76 -29 330,56 -19 957,52 33 544,10 -15 743,98 75 032,97
6 310 Lwow. 132,136,138 524 356,79 554 856,78 -30 499,99 -60 800,70 38 261,72 -53 038,97 3414,98
7 311 Ar.Krajowej 3 217 879,18 223 793,95 -5914,77 -7 879,00 12 246,21 -1 547,56 -86 906,33
8 314 Such.54,56,58,60,62,64,66,West.24 1306 427,85 1360 305,79 -53 877,94 -109 050,23 77 435,72 -85 492,45 -360 653,33
9 316 Bat.Chiop. 12,14,16, Such. 44,46 625 631,34 644 817,56 -19 186,22 -36 837,35 46 497,49 -9 526,08 421 399,72
10 318 Sucharskiego 13,15,17,19,21 854 178,87 887 940,50 -33 761,63 -51 430,00 49 352,19 -35 839,44 245 359,27
11 319 Bat.Chiop. 20,22,24, Such. 11 900 581,86 923 340,51 -22 758,65 -50 564,04 54 460,43 -18 862,26 -35 391,86
12 325 Barska 14, Hubala 5,7 478 655,16 497 790,25 -19 135,09 -32 931,21 27 036,07 -25 030,23 -445 660,10
13 326 Barska 10,12, Hubala 3 461 568,80 480 687,30 -19 118,50 -25 606,97 26 944,54 -17 780,93 -185 473,68
14 327 Barska 8, Hubala 1 270 515,40 282 846,52 -12331,12 -15 208,14 15 459,65 -12 079,61 234 298,50
15 328 Suchararskiego 1 179 218,82 203 629,95 -24 411,13 -39 005,32 29 445,09 -33 971,36 164 625,27
16 329 Hubala 8,10, Partyzantow 5,7 761 430,93 779 092,60 -17 661,67 -33 614,70 39 534,17 -11742,20 -608 802,89
17 330 Hub. 2,4,6, Part. 1,3, Such. 3 990 553,99 1 027 460,80 -36 906,81 -54 840,32 54 449,10 -37 298,03 408 915,26
18 331 Partyzantéw 4,6, Sucharskiego 5 328 879,14 342 850,63 -13 971,49 -15 241,90 17 849,29 -11 364,10 268 622,88
19 334 Partyzantow 14,16 439 066,68 449 539,86 -10 473,18 -19483,43 23 882,41 -6 074,20 -144 632,11
RAZEM 11 224 876,64 11 659 377,14 -434 500,50 -713 746,60 677 174,58 | -471 072,52 97 447,11
Lp Numer Garaze Przychody roku Koszty roku Wynik roku Wynik z lat Nadwyzka OGOLEM Fundusz
) nier. 2025 2025 2024 poprzednich | bil.za rok pop. WYNIK remontowy
1 322-01 _|Batalionéw Chiopskich 35 804,88 38 819,32 -3014,44 -4 616,48 2 886,63 -4 744,29 -36 344,89
2 322-02 _|Batalionéw Chiopskich 29 876,40 32 829,45 -2 953,05 -3 456,34 2399,79 -4 009,60 -5 112,04
3 322-03 |Batalionéw Chiopskich 26 622,96 29 272,75 -2 649,79 -3 472,36 2197,04 -3 925,11 22 191,77
4 322-04 _|Batalionéw Chiopskich 19 992,48 22 877,14 -2 884,66 -3 406,11 3117,05 -3173,72 19 307,90
5 322-05 _|Batalionéw Chiopskich 12 894,84 16 702,08 -3 807,24 -1283,86 2677,03 -2414,07 5 092,50
6 333-01 | Partyzantéw-Hubala 5 426,64 5 778,39 -351,75 -728,44 415,15 -665,04 3 745,31
7 333-02 _|Partyzantéw-Hubala 5 365,68 5 654,16 -288,48 -979,27 415,15 -852,60 5 705,93
8 333-03 _|Partyzantéw-Hubala 5 358,24 5 806,26 -448,02 -678,03 415,15 -710,90 5704,44
9 333-04 | Partyzantéw-Hubala 5 047,44 5 654,20 -606,76 -666,34 415,15 -857,95 5 353,58
10 333-05 _|Partyzantéw-Hubala 5 323,68 5798,14 -474,46 -650,30 415,15 -709,61 5 503,27
11 333-06 _|Partyzantéw-Hubala 3405,12 3861,92 -456,80 -286,10 276,76 -466,14 3 563,60
12 333-07 | Partyzantéw-Hubala 5 403,60 5 788,67 -385,07 -1.088,26 1032,37 -440,96 4 515,10
13 333-08 _|Partyzantow-Hubala 5 676,48 5 790,34 -113,86 -1299,84 878,06 -535,64 4 585,61
14 333-09 |Partyzantéw-Hubala 5 472,00 5789,15 -317,15 -806,23 415,15 -708,23 5341,25
15 333-10 _|Partyzantéw-Hubala 5 005,44 5791,25 -785,81 -486,19 955,21 -316,79 5 337,59
16 333-11__|Partyzantéw-Hubala 5 858,64 5795,75 62,89 -1906,21 492,30 -1351,02 5 346,88
17 333-12 _|Partyzantéw-Hubala 5 526,72 5 639,95 -113,23 -1153,39 415,15 -851,47 5 426,61
18 333-13 _|Partyzantéw-Hubala 3 556,80 3 865,36 -308,56 -439,01 276,76 -470,81 3618,01
19 333-14 _|Partyzantéw-Hubala 5 526,72 5 642,40 -115,68 -1081,79 415,15 -782,32 5 476,80
20 333-15 _|Partyzantéw-Hubala 5 106,12 5 645,71 -539,59 -1078,14 415,15 -1202,58 5 426,32
21 333-16 | Partyzantdw-Hubala 5 278,32 5 788,42 -510,10 -612,50 415,15 -707,45 3 474,67
RAZEM 207 529,20 228 590,81 -21 061,61 -30 175,19 21340,50 | -29 896,30 83 260,21
Lp Numer Lokale uzytkowe Przychody roku Koszty roku Wynik roku Wynik z lat Nadwyzka OGOLEM Fundusz
. nier. wiasnosciowe 2025 2025 2024 poprzednich | bil.za rok pop. WYNIK remontowy
1 306 Carrefour Polska So. Z o.0. 95 969,28 106 920,18 -10 950,90 3600,76 4 265,81 -3 084,33 191 915,87
2 317 Pawilon Westerplatte 23 15 419,52 16 617,62 -1198,10 -106,70 617,64 -687,16 46 732,03
3 321 ROXY REALSTATE Sp. Zo.0 86 074,68 85 703,81 370,87 -920,67 3735,01 3185,21 134 224,89
4 335 TUP Property SA 78 182,40 82 549,65 -4 367,25 -3 156,38 3773,93 -3749,70 13 773,08
RAZEM 275 645,88 291 791,26 -16 145,38 -582,99 12 392,39 -4 335,98 386 645,87
Lp Numer Dwigi Przychody roku Koszty roku Wynik roku Wynik z lat Nadwyzka OGOLEM Fundusz
) nier. 2025 2025 2024 poprzednich | bil.za rok pop. WYNIK remontowy
1 301 Armii Krajowej 25 25 080,00 25 632,66 -552,66 -10 266,19 0,00 -10 818,85 0,00
2 304 Armii Krajowej 17,19 53 038,00 48 288,12 4 749,88 -9 391,81 0,00 -4 641,93 0,00
3 307 Armii Krajowej 1,7 44 028,00 45 775,53 -1747,53 -6 370,96 0,00 -8 118,49 0,00
4 309 Armii Krajowej 9 19 972,00 17 644,93 2 327,07 -533,58 0,00 1793,49 0,00
5 310 Lwowska 136 19 573,50 18 502,53 1070,97 7 030,13 0,00 8 101,10 0,00
6 311 Armii Krajowej 3 20 248,00 17 332,57 291543 3445,73 0,00 6 361,16 0,00
7 318 Sucharskiego 19,21 35 740,50 34 618,82 1121,68 1591,96 0,00 2713,64 0,00
8 319 Bataliondw Chiopskich 20,22,24 60 761,00 53 277,82 7 483,18 -238,32 0,00 7 244,86 0,00
9 329 Hubala 8,10, Partyzantyzantow 7 58 040,00 54 765,95 3274,05 1613,13 0,00 4 887,18 0,00
10 330 Hubala 6 18 108,00 16 300,60 1 807,40 -6 195,67 0,00 -4 388,27 0,00
11 334 Partyzantow 14,16 35 048,00 34 785,31 262,69 10 249,62 0,00 10 512,31 0,00
RAZEM 389 637,00 366 924,84 22 712,16 -9 065,96 0,00 13 646,20 0,00
Pozostate + zwrotny fun.remontowy GSM -42 957,80
|0GOLEM RMK/RMP [ 12097688,72 | 12546 684,05 -44899533]  -753570,74 | 710 907,47 | -491 658,60 | 524 395,39 |
Zestawienie funduszu SALDO WN SALDO MA
remontowego (konto 856):
ZAB-1 1249 182,37 1402 286,34
ZAB-2 964 187,97 1289 614,57
ZAB-3 3380 182,30 3 904 577,69
ZAB-4 115 574,88 339 405,31
ZAB-5 954 416,71 866 534,95
ADM. Ogélna 0,00 2 353 201,07
RAZEM 6 663 544,23 10 155 619,93
Pozycja w Aktywach 1V.2. Ujemny fundusz remontowy 6 663 544,23
Pozycja w Pasywach Ill.4. Fundusze specjalne 10 198 040,16
- pozycja zawiera saldo konta ZFSS (851) w wysokosci 42 420,23




Zestawienie zbiorcze do wynikéw na nieruchomosciach

-210 166,93 - 1340442,32

Rodzaj nieruchomosci ZAB 1 ZAB 2 ZAB 3 ZAB4 ZAB 5
LOKALE MIESZKALNE -410 227,21 -217 262,09 -434 500,50 | -28 488,48 -200 055,54
GARAZE -10 183,58 -2421,17 -21 061,61 -696,23 -7 494,00
WINDY -1461,09 0,00 22712,16 0,00 0,00
WASNOSCIOWE
LOKALE UZYTKOWE -1 243,08 -6 578,77 -16 145,38 -2718,36 -2617,39
RAZEM: -423 114,96 | -226262,03| -448995,33| -31903,07| -210166,93
OGOLEM GZM zgodne do rachunku zyskéw i strat -1340 442,32
Uzgodnienie do bilansu
Wynik z poprzednich lat - 480 181,22 -205301,05 -536 457,55 -7 913,69 -58 468,46
Pasywa - 5012194 32561,98 -42 663,27  29429,64 208 263,88

6 944,32 11 601,00 44 798,95 5 440,26 56 565,41
RZIS - 423 114,96 -226 262,03  -448995,33  -31903,07




